w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowogrod
Bobrzanski, obreb Klepina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015
r. poz.199 ze zm.) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowogrod

Bobrzanski, obregb Klgpina.

2. Granice obszaru objetego uchwata oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

— rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

— rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2;

— rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

4. Uchwala niniejsza:

1) jest zgodna z uchwata nr XVII/78/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowogrdéd Bobrzanski, obrgb Klgpina;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw = zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Nowogréd Bobrzanski, przyjetego uchwata
Nr XXVI1/182/02 Rady Miejskiej] w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r.
i zmienionego uchwatami: Nr XXXVI/252/06 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 26 stycznia 2006 r., Nr XXIIl/143/08 Rady Miejskiej w
Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 24 kwietnia 2008 r., Nr VIII/43/11 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r., Nr X/56/11 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim zdnia 14 czerwca 2011 r. i Nr XII/42/2015 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 30 czerwca 2015 r.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1, ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ realizacje obiektéw budowlanych;

5) wuciazliwoS$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w
tym zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a
zwlaszcza hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie



wody, gleby i powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia odpadami -
przekraczajace obowiazujace wielkoSci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy
odrebne;

6) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, stuzace dziatalnosci m.in. z zakresu: handlu,
gastronomii, ustug rzemieslniczych, z dopuszczeniem ustug obstugi komunikacji;

7) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacje obiektow i urzadzen
produkcji przemystowej, baz, sktadow, magazynéw oraz logistyki;

8) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacjg
od strony drogi;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze,
wiaty i1 zadaszenia, mala architektur¢ oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebna
role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia i zwiazane z
nimi obiekty: wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze,
telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania odpadami, przetworniki
energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna i cieplna na potrzeby wtasne.

Rozdzial 2
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§ 3.1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wraz z uzupetniajacymi symbolami
cyfrowymi.

2. Pozostate, nie wymienione w ust.l1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny

1 nie sa ustaleniami planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) U/P —teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej;

2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 5.1. Na terenie objetym niniejszym planem: ustala sig:

1) ustala si¢:

a) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na
rysunku planu,

b) realizacj¢ terenéw biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni
ustalonych w zapisach szczegétowych, do ktérych naleza tereny zieleni niskiej —
trawniki, zieleni niskiej — krzewy, zieleni wysokiej — drzewa istniejace i projektowane;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych sytuowanych wylacznie na czas
budowy,
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b) lokalizacj¢ obiektéw tymczasowych funkcji podstawowej pod warunkiem zachowania
ustalen przypisanych dla danego terenu;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, szczegdlnie konteneréw, przyczep,
kioskéw, blaszanych garazy,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przg¢set betonowych.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektéw o wysokosci

rownej lub wigkszej niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ utwardzenie i skanalizowanie powierzchni
terendw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi
i chemicznymi, przekraczajacego parametry okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Odnosnie ogrzewania budynkéw, zakazuje si¢ stosowania paliw i1 urzadzen do ich spalania
nie spetniajacych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska

3. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak
elementéw podlegajacych ochronie.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. Prowadzenie rob6t budowlanych lub ziemnych, w przypadku odkrycia przedmiotu
zabytkowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W celu wlasciwego ksztattowania przestrzeni publicznej, ktéra stanowi teren oznaczony

symbolem KDD:

1) ustala sie:

a) ogolnodostgpnosc,

b) stosowanie rozwiazan wg przepisow odrgbnych, umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0séb niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew w formie szpaleru i lokalizacj¢ matej architektury;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam wolnostojacych lub zastaniajacych w sumie 20% Sciany
frontowej budynku lub ktérych przynajmniej jeden wymiar przekracza 2 m.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/P:

1) ustala sie:

a) funkcje uslugowo - produkcyjna w proporcjach indywidualnie okre$lanych, do
jednorodnej funkcji ustugowej albo produkcyjne;j,

b) formg¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy wraz z
towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami technicznymi,

c) intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna 2,0,



— minimalna 0,1,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wigcej niz 60%,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu w odlegto$ci nie mniejszej niz 4 m i
nie wigkszej niz 20 m,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych lub produkcyjnych do 20 m, obiektow
towarzyszacych do 10 m,

h) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych lub produkcyjnych od 1 do 4, dla

obiektow towarzyszacych do 2 kondygnacji,

i) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych lub produkcyjnych 6 m — 100 m,

obiektow towarzyszacych 3 m — 60 m,

j)  dachy plaskie,

k) obsluge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami

planu i drogi wewnetrznej,

1) realizacja obstugi parkingowe;j:

— dla obiektéw ustugowych oraz innych zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej minimalna ilo§¢ miejsc postojowych 1 miejsce na kazde rozpoczgte
50m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

— jedno miejsce postojowe na dwa miejsca pracy,

m) lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w pasie szeroko$ci minimum 4 m od drogi oznaczonej

symbolem KDW;

2) dopuszcza sig:

a) budowg kondygnacji podziemnych,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°,

¢) realizacj¢ zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami

matej architektury,

d) realizacj¢ komunikacji wewngtrznej w tym: dojazdéw, placow manewrowych oraz dojs¢

przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

e) lokalizacj¢ sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga
zagospodarowania terenu,

f) odstgpstwo od linii zabudowy okreSlonych na rysunku planu w przypadku: realizacji
obiektéw i1 urzadzen towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki badz
min. 1,5m od granicy dziafki,

g) realizacj¢ $ciezki rowerowej poza linia zabudowy od istniejacej drogi powiatowej
znajdujacej si¢ poza granicami planu.

§ 10.1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KDD - pas terenu wydzielony w celu

poszerzenia istniejacej drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sig lokalizacji nosnikow reklamowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KDW:

1) ustala sig szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikéws;

3) zakazuje sig lokalizacji nosnikow reklamowych.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych



§ 11. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odregbnych przepiséw w tym
terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to, Ze nie wystepuja na terenie objetym planem.

Rozdziat 9
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 12.1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i1 podzialéw nieruchomosci, ustala si¢

parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych w zabudowie
oznaczonej symbolem U/P — 1000 m’;

2) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do przylegajacego pasa drogowego, winien
zawieraé si¢ w przedziale od 80° do 100°;

3) minimalna powierzchnig dziatki innej niz budowlana — 30 m’.

2. Na terenach objgtym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen

i podzialéw nieruchomosci.

Rozdziat 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 13.1. Prace ziemne oraz postgpowanie w trakcie kolizji z urzadzeniami infrastruktury
technicznej 1 ewentualng ich przebudowg, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Dla sieci wzdluz istniejacych i projektowanych przebiegéw, nalezy zachowaé pasy
techniczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na ktérych nie nalezy sytuowa¢ budynkow,
nasadza¢ drzew, lokalizowa¢ elementéw matej architektury.

3. Dopuszcza si¢ przebudoweg i modernizacjg istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 14.1. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) powiazanie obszaru planu z zewngtrznym istniejacym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuga komunikacyjna na obszarze planu odbywac si¢ bedzie poprzez projektowana
komunikacj¢ wewngtrzna i droge dojazdowa.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla
0s0b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zachowanie okre§lonego w ustaleniach szczegélowych wskaznika iloSci miejsc
postojowych dla terenéw, dla ktérych zostat okreslony.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia obszaru objgtego planem w urzadzenia

infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenie w wodg¢ odbiorcéw i do celéw przeciwpozarowych:
a) ustala si¢ dostawe wody z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ budowe uj¢¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie odprowadzenie sciekéw bytowych i przemystowych:



a)
b)

c)
3)
a)

b)

c)

d)

b)

c)

d)

€)

8)
a)

6

ustala si¢ budowe rozdzielczej sieci kanalizacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych ustala sig:

obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych i1 roztopowych z
nawierzchni utwardzonych w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obowiazek utwardzenia 1 skanalizowania terenéw, na ktérych moze dojs¢
do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie
wystapia na terenie wlasnym inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzenie wdéd na teren wlasny inwestora, lub do istniejacych ciekéw wodnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

zaopatrzenie w gaz poprzez budoweg dystrybucyjnej sieci gazowe] po spelnieniu
warunkoéw technicznych i ekonomicznych przytaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie elektroenergetyki, ustala sig:

pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng z istniejacej lub rozbudowanej sieci
elektroenergetycznej,

zasila¢c nowych odbiorcéw energii elektrycznej z istniejacych i1 projektowanych stacji
transformatorowych liniami kablowymi,

dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych na terenie o funkcji ustugowo
produkcyjnej oznaczonym na rysunku planu symbolem U/P,

dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg stacji transformatorowych ustala sig:

- minimalne wymiary dziatki: dla stacji stupowych 3 m x 3 m, dla stacji kompaktowych
6mx 7 m,

- zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szeroko$ci minimum 3,5 m lub
bezposrednio z drogi przylegajacej,

realizacja przylaczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie
przebiegu sieci elektroenergetycznych oraz skoordynowania dzialan -catkowitego
uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i
wodociagowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:

stosowanie paliw proekologicznych, ograniczajacych wielko$¢ emisji i zanieczyszczen
powietrza;

w zakresie telekomunikacji, ustala sig:

zapewnienie dostepu, w zalezno$ci od potrzeb, do istniejacej lub rozbudowanej sieci
telekomunikacyjnej;

w zakresie usuwania odpadéw statych:

ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadéw.

2. Dopuszcza si¢ budowg innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania ustalen zawartych w ust.3.

3. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
drég i1 ciagdw komunikacji;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wodeg, gaz, energi¢
elektryczna, odprowadzenia sciekow zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania
nalezy istniejaca sie¢ przenie$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sig przebudowe infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sig lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz
wymienione w pkt 1 terenach, o ile nie zostana zaklécone podstawowe funkcje tych
terendw oraz wydzielenie dziatki niezbgdnej do obstugi tych urzadzen;

6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy i szaty roslinnej (nasadzen drzew i krzewdéw) na
projektowane;j sieci infrastruktury technicznej;

7) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem
niezbednych urzadzen i przytaczy o charakterze czasowym.

Rozdzial 12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie moga
by¢ budowane obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezb¢dna do prawidtowego
wykorzystania gruntéw lub obiekty, ktére beda moglty by¢ adaptowane do przysziego,
zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac si¢ zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 13
Stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 17. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenéw objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



