Elektronicznie podpisany przez:
Tomasz Adam Sawicki
dnia 27 maja 2020 .

UCHWALA NR XXI11/205/2020
RADY MIEJSKIEJ NOWOGRODU BOBRZANSKIEGO

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim
w rejonie ulic: Wiejskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.,
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2020 r., poz. 293) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie
ulic: Wigjskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja.
2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:
1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w ust.1 stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

3. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwalg Nr VIII/49/2019 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 26 marca 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic: Wiejskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Nowogrod Bobrzanski uchwalonego uchwata nr XXVI1/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 21 marca 2002 r. ze zmianami.

4. Ilekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig:
a) do ktorej przylega lico $ciany budynku mieszkalnego lub ustugowego,

b) ktora przekraczajg (z wyjatkiem linii na terenie U1) maksymalnie o 1,5 m elementy budynku wystajace poza
lico $ciany, np: balkony, ryzality, wykusze, zadaszenia i okapy, a takze elementy zagospodarowania terenu
zwigzane z budynkiem, np.: schody, pochylnie, tarasy,

c) ktora przy lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy i wiat nalezy traktowac jak lini¢ nieprzekraczalna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar realizacji obiektow
kubaturowych, ktora moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy wystajace poza lico §ciany, np:
balkony, ryzality, wykusze, zadaszenia iokapy, atakze elementy zagospodarowania terenu zwigzane
z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

5) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu
o przepisy odrgbne;
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6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zaro6wno ustugi publiczne jak idziatalno$ci z zakresu m.in.: handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m?, gastronomii, zamieszkania zbiorowego,
ksztalcenia, kultury, sportu, rekreacji, opieki, zdrowia, terapii (w tym hipoterapii), finansow, ustug biurowych
i rzemie$lniczych;

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje widoczna prostopadle od strony drogi, z ktorej
odbywac si¢ bedzie zjazd;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujaca linia zabudowy, ktéra wyznacza lico $ciany frontowej budynku mieszkalnego lub ustugowego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, tzn. linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
kubaturowych, z uwzglednieniem pkt 5;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw z funkcja mieszkaniowa;

5) linie wyznaczajace korytarz infrastruktury technicznej, w ktorym obowigzuje zakaz zadrzewiania oraz zakaz
zabudowy kubaturowej do momentu likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych w tym obszarze;

6) linia elektroenergetyczna 20kV do skablowania;

7) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

8) granica zabytkowego zatozenia urbanistycznego — strefa ochrony konserwatorskiej;
9) budynki zabytkowe przeznaczone do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

6. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych i czasowych obiektéw o wysokosci rownej lub wickszej
niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe
Oddzial 1
Przeznaczenie terenéw. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢:
1) tereny o funkcji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolem MN;

2) tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolem
MNU, z ustugami zajmujacymi od 0% do 70% powierzchni zabudowy;

3) tereny o funkcji ustugowej oznaczone na rysunku symbolami U1, U2;

4) oznaczony na rysunku symbolem W - teren rowu melioracyjnego, przez ktéry dopuszcza si¢ realizacje ciggow
komunikacji z zachowaniem przepltywu wody;

5) teren lokalizacji kontenerowej stacji elektroenergetycznej oznaczony na rysunku symbolem EE;
6) oznaczony na rysunku symbolem KDL — teren przeznacza si¢ pod droge publiczng lokalng;
7) oznaczone na rysunku symbolem KDW- tereny przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MNU ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania terenu jako
tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej - o parametrach zabudowy wg ustalen planu.

3. Nie ustala si¢ terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Oddzial 2
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem MN, MNU, z zastrzezeniem § 9:
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1) zabudowe jako wolnostojace lub blizniacze budynki parterowe zpoddaszem Iub dwukondygnacyjne
z poddaszem, o maksymalnej wysokosci do 12m;

2) realizacje parterowych budynkéw gospodarczych, wiat i garazy na zapleczu dzialek;

3) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia glownych potaci mieszczacym si¢ w granicach 40°0-450,
z mozliwo$cig montazu okien polaciowych, lukarn, itp, kryte dachéwka lub blacha imitujaca dachdéwke
w odcieniach ceramiki naturalnej, brazu, czerwieni, szaros$ci iczerni, z dopuszczeniem dachéw jedno-
i dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci 20°-45° na budynkach gospodarczych, wiatach i garazach;

4) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych 7m-20m, pozostatych 3m-20m;
5) powierzchnie zabudowy maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1;

7) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 40% powierzchni dziatki;

8) wjazdy na teren z przylegajacych ciagdw komunikacyjnych;

9) miejsca parkingowe utwardzone w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce dla funkcji mieszkaniowej wliczajac
garaz oraz co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej;

10) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

11) pozostawienie wzdtuz rowoéw melioracyjnych nicogrodzonego pasa terenu o minimalnej szerokosci okre§lonej
w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U1, z zastrzezeniem § 9:
1) budowe budynku bezposrednio przy granicy z dziatka nr ewid. 285/3;

2) dach dwuspadowy symetryczny, o kacie nachylenia gtoéwnych potaci mieszczacym si¢ w granicach 20°0-459
z mozliwo$cig montazu okien polaciowych, lukarn, itp, kryty dachowka w odcieniach ceramiki naturalnej,
brazu, czerwieni, szarosci i czerni ;

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 10m-23m;

4) wysoko$¢ maksymalnie do 12m;

5) powierzchnie zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;

8) miejsca parkingowe utwardzone wilosci co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej dla funkcji ustugowej;

9) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zgodnie z ustaleniami
planu.

3. Ustala sie dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem U2:
1) budowg budynkéw wolnostojgcych lub w zespotach zabudowy, wiat;

2) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gldwnych potaci mieszczgcym si¢ w granicach 20°-45°,
z mozliwo$cig montazu okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dachowka lub blacha imitujagcg dachowke
w odcieniach ceramiki naturalnej, brazu, czerwieni, szarosci i czerni;

3) szerokos$¢ elewacji frontowych 10m-30m,;

4) wysoko$¢ maksymalnie do 11m;

5) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie do 48% powierzchni dziatki;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
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8) miejsca parkingowe utwardzone wilo$ci co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej dla funkcji ustugowe;.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem EE ustala si¢:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0 %;
2) parametry urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Oddziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 4. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDL, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi
biegngcymi m.in. po granicy dzialki nr ewid. 285/6 1 dzialki nr ewid. 287/2 na odcinku ok. 99 m, ustala si¢ budowe
drogi publiczne;j:

1) o twardej nawierzchni jezdni o szerokosci 5,5m-6m z dwustronnym chodnikiem i zjazdami;
2) z rzedem drzew po obydwu stronach jezdni;

3) z dopuszczeniem realizacji przystankéw autobusowych, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, pasow
zieleni i innych urzadzen zwigzanych z droga.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW ustala si¢ budowe ciagdw komunikacyjnych
pieszo-jezdnych, z preferencja ruchu pieszego, ze zjazdami na przylegajace tereny zabudowy.

3. Drogg publiczng KDL i ciggi komunikacyjne KDW ustala si¢ jako drogi pozarowe.

4. Na terenach MN, MNU, Ul, U2 dopuszcza si¢ wydzielanie ciaggow komunikacyjnych: ruchu pieszego
o0 szeroko$ci co najmniej 3m i ruchu pieszo-jezdnego o szerokosci co najmniej 8m.

5. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa dla osob
niepelnosprawnych w ramach budowanych parkingéw w liczbie minimum 1 miejsce na kazde rozpoczegte
20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca powstaje powyzej 10 stanowisk postojowych;

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegotowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenow, dla
ktorych zostatl okreslony.

Oddzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych terenow
KDL, KDW, EE;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, w przypadku
braku mozliwosci ich lokalizacji na terenach wymienionych w pkt 1 — z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcéw i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne, z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Odnosnie sciekow:
1) ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji,

b) obowigzek podczyszczania S$ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora,
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c) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2) dopuszcza si¢, do momentu powstania mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji, odprowadzenie $ciekow
do zbiornikéw bezodptywowych.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
deszczowej i do istniejacych odbiornikow po ich wstepnym podczyszczeniu,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe wszystkich terenow zabudowanych
i utwardzonych,

c¢) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi,

d) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora;

2) dopuszcza sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych iz drég o nawierzchni przepuszczalnej
na nieutwardzony wiasny teren inwestora,

b) gromadzenie wody deszczowej na dzialkach w zbiornikach retencyjnych.

5. Odnos$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw oraz oswietlenie drog
z kablowej sieci elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Odnosnie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowej o minimalnej $rednicy
przewodu 25mm, prowadzonej w pasach drogowych poza jezdnia, z dopuszczeniem przekraczania pod jezdnig po
uzyskaniu odstgpstwa wynikajgcego z przepiséw odrebnych.

7. Ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw i urzadzen zapewniajacych minimalng ilos¢
emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
ustalen zawartych w ust.1.

10. Zakazuje si¢ budowy:
1) turbin wiatrowych,
2) obiektow do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW.

Oddzial 5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:
1) ustala sie:

a) realizacje oswietlenia ciggéw komunikacyjnych z uzyciem opraw oswietleniowych jednolitych w jednej
pierzei ulicy,

b) poziom posadzki dolnej kondygnacji powyzej powierzchni istniejacego terenu - na terenach przeznaczonych
pod zabudowg;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegdlnie kontenerow, przyczep, kioskow,
blaszanych garazy itp., z wylgczeniem obiektow sytuowanych wylacznie na czas budowy.

2.Dla terendw, na ktorych zgodnie zustaleniami planu, nie ma mozliwosci wprowadzania zabudowy
(budynkow, wiat), nie okresla si¢ parametrow 1 wskaznikow zabudowy.
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Oddzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny ulic iciagéw komunikacji pieszo-jezdnej
oznaczonych na rysunku symbolami KDL, KDW, na ktérych ustala si¢ stosowanie rozwigzan wg przepisow
odrebnych, umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych.

Oddzial 7
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny:

1) MN - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z dopuszczalnym poziomem
hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

2) MNU - kwalifikuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe, zabudowy zagrodowej - z dopuszczalnym
poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ na terenach z funkcjg ustugowa lokalizacji uslug nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ucigzliwo$¢ prowadzone]j dziatalnosci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza granice terenéw na ten cel
przeznaczonych.

4. Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetiajacych
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

5. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu.

6. Przed realizacja nowej zabudowy nakazuje si¢ rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych na terenie
objetym inwestycja.

7. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementéw
podlegajacych ochronie.

Oddzial 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§9.1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment zabytkowego zatozenia
urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — w strefie obowiazuja nastepujace zapisy:

1) budynki oznaczone symbolami ,.a”, ,b”, ,,c” widniejace w wykazie zabytkow przeznaczonych do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkow nalezy utrzymywaé w istniejacej wdniu uchwalenia planu formie
architektonicznej w zakresie bryty, wysokosci, geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji widocznych
od strony przestrzeni publicznych;

2) w budynku ,,b” nalezy zachowa¢ rysunek zdobien na elewacji (obramowania wokot otwordéw) oraz odtworzy¢
stolarke na wzdr istniejacej historycznej pod wzgledem formys;

3) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blachy dachowkopodobne;;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zewngtrznych wurzadzen technicznych, szczegdlnie instalacji, rur, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten itp. na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

5) zabudowe nalezy utrzymywac¢ w dobrym stanie technicznym i estetycznym,;
6) przy podejmowaniu wszelkich robot budowlanych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

3. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane postepowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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Oddzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Odnosnie zasad 1warunkéw scalania 1ipodzialu nieruchomos$ci, ustala si¢ parametry dzialek
przeznaczonych pod zabudowe uzyskane w wyniku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu:

1) minimalny front dziatki: 6 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 259;

4) podane w pkt 112 parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikacji;

5) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep do
infrastruktury technicznej i do drog.

Oddzial 10
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala si¢ wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN-15 kV (20 kV) pas technologicznyo
szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obu kierunkach), w granicach ktérego w czasie istnienia linii obowigzuja
zakazy:

1) realizacji obiektow kubaturowych;
2) elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania;

3) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzszej niz 3 m. Po likwidacji linii zakazy w wyznaczonym pasie
nie obowigzujg. Teren moze by¢ zagospodarowany zgodnie z przeznaczeniem.

Oddzial 11
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenow gorniczych, a takze
obszardéw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — z uwagi na brak takich
terendw w obszarze objetym planem.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 13. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwatg traca moc ustalenia uchwaty Nr XXV/149/08 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 3 lipca 2008 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie nr 1 miasta Nowogrdéd Bobrzanski przy ul. Zielonogorskiej i Henryka Brodatego
1 zmiany przy ul. Warzywnej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Generala
Waltera w Nowogrodzie Bobrzanskim (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2008 r. Nr 84, poz. 1320).

§ 14. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Sawicki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI11/205/2020
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 27 maja 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W NOWOGRODZIE
BOBRZANSKIM W REJONIE ULIC: WIEJSKIEJ, UNIlI EUROPEJSKIEJ, 9 MAJA
skala 1:1000
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OZNACZENIA:

tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej

granice terenu objetego planem
Obowiazujace ustalenia planu:

linie rozgraniczajace tereny o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

tereny zabudowy ustugowe;j

teren rowu melioracyjnego

KDL drogi lokalnej
A obowiazujaca linia zabudowy D e (22l
A nieprzekraczalna linia zabudowy KDW] tereny drog wewnetrznych
— | nieprzekraczalna linia zabudowy EE | teren kontenerowej stacji elektroenergetycznej

dla budynkéw z funkcja mieszkaniowsa

_______ o.o.o granica zabytkowego zatozenia urbanistycznego
....... pas technologiczny linii elektroenergetycznej - strefa ochrony konserwatorskiej

@ budynki zabytkowe przeznaczone do ujgcia
linia elektroenergetyczna 20kV do skablowania w gminnej ewidencji zabytkow

M| tereny zabudowy mieszkaniowej w zabudowie Oznaczenia informacyjne - nieobowiazujace:
jednorodzinnej

— — —| projektowane linie podziatdw wewnetrznych

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ™ | projektowana zabudowa
| USLUG & MC SPOLKA Z 0.0.

85.420 ZIELONA GORA granica dopuszczalnego calodobowego

TEL. (0-68)3202107, 3246087 poziomu hatasu od drogi krajowej nr 27
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/205/2020
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 27 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic: Wiejskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r., poz.293) oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza Nowogrodu
Bobrzanskiego dotyczacej rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic: Wiejskiej, Unii Europejskiej 19 Maja stwierdza
sig, ze wszystkie uwagi zostaty uwzglednione przez Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/205/2020
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 27 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania - w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic: Wiejskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. 2020 poz. 713 ze zm.), oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. 2019 poz.869 ze zm.) Rada Miejska Nowogrodu Bobrzanskiego rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, odbywac¢ si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow odrgbnych, z terminem
realizacji uzaleznionym od pozyskania $srodkow finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zaméwieniach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych
b) kredytoéw i pozyczek
¢) udziatu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia

d) obligacji komunalnych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic: Wiejskiej, Unii
Europejskiej i 9 Maja.

Podstawe do opracowania ww planu stanowita uchwata Nr VIII/49/2019 Rady Miejskiej Nowogrodu
Bobrzanskiego z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic: Wiejskiej, Unii Europejskiej
i 9 Maja.

Obszar objety opracowaniem o pow. ok. 5,2 ha potozony jest po wschodniej stronie miasta
Nowogrdéd Bobrzanski, ograniczony ulica Henryka Brodatego od wschodu, ulica 9 Maja od
potudnia 1 ulicg Wiejska od zachodu. Teren od strony potnocnej przylega do terenéw rolnych.
Przedmiotowy teren jest stopniowo zabudowywany domami jednorodzinnymi oraz
towarzyszacymi im uslugami.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
ustalenie linii zabudowy obowiazujacej i nieprzekraczalnej. W paragrafie 6 uchwaly ustalono
ponadto realizacj¢ oswietlenia ciggéw komunikacyjnych z uzyciem opraw oS$wietleniowych
jednolitych w jednej pierzei ulicy oraz zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
szczegblnie kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych garazy itp. W paragrafie 3 ustalajgcym
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslono m.in. gabaryty
obiektow, forme¢ dachu czy maksymalng powierzchni¢ zabudowy na dziatce;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych,
Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w paragrafie 3
uchwaty, gdzie ustalono formy dachéw oraz rodzaj i kolor pokrycia.

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska uwzgledniono w paragrafie 8 m.in. zakazujac
stosowania do ogrzewania budynkoéw paliw i1 urzadzen do ich spalania nie spetniajgcych przepiséw
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska oraz zakazujac lokalizacji ustug nalezacych do
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzgledniono w paragrafie 8 m.in. zakazujac
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod i gruntu;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych i le§nych — w obrebie planu nie wystepuja grunty
rolne podlegajace ochronie, nie ma réwniez gruntéw lesnych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w paragrafie 9 w ten sposob, ze
na rysunku zaznaczono strefe ochrony konserwatorskiej a budynki przeznaczone do ujecia w
gminnej ewidencji zabytkéw zostalty w odpowiedni sposob zaznaczone i wyrdznione na rysunku
planu. Zapisy planu szczegdélowo okreslaja sposdb postgpowania w strefie i z obiektami
zabytkowymi, jak rowniez sposdb postepowania w przypadku ewentualnego znalezienia
przedmiotdéw nasuwajacych przypuszczenia, ze moga by¢ zabytkiem. Dobra kultury wspotczesnej
na obszarze planu nie wystepuja.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych;
a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi uwzgledniono w paragrafie 8 kwalifikujac
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tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu oraz w paragrafie 11 poprzez ustanowienie
pasow technologicznych wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych i wskazanie na zakazy
obowigzujace w tych pasach;

b) Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono w paragrafie 7, w ktoérym nakazuje si¢ w
przestrzeniach publicznych stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych swobodne przemieszczanie si¢
0s0b niepelnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terenow pod zabudowe
uzbrojonych w niezbg¢dne media lub mozliwe do uzbrojenia, a takze o najlepszej dostepnosci
komunikacyjne;j;

7) prawa wiasnosci,

Prawo wtasnosci uwzgledniono poprzez zlokalizowanie inwestycji komunalnych oraz innych,
shuzacych ogotowi mieszkancow w miar¢ mozliwosci na terenach gminnych, a takze poprzez
uwzglednienie wnioskow 0s6b i podmiotow prywatnych co do przeznaczenia ich wlasnych terenow;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego;

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly poprzez zapewnienie ogodlnodostepnosci
wszystkich przestrzeni publicznych, takich jak ulice i ciggi komunikacyjne. W interesie publicznym
lezy rowniez utrzymanie i rozwoj sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Ustalenia planu
rowniez to zapewniaja.

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglgdnione zostalty w paragrafie 5
poprzez wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury i wskazanie terenéw pod urzadzenia
infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku innej
mozliwosci. W ustaleniach tych mieszczg si¢ rOwniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

Wymaganie zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
uzyciu $rodkoéw komunikacji elektronicznej zostalo speinione poprzez odpowiednie tresci
komunikatow i ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wytozeniu do
publicznego wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymaganie zachowania jawnos$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato spelnione
poprzez opublikowanie tresci komunikatéw i ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak i o
jego wylozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy
ogloszen UM oraz w formie elektronicznej w BIP na stronie internetowej gminy;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzglednione zostaly w paragrafie 5 poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcow z sieci
wodociagowe;.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag i wnioskow zmierzajgce

do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a

takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czes$ci obejmuje obszary istniejacej zabudowy,
ze wstgpnie wytyczonymi szlakami sieci komunikacyjnej, z infrastrukturg techniczng w petni
obstugujacy istniejacg zabudowe i posiadajacg rezerwy do obstugi kolejnych terendéw zabudowy.
Ustalenia przedmiotowego planu sankcjonujg istniejagcg zabudowe i w sposob uporzadkowany
wskazuja miejsca pod przyszla zabudoweg. Rozwigzanie takie speinia réwniez oczekiwania
mieszkancoOw wyrazone we wnioskach sktadanych do niniejszego planu. Analiza ekonomiczna
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przeprowadzona zostata w sporzadzonej do niniejszego planu prognozie skutkow finansowych.
Analiza srodowiskowa — w prognozie skutkéw ustalen planu na srodowisko. Analizy spoteczne
przeprowadzono w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowogrod Bobrzanski.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:
1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
Efektywne gospodarowanie przestrzenig realizowane bedzie poprzez uwzglgdnienie w niniejszym
planie wskaznikéw urbanistycznych zapisanych w Studium. Ustalenia przedmiotowego planu
porzadkuja istniejacg zabudowe i wskazuja miejsca pod przysztg zabudowe w sposob dazacy do jak
najbardziej ekonomicznego wykorzystania terendw poprzez zapewnienie obstugi komunikacyjnej
mozliwie najkrotszymi odcinkami drog dla jak najwigkszej ilosci dziatek.
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej planuje si¢ w sgsiedztwie istniejgcego
zainwestowania, tym samym dogeszczajagc zabudowe w  obrebie glownych ciggdw
komunikacyjnych, do ktérych dociera publiczny transport zbiorowy obslugujagcy mieszkancéw na
poziomie gminy i powiatu (PKS). Wykorzystanie tych srodkéw transportu zbiorowego bedzie w
dalszym ciggu wygodne i bardziej optacalne.
3) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;,

Nowa zabudowe mieszkaniowg i ustugowa sytuuje si¢ w sasiedztwie istniejacego zainwestowania,
tym samym dogeszczajac i uzupetniajac istniejacg zabudowe;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nowa zabudowe mieszkaniowa i ustugowa sytuuje si¢ w sgsiedztwie istniejacego zainwestowania, z
dostgpem do sieci komunikacyjnej, ale w réznym stopniu wyposazone w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne i gazowe.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust.2
Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcg ocene aktualno$ci
studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrod
Bobrzanski, uchwalonego uchwatg NrXXVI/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r., zmienionego uchwatami: Nr XXXVI1/252/06 z dnia 26
stycznia 2006 r., Nr XXI11/143/08 z dnia 24 kwietnia 2008 r., Nr VIII/43/11 z dnia 10 maja 2011 r.,
Nr X/56/11 z dnia 14 czerwca 2011 r., Nr XII/42/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. i Nr
XXV/146/2016 z dnia 28 kwietnia 2016 r., oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjeto uchwatg Nr LXV/403/2018 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 30 pazdziernika 2018 roku. Nalezy przyja¢ zgodnos¢ projektu planu w
wynikami powyzszej analizy - obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami
inwestycyjnymi i ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostat w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie
Bobrzanskim w rejonie ulic: Wiejskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem 1 konsultacjg spoteczng, okresSlonej w art. 17 wustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialtywania na srodowisko, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski uchwalonego uchwalq Nr XXVI/182/02 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r. ze zmianami.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podje¢cie przedmiotowej uchwaly przez Rade Miejska
Nowogrodu Bobrzanskiego.
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