UZASADNIENIE (projekt)
do uchwaly Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic:
Wiejskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja.

Podstawe do opracowania ww planu stanowila uchwata Nr VI111.49.2019 Rady Miejskiej w
Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic:
Wiejskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja.

Obszar objety opracowaniem o pow. ok. 5,2 ha potozony jest po wschodniej stronie miasta
Nowogrod Bobrzanski, ograniczony ulica Henryka Brodatego od wschodu, ulica 9 Maja od
potudnia i ulicg Wiejskg od zachodu. Teren od strony poéinocnej przylega do terenow rolnych.
Przedmiotowy teren jest stopniowo zabudowywany domami jednorodzinnymi oraz towarzyszacymi
im ustugami.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4

ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono
poprzez ustalenie linii zabudowy obowigzujacej i nieprzekraczalnej. W paragrafie 6
uchwaty ustalono ponadto realizacj¢ o$wietlenia ciggoéw komunikacyjnych z uzyciem opraw
o$wietleniowych jednolitych w jednej pierzei ulicy oraz zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych, szczegdlnie konteneréw, przyczep, kioskow, blaszanych garazy itp.
W paragrafie 3 ustalajgcym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, okreslono m.in. gabaryty obiektow, forme dachu czy maksymalna
powierzchni¢ zabudowy na dziatce;

2) walordéw architektonicznych i krajobrazowych;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w
paragrafie 3 uchwaty, gdzie ustalono formy dachow oraz rodzaj i kolor pokrycia.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i

lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska uwzgledniono w paragrafie 8 m.in. zakazujac
stosowania do ogrzewania budynkéw paliw 1 urzadzen do ich spalania nie spelniajacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska oraz zakazujac lokalizacji ustug
nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzgledniono w paragrafie 8 m.in.
zakazujac odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do waod i gruntu;

€) Wymagania dotyczgce ochrony gruntow rolnych i lesnych — w obrgbie planu nie wystepuja
grunty rolne podlegajace ochronie, nie ma rOwniez gruntow lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw uwzgledniono w paragrafie 9 w ten
sposob, ze na rysunku zaznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej a budynki przeznaczone
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow zostalty w odpowiedni sposob zaznaczone i
wyroznione na rysunku planu. Zapisy planu szczegdétowo okreslajg sposodb postgpowania w
strefie 1 z obiektami zabytkowymi, jak rowniez sposob postepowania w przypadku
ewentualnego znalezienia przedmiotdw nasuwajacych przypuszczenia, ze mogg byc
zabytkiem. Dobra kultury wspotczesnej na obszarze planu nie wystepuja.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob

niepetnosprawnych,




a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi uwzgledniono w paragrafie 8
kwalifikujac tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu oraz w paragrafie 11
poprzez  ustanowienie  paséw  technologicznych  wzdluz napowietrznych  linii
elektroenergetycznych i wskazanie na zakazy obowigzujgce w tych pasach;

b) Potrzeby o0sob niepelnosprawnych uwzglgdniono w paragrafie 7, w ktorym nakazuje si¢ w
przestrzeniach  publicznych  stosowanie  rozwigzan umozliwiajacych  swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terenow pod zabudowe
uzbrojonych w niezbedne media lub mozliwe do uzbrojenia, a takze 0 najlepszej
dostgpnosci komunikacyjnej;

7) prawa wlasnosci;

Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez zlokalizowanie inwestycji komunalnych oraz
innych, shuzgcych ogétowi mieszkancow w miar¢ mozliwosci na terenach gminnych, a takze
poprzez uwzglednienie wnioskow 0sob i podmiotow prywatnych co do przeznaczenia ich
wlasnych terenéw;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego;

Potrzeby  interesu  publicznego  uwzglednione  zostaly  poprzez  zapewnienie
ogblnodostepnosci  wszystkich przestrzeni publicznych, takich jak ulice 1 ciagi
komunikacyjne. W interesie publicznym lezy rowniez utrzymanie i rozwdj sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Ustalenia planu rowniez to zapewniajg.
10)potrzeb w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaty w paragrafie 5
poprzez wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury i wskazanie terendéw pod
urzadzenia infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy
braku innej mozliwosci. W ustaleniach tych mieszczg si¢ rowniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymaganie zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym
przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostato spetnione poprzez odpowiednie
tresci komunikatow i ogloszen zardwno o przystapieniu do sporzadzenia planu jak i o jego
wytozeniu do publicznego wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymaganie zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato spelnione
poprzez opublikowanie tresci komunikatow i1 ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia
planu jak i o jego wytozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w
prasie i na tablicy ogtoszen UM oraz w formie elektronicznej w BIP na stronie internetowej
gminy;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzglednione zostaty w paragrafie 5 poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcow z sieci
wodociggowe;j.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania

z terenu organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag i

WnioskOw zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w

zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czgsci obejmuje obszary istniejacej
zabudowy, ze wstepnie wytyczonymi szlakami sieci komunikacyjnej, z infrastrukturg
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techniczng w pelni obslugujaca istniejaca zabudowe i1 posiadajaca rezerwy do obstugi
kolejnych terenow zabudowy. Ustalenia przedmiotowego planu sankcjonujg istniejaca
zabudowe 1 w sposob uporzadkowany wskazuja miejsca pod przyszta zabudowe.
Rozwigzanie takie spelnia rowniez oczekiwania mieszkancow wyrazone we wnioskach
skladanych do niniejszego planu. Analiza ekonomiczna przeprowadzona zostala w
sporzadzonej do niniejszego planu prognozie skutkéw finansowych. Analiza srodowiskowa
— w prognozie skutkow ustalen planu na srodowisko. Analizy spoteczne przeprowadzono w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogréd
Bobrzanski.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Efektywne gospodarowanie przestrzenig realizowane bedzie poprzez uwzglednienie w
niniejszym planie wskaznikow urbanistycznych zapisanych w Studium. Ustalenia
przedmiotowego planu porzadkuja istniejacag zabudoweg i wskazuja miejsca pod przyszia
zabudowe w sposob dazacy do jak najbardziej ekonomicznego wykorzystania terenow
poprzez zapewnienie obstugi komunikacyjnej mozliwie najkrotszymi odcinkami drdg dla
jak najwiekszej ilo$ci dziatek.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozZliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej planuje si¢ w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania, tym samym dogeszczajac zabudowe w obrebie glownych ciggow
komunikacyjnych, do ktorych dociera publiczny transport zbiorowy obstugujacy
mieszkancow na poziomie gminy i powiatu (PKS). Wykorzystanie tych §rodkow transportu
zbiorowego bedzie w dalszym ciagu wygodne i bardziej optacalne.

3) dqgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;
Nowa zabudowe mieszkaniowa 1 ustugowa sytuuje si¢ w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania, tym samym dogeszczajac 1 uzupeltniajac istniejacg zabudowe;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Nowa zabudowe mieszkaniowa 1 ustugowa sytuuje si¢ w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania, z dostepem do sieci komunikacyjnej, ale w r6znym stopniu wyposazone w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne i gazowe;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.2
Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, jest aktualnie sporzadzana, w zwiazku z tym nie jest
mozliwa ocena zgodnosci z jej wynikami, jak rowniez podanie daty uchwaly Rady Gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.2.



Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostal w Prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic: Wiejskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem 1 konsultacja spoleczng, okreSlonej w art. 17 ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski uchwalonego wuchwatg Nr XXVI/182/02 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r. ze zmianami.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaly przez Rade Miejska w
Nowogrodzie Bobrzanskim.



