Projekt

z dnia 16 lutego 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cocveuennee
RADY MIEJSKIEJ NOWOGRODU BOBRZANSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski
obejmujacego tereny w obrebie Dobroszéw Maly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2021r. poz.1372 11834), art.3ust. liart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 784, 922, 187311986), uchwala si¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski
obejmujgcego tereny w obrebie Dobroszow Maly.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w ust.1 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne.
3. Uchwala niniejsza:

1) jest zgodna z uchwala nr XXXVI1/342/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 27 maja
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie Dobroszow Maty;

2) nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Nowogrdéd Bobrzanski
przyjetego uchwalag NR XXXV/328/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia
2021 r.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
wust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar realizacji obiektow
kubaturowych, ktérg mogg przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy wystajace poza lico $ciany, np:
balkony, ryzality, wykusze, zadaszenia iokapy, atakze elementy zagospodarowania terenu zwigzane
z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) nieruchome zabytki archeologiczne znane w kwerendy, o nieustalonej uprzednio lokalizacji, negatywnie
zweryfikowane.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sig:

1) krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej;

2) terendOw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Oddziatl 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na terenach obj¢tym niniejszym planem:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztaltowania zabudowy istniejagcych budynkow w toku prac
budowlanych zwigzanych zich przebudowa, w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa,
rozbudowa, nadbudowa obowiazuje stosowanie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wskazanych w przepisach szczegdtowych uchwaty;

2) ustala si¢ realizacj¢ o$wietlenia ciggéw komunikacyjnych z uzyciem opraw o$wietleniowych jednolitych
w ciggach poszczegdlnych odcinkow drog.

2. Dla terenéw, na ktorych zgodnie zustaleniami planu nie ma mozliwosci wprowadzania zabudowy,
nie okresla si¢ parametrow i wskaznikow zabudowy.

Oddziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny o symbolach MUT, US kwalifikuje
si¢ jako tereny rekreacyjno- wypoczynkowe, z dopuszczalnym poziomem halasu okreslonym w przepisach
odrebnych.

2. Dla terend6w objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnos$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych:

1) zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Oddziatl 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7.1. W obszarze objetym planem =znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow:

1) Dobroszow Maty Il (AZP 65-11/8)- relikty osady z wezesnego $redniowiecza;
2) Dobroszow Maty III (AZP 65-11/9)- relikty osady z wczesnego $redniowiecza oraz sredniowiecza;
3) Dobroszow Maty IV (AZP 65-11/8)- relikty osady z okresu wplywow rzymskich.

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych w obszarze stanowisk archeologicznych wymienionych
w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrebne.

Oddzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
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1) drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

2) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW. 4KDW, SKDW.
2. w granicach przestrzeni publicznych;

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych.

Oddzial 5.
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMUT, 2MUT, 3MUT, 4MUT, 5MUT,
6MUT, 7TMUT, 8MUT, 9MUT, 10MUT ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacyjna;
2) lokalizacje:
a) zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) parterowych budynkow gospodarczych, wiat i garazy na zapleczu dziatek,
¢) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zieleni urzadzonej;
3) nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.30,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.05,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0.30,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,00m,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci
mieszczacym si¢ w granicach 0°- 45°,

g) zabudowa w formie wolnostojacej;

4) dla czgséci terendw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy par.
20 niniejszej uchwaty;

5)dla czeéci terenow IMUT, 2MUT, 3MUT, 5SMUT, 6MUT potozonych w strefie ochronnej watu
przeciwpowodziowego obowigzuja par. 22 niniejszej uchwaty;

§ 10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji w otoczeniu zbiornikow wodnych;
2) lokalizacjg:

a) zabudowy stuzacej obstudze terenow sportu i rekreacji,

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zieleni urzadzone;j;
3) nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.05,
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c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0.60,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,00m,

f) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych polaci mieszczacym si¢ w granicach 0°-
45°;
4) dla czgséci terendw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy par.
20 niniejszej uchwaty;

5)dla czesci terenu 1US potozonej w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego obowiazuja par.
22 niniejszej uchwaty;

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz zabudowy;

3) w zwigzku z potozeniem terenu w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodziag obowigzujg przepisy par.
20 niniejszej uchwaty;

4) dla czesci terenu potozonej w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego obowigzujg par. 22 niniejszej
uchwaty;

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe;

2) zakaz wykonywania robét i czynnosci, mogacych utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz wplyna¢ na
pogorszenie jakosci wod;

3) w zwiazku z potozeniem terendw w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy par.
20 niniejszej uchwaty.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu- zakaz zabudowy za
wyjatkiem budynkow i budowli dopuszczonych w przepisach odrgbnych o lasach, dla ktérych ustala sig¢
nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.30,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0.30,

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,00m dla budynkow,
- 32,00m dla obiektow ochrony przeciwpozarowej lasow,

f) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci
mieszczacym si¢ w granicach 0°- 45°,

3) w zwigzku z potozeniem terendw w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy par.
20 niniejszej uchwaty;

4) dla czesci terendw 2ZL, 3ZL polozonych w strefie ochronnej walu przeciwpowodziowego obowiazuja par.
22 niniejszej uchwaty;
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§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne dojazdowe;
2) uzupeltniajace przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wladania zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zwiazku z polozeniem terendw w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy par.
20 niniejszej uchwaty;

5)dla czesci terenu 2KDD potozonej w strefie ochronnej watu przeciwpowodziowego obowiazuja par.
22 niniejszej uchwaty;

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wtadania zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zwiazku z polozeniem terendw w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy par.
20 niniejszej uchwaty;

5)dla czegsci terenu 4KDW potozonej w strefie ochronnej watlu przeciwpowodziowego obowigzujg par.
22 niniejszej uchwaty;

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11T, 2IT ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna;
2) lokalizacjg:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej (energetyki),

b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zieleni urzadzone;.
3) nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 1.00,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.05,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 1%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,00m;

4) w zwiazku z potozeniem terendw w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy par.
20 niniejszej uchwaty.

Oddziat 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 17. 1. Czg$¢ terendw objetych planem lezy w granicach zt6z surowcoéw mineralnych:

1) Krzystkowice KN1803,
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2) Nowogrod Bobrzanski- Zbiornik KN1616;
2. W granicach wymienionych zt6z obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Cze$¢ terendw objetych planem lezy w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bobru,
gdzie obowigzuje czynna ochrona ekosystemow obszaru, realizowana w ramach racjonalnej gospodarki rolne;j,
lesnej i rybackiej, polegajaca na zachowaniu réznorodnos$ci biologicznej siedlisk przyrodniczych doliny rzeki
Bobr;

§ 19. Czg$¢ terendw objetych planem lezy w granicach Specjalnego Obszarow Ochrony Siedlisk
PLH080068 Dolina Bobru, dla tych terenéw obowigzuje zakaz dzialalno§ci mogacych mie¢ negatywne
oddzialywanie na siedliska przyrodnicze oraz gatunki ros$lin izwierzat, bedace przedmiotem ochrony
wymienionego obszaru.

§ 20. 1. Czgs$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia:
1) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi (Q 10%),
2) na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi (Q 1%);
3) migdzywala, tj. obszaru mi¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym.

2.Dla terenéw potozonych w zasiggu obszarow wymienionych wust. 1 pkt1, 3 obowigzuje zakaz
zabudowy, zakaz nie dotyczy budowli przeciwpowodziowych i urzagdzen wodnych.

3. Na terenach potozonych w zasiggu obszaru wymienionego w ust. 1 pkt 2:

1) istniejagca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, rozbudowie w zasiggu okreSlonym planem
nieprzekraczalnymi linami zabudowy, dla tych budynkéw, w przypadku prowadzenia prac budowlanych
obowigzuje:

a) nakaz podniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych (Q 1%);
b) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych.
2) dla nowej zabudowy obowigzuje:
a) nakaz podniesienia poziomu parteru ponad poziom wéd powodziowych (Q 1%);
b) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych.
4. W obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzuje ponadto:
1) nakaz stosowania technologii budowlanych uwzglgdniajacych mozliwos¢ zalania wodami powodziowymi;

2) nakaz zabezpieczenia sieci 1obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

3) nakaz stosowania materiatow budowlanych wodoodpornych;
4) zakaz gromadzenia §ciekow, z wyjatkami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 21. 1. Czg$¢ obszaru objgtego planem lezy w zasiggu obszaru na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi (Q 0,2%) 1 obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. W ich zasiggu nie obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajgce
z przepisOw odrgbnych. Inwestycje w granicach obszaru nalezy jednak projektowac 1irealizowaé
z uwzglednieniem mozliwosci wystgpienia podtopien i powodzi.

2. Dla nowej zabudowy, rozbudowy i adaptacji istniejacej zabudowy, w granicach obszaru wymienionego
w ust. 1 obowigzuje nakaz:

1) zabezpieczenia sieci i obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen, instalacji) przed uszkodzeniami
W czasie powodzi;

2) stosowania materiatdw budowlanych wodoodpornych.

§ 22. Przez czg$¢ obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim otoczeniu przebiega odcinek walu
przeciwpowodziowego rzeki Bobr. W odlegtosci 50,0 m od stopy walu (od strony odwodnej i odpowietrzne;j)
ustala si¢ zasieg strefy ochronnej watu przeciwpowodziowego. W granicach strefy obowiazuja zakazy
wynikajace z przepisow odr¢bnych.
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§ 23. Czg$¢ obszaru objetego planem lezy w zasiggu obszaru narazonego na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. W odleglosci 50,0 m od podstawy watow
przeciwpowodziowych obowigzujg przepisy odrebne.

Oddzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 24. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie procedury scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie oraz scalanie i podziat nieruchomosci.

3. W zakresie zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace parametry
dziatek przeznaczonych pod zabudowe:

1) minimalny front dziatki: 6 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 300 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 90° z tolerancja do 25

4. podane w pkt 112 parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikacji;

5.dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp do
infrastruktury technicznej i drog.

Oddzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z:
1) drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
2) droég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.

2. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych iurzadzen
technicznych zwigzanych =z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobsluga ruchu, drogowych obiektow
inzynierskich, infrastruktury technicznej, zieleni, zjazdow;

3.Za zgodne zplanem uznaje si¢ lokalizacj¢ w liniach rozgraniczajacych drog: miejsc postojowych,
sciezek rowerowych, ciaggdw pieszo- rowerowych i chodnikow;

4. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

5. Nalezy zapewni¢ drogi pozarowe do obiektéw, dla ktorych jest to wymagane na podstawie przepisOw
odrebnych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych, w formie garazy istanowisk postojowych
w granicach dziatki budowlanej, w minimalnej ilosci:

1) dla nowych budynkéw w zabudowie rekreacyjnej: 1 stanowisko postojowe;
2) dla terendw sportu i rekreacji: 2 stanowiska postojowe.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
terenach sportu irekreacji w otoczeniu zbiornikbw wodnych wilosci 1 miejsca. Na pozostatych terenach
miejsca te nalezy wyznacza¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrgbnych.

Oddziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 27. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym na
nastepujacych zasadach:

1) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
terenow oznaczonych symbolami IT, KDD, KDW;
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2) na pozostatych terenach, w przypadku braku mozliwosci ich lokalizacji na terenach wymienionych w pkt 1-
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) zabrania si¢ lokalizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

§ 28. W zakresie sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg do celow uzytkowych i przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawe wody z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne, z zachowaniem przepisow odrgbnych.
§ 29. W zakresie sieci i urzadzen stuzacych do odprowadzania $ciekow dopuszcza sig:
1) odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji,
2) odprowadzenie §ciekow do;
a) zbiornikow bezodptywowych,

b) przydomowych oczyszczalni $ciekow poza granicami obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 30. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
deszczowej 1 istniejgcych odbiornikow,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
1 utwardzonych;

2) dopuszcza si¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i drég o nawierzchni przepuszczalnej
na nieutwardzony teren w granicach dziatki,

b) gromadzenie wody deszczowej na dzialkach w zbiornikach retencyjnych, studniach chtonnych oraz za
pomoca innych rozwigzan technicznych stuzacych do tego celu.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw oraz os$wietlenie drog zkablowej sieci elektroenergetycznej nn,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowych;

2) zakazuje si¢ budowy:
a) turbin wiatrowych,
b) obiektéw do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow na gaz do celéw grzewczych.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet energii cieplnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 34. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 35. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktorego
uprawniaja rad¢ gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741, 784, 922, 1873 11986). Niniejsza uchwata jest aktem prawa
miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaty nr
XXXV1/342/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogréd Bobrzanski
obejmujacego tereny w obrebie Dobroszow Maly.

Obszar o powierzchni 87,54 ha objgty przepisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lezy
w centralnej czgsci gminy, w odlegtosci okolo 2,5 km w kierunku potudniowym od miasta Nowogrod
Bobrzanski. Obejmuje on tereny dawnego wyrobiska kruszywa poddanego rekultywacji w kierunku wodnym.
W sasiedztwie wschodniej i pdinocnej granicy obszaru lezy koryto rzeki Bobr.

Centralng cz¢$¢ obszaru zajmuje zbiornik wodny dawnego wyrobiska, otaczajg go tereny istniejacej zabudowy
rekreacyjnej. W polnocnej czesci obszaru zlokalizowane sa nieuzytkowane obiekty dawnego ujecia wody dla
funkcjonujacego w sasiedztwie Nowogrodu Bobrzanskiego w okresie II Wojny Swiatowej przedsicbiorstwa
DAG Fabrik Christianstadt Nobel Dynamit AG).

Istniejacg zabudowe otaczaja lasy i czeSciowo tereny wykorzystywane rolniczo, w tym zwarty kompleks lesny
graniczacy z obszarem opracowania od strony zachodniej. Od wschodu granice opracowania wyznacza wal
przeciwpowodziowy, chronigcy przed skutkami wystapienia powodzi w dolinie rzeki Bobr. Przy zachodnim
brzegu zbiornika wodnego zlokalizowano plaz¢ gminng, stanowiaca miejsce rekreacji i wypoczynku dla
mieszkancoéw okolicznych miejscowosci.

Opisywane tereny sg skomunikowane z otoczeniem za posrednictwem drogi gminnej, prowadzacej w kierunku
poocno zachodnim do skrzyzowania z droga krajowa nr 27.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg parametry
ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy potozonej w obszarze objetym planem.
Przewazajacym typem przeznaczenia terenu jest zabudowa rekreacyjna oraz tereny sportu i rekreacji w
otoczeniu zbiornikow wodnych, ktorych intensywnos¢ dostosowano do lokalnych warunkow.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ujmujac w nim
nieruchome zabytki archeologiczne znane zkwerendy, o nieustalonej uprzednio lokalizacji, negatywnie
zweryfikowane. Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wich otoczeniu wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W obszarze objetym ustaleniami
planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspotczesne;.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia w planie okre$lono nakaz
zachowania standardow akustycznych dla poszczegoélnych terenéw elementarnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa uwzgledniajg potrzeby o0sob niepetnosprawnych na terenach publicznie dostepnych. W zakresie
dostgpnosci dla tych oso6b terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania uktadu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezatoby uja¢ zapisy uwzgledniajgce potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajace na optymalizacje

skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczegdlnosci w zakresie rozbudowy ibudowy drog oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 91 11 ustawy, poprzez:

1) zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu;
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2) wylozenie projektu planu do publicznego wgladu od 1 wrzes$nia 2021 r. do 1 pazdziernika 2021 r.

3) zorganizowanie w okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.

Informacje o tych dzialaniach sg przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w przywotanych
wczesniej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja
prac planistycznych byla dostepna do wgladu wcelu zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. | ust. 3 ustawy gmina ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania zterenu, wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostal uwzgledniony w tym zakresie, w szczegodlnosci poprzez przeznaczenie pod zabudowe gruntow we
wladaniu o0s6b fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu rezerwy terenu pod
budowe elementéw uktadu drogowego powigzanego z terenami drég w otoczeniu terenu objegtego planem.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejgcych drog publicznych przyleglych do obszaru planu. Obszary te nalezy uznaé
za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwosci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
w ramach istniejgcych ciggéw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujgc uchwate nr XXXV1/342/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 27 maja 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowogrdod Bobrzanski obejmujgcego tereny w obrebie Dobroszow Maty, Rada Miejska Nowogrodu
Bobrzanskiego dokonata analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Przewidywane rozwigzania planu bedg zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Nowogrod Bobrzanski przyjetego uchwata NR XXXV/328/2021 Rady Miejskiej
Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku sporzadzania
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie przepisu
art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkow i dochodow gminy z tytulu realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem uzyskania
maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;
2) optat planistycznych;
3) optat adiacenckich.

Dochody gminny beda zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych wplywow z tytutu
oplat planistycznych i adiacenckich.
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Przebieg prac planistycznych

Procedurg sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstepie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogloszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaty wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia iwnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepiséw odrgbnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od ........... 2021 r.

W wymienionym powyzej terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o mozliwosci zapoznania si¢ z prognozg oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi w toku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz o mozliwosci
sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi¢ bedzie zalacznik nr 3 do
uchwaty.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzglgdniono wytyczne wynikajace z przepisoOw art. 55 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 poz. 247):

1)ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na §rodowisko;
2)opinie organdw:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim,

b)Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze.
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