Projekt

z dnia 16 lutego 2022 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cocveuennee
RADY MIEJSKIEJ NOWOGRODU BOBRZANSKIEGO

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski
obejmujacego tereny w obrebie Kotowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372), art. 3 ust. 1 iart. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski
obejmujacego tereny w obrebie Kotowice.

2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w ust.l stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne.
3. Uchwala niniejsza:

1) jest zgodna z uchwalg nr XXXI1X/369/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 16 lipca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie Kotowice;

2) nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy Nowogrdéd Bobrzanski
przyjetego uchwatg NR XXXV/328/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia
2021 r.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar realizacji obiektow
kubaturowych, ktérg moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy wystajace poza lico $ciany, np:
balkony, ryzality, wykusze, zadaszenia iokapy, atakze elementy zagospodarowania terenu zwigzane
z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
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4) zasieg stref ochronnych terendow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4. Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotu ponizszych
regulacji, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie parametrow ksztalttowania zabudowy istniejacych budynkow w toku prac
budowlanych zwigzanych zich przebudows, w przypadku prac budowlanych zwigzanych z odbudowa,
rozbudowa, nadbudowa obowigzuje stosowanie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wskazanych w przepisach szczegotowych uchwaty;

2) ustala sie realizacje oswietlenia ciggéw komunikacyjnych z uzyciem opraw os$wietleniowych jednolitych
w ciggach poszczeg6lnych odcinkow drog.

2. Dla terenoéw, na ktoérych zgodnie z ustaleniami planu nie ma mozliwosci wprowadzania zabudowy,
nie okresla si¢ parametrow i wskaznikéw zabudowy.

Oddziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry ochrony akustycznej, zgodne z zakresem okreslonym przepisach
odrgbnych, dla terenow o symbolach:

1) MN- jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) R- w przypadku lokalizowania na tych terenach zabudowy, jak dla zabudowy zagrodowe;.

2.Dla terenéw objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnos$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzie¢ mogacych:

1) zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;
2) potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3. Ustala si¢ zasieg stref ochronnych terenow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW w granicach tozsamych z zasiggiem granic terenu o tym
przeznaczeniu zgodnie z rysunkiem planu.

Oddziat 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2) drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.

2. w granicach przestrzeni publicznych;
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych.

Oddzial 4.
Przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) lokalizacjg:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) parterowych budynkow gospodarczych, wiat i garazy na zapleczu dziatek,

¢) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zieleni urzadzonej;
3) nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.80,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,00m,

e¢) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gldéwnych potaci mieszczagcym si¢ w granicach 0°-
45° dla budynkoéw mieszkalnych, dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich,

f) zabudowa w formie wolnostojace;j, blizniacze;j.
§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;j,
b) budynkéw gospodarczych,
¢) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zieleni urzadzonej;
3) nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.80,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0.10,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,00m,
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e) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci mieszczgcym si¢ w granicach 0°-
45° dla budynkéw mieszkalnych, dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich.

§ 10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 10ZE ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

2) lokalizacjg:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel o mocy przekraczajacej 100 kW w formie
instalacji fotowoltaicznych,

b) zabudowy stuzacej obstudze urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
¢) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
d) zieleni urzadzonej;
3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet w formie:
a) spalarni,
b) biogazowni;
4) nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 0.90,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j: 0.20,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,00m.
§ 11. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) zakaz zabudowy.
§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna zbiorcza;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wladania zgodnie z rysunkiem planu.
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: drogi publiczne dojazdowe;
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
b) infrastruktura techniczna;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach wladania zgodnie z rysunkiem planu.
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Oddzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktéorych wymagane jest dokonanie procedury scalania i podzialu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie oraz scalanie i podziat nieruchomosci.

3. W zakresie zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace parametry
dziatek przeznaczonych pod zabudowe:

1) minimalny front dziatki: 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego: 90° z tolerancja do 25°;

4. podane w pkt 1 i 2 parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na
cele lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikacji;

5.dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp do
infrastruktury technicznej i drog.

Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z:
1) drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ,
2) drog publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.

2. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych i urzadzen
technicznych zwigzanych =z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1iobsluga ruchu, drogowych obiektow
inzynierskich, infrastruktury technicznej, zieleni, zjazdow;

3. za zgodne z planem uznaje si¢ lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drég: miejsc postojowych, Sciezek
rowerowych, ciagdéw pieszo- rowerowych i chodnikow;

4. dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjng terendw poprzez niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

§ 16. 1. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych, w formie garazy i stanowisk postojowych
w granicach dziatki budowlanej, w minimalne;j ilosci:

1) dla nowych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe;

2)dla terené6w lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW: 2 stanowisko postojowe zplacem manewrowym o minimalnej powierzchni
200 m2.

2. Stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznacza¢ analogicznie
jak wskazano w przepisach odrebnych.

Oddzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 17. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym na
nastepujacych zasadach:

1) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych
terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDD;

2) na pozostatych terenach, w przypadku braku mozliwosci ich lokalizacji na terenach wymienionych w pkt 1-
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

3) zabrania si¢ lokalizacji naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

§ 18. W zakresie sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg do celow uzytkowych i przeciwpozarowych:
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1) ustala si¢ dostawe wody z sieci wodociagowej;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne, z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 19. W zakresie sieci i urzadzen stuzacych do odprowadzania §ciekdw dopuszcza sig:
1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji,

2) odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni S$ciekow,
z zachowaniem przepisoOw odrebnych.

§ 20. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
deszczowej 1 istniejgcych odbiornikow,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe wszystkich terenéw zabudowanych
1 utwardzonych;

2) dopuszcza sig¢:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i drég o nawierzchni przepuszczalnej
na nieutwardzony teren w granicach dzialki,

b) gromadzenie wody deszczowej na dziatkach w zbiornikach retencyjnych, studniach chlonnych oraz za
pomoca innych rozwigzan technicznych stuzacych do tego celu.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow oraz o$wietlenie drog zkablowej inapowietrznej sieci
elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych;

2) zakazuje si¢ budowy:

a) turbin wiatrowych,

b) biogazowni.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikéw na gaz do celéw grzewczych.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédet energii cieplnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 24. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 25. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawniajg rade gminy przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986). Niniejsza uchwata jest aktem prawa
miejscowego opracowanym w toku procedury planistycznej, podjetej na podstawie uchwaly nr
XXXIX/369/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego zdnia 16 lipca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod
Bobrzanski obejmujacego tereny w obrgbie Kotowice.

Obszar o powierzchni 87.54 ha objety przepisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lezy w centralnej czeéci gminy, w odleglosci okoto 2,5 km w kierunku potudniowym od miasta Nowogrod
Bobrzanski. Obejmuje on tereny dawnego wyrobiska kruszywa poddanego rekultywacji w_kierunku
wodnym. W sasiedztwie wschodniej 1 poinocnej granicy obszaru lezy koryto rzeki Bobr.

Centralna cze$¢ obszaru zajmuje zbiornik wodny dawnego wyrobiska, otaczaja go tereny istniejacej
zabudowy rekreacyjnej. W _poélnocnej czesci obszaru zlokalizowane sa nieuzytkowane obiekty dawnego
ujecia wody dla funkcjonujacego w sasiedztwie Nowogrodu Bobrzanskiego w okresie II Wojny Swiatowej

przedsiebiorstwa DAG Fabrik Christianstadt Nobel Dynamit AG).

Istniejaca zabudowe otaczaja lasy 1 czeSciowo tereny wykorzystywane rolniczo, w tym zwarty kompleks
leény graniczacy z obszarem opracowania od strony zachodniej. Od wschodu granice opracowania
wyznacza wal przeciwpowodziowy, chronigcy przed skutkami wystapienia powodzi w dolinie rzeki Bobr.

Przy zachodnim brzegu zbiornika wodnego zlokalizowano plaze gminng, stanowigcg miejsce rekreacji i
wypoczynku dla mieszkancdw okolicznych miejscowosci.

Opisywane tereny sa skomunikowane z otoczeniem za po$rednictwem drogi gminnej, prowadzace] w
kierunku potnocno zachodnim do skrzyzowania z droga krajowa nr 27.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy potozonej w obszarze objgtym
planem. Przewazajacym typem przeznaczenia terenu jest zabudowa rekreacyjna oraz tereny sportu i
rekreacji w otoczeniu zbiornikoéw wodnych, ktorych intensywno$¢ dostosowano do lokalnych warunkow.

W zapisach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ujmujac w nim
nieruchome zabytki archeologiczne znane z kwerendy, o nieustalonej uprzednio lokalizacji, negatywnie
zweryfikowane. Dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wich otoczeniu wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. W obszarze objetym
ustaleniami planu nie stwierdzono wystgpowania dobr kultury wspétczesnej.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie okreslono nakaz
zachowania standardow akustycznych dla poszczegélnych terenéw elementarnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby osob niepelnosprawnych na terenach publicznie dostgpnych. W zakresie
dostepnosci dla tych osob terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztaltowania ukladu
komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci.

W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych nalezatoby ujaé zapisy uwzgledniajgce
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Potrzeby interesu publicznego uwzgledniono przyjmujac w planie zapisy pozwalajagce na optymalizacje

skutkow finansowych uchwalenia planu, w szczeg6lnosci w zakresie rozbudowy i budowy drég oraz sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktoérych budowa i utrzymanie nalezy do zadan wtasnych gminy.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zapewniono
zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez:
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1) zapewnienie mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu;
2) wytozenie projektu planu do publicznego wgladu od 1 wrzesnia 2021 r. do 1 pazdziernika 2021 r.

3) zorganizowanie w okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu dyskusji publicznej nad zawartymi
w projekcie rozwigzaniami;

4) wskazanie po okresie wylozenia projektu do publicznego wgladu terminu sktadania uwag do projektu.

Informacje o tych dziataniach sa przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywotanych weczesniej przepisach ustawy, wtym takze przy wuzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych byta dostepna do wgladu w celu zachowania jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow iuwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
prywatny zostal uwzgledniony w tym zakresie, w szczego6lnos$ci poprzez przeznaczenie pod zabudowe
gruntdéw we wiadaniu osob fizycznych. Zabezpieczenie interesu publicznego polegato na zapewnieniu
rezerwy terenu pod budowe elementoéw uktadu drogowego powiazanego z terenami drég w otoczeniu terenu
objetego planem.

W ustaleniach projektu w nastepujacy sposob zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy:

Dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi
komunikacyjnej obszaru istniejgcych droég publicznych przylegtych do obszaru planu. Obszary te nalezy
uzna¢ za przygotowane w najwyzszym stopniu do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace
si¢ dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

Lokalizacja nowej zabudowy nie bedzie ogranicza¢ mozliwos$ci przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
w ramach istniejacych ciggdw komunikacyjnych w otoczeniu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Podejmujac uchwate nr XXXIX/369/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 16 lipca
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie Kotowice, Rada Miejska Nowogrodu
Bobrzanskiego dokonata analizy dotyczacej zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.

Przewidywane rozwigzania planu beda zgodne =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Gminy Nowogrdéd Bobrzanski przyjetego uchwala NR XXXV/328/2021 Rady Miejskiej
Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, wtym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Zgodnie z wynikami prognozy bilans wydatkow i dochodoéw gminy z tytutu
realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ dodatni, pod warunkiem
uzyskania maksymalnego dochodu z tytutu:

1) podatkéw od nieruchomosci;
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2) optat planistycznych;
3) optlat adiacenckich.

Dochody gminny beda zaleze¢ od tempa rozwoju zabudowy w obszarze objetym projektem. Duzy obszar
niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodow wystepuje w zakresie mozliwych wptywow z tytutu
opfat planistycznych i adiacenckich.

Przebieg prac planistycznych

Procedur¢ sporzadzania planu przeprowadzono wg przepisow przywolywanej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) ogtoszono iobwieszczono o podjeciu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz
zawiadomiono organy i instytucje uprawnione do opiniowania i uzgadniania projektu,

2) w wyniku tych publikacji i zawiadomien zostaly wniesione wnioski do planu,

3) wskazania zawarte w odpowiedziach na zawiadomienia iwnioskach zostaly wykorzystane
W opracowywaniu,

4) projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko), dostosowany do wymagan ustawy,
rozporzadzen wykonawczych i przepisow odrebnych, zostat poddany opiniowaniu i uzgadnianiu;

5) projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od ........... 2021 1.

W wymienionym powyzej terminie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zawiadomiono
o0 mozliwoséci zapoznania si¢ z prognozg oddzialywania na $Srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskanymi wtoku prac nad projektem uzgodnieniami, oraz
o mozliwosci sktadania uwag i wnioskow do wymienionego dokumentu.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowi¢ bedzie zatacznik nr 3 do
uchwaty.

Wytyczne wynikajace z przepisow art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko

W przyjetym do uchwalenia projekcie uwzgledniono wytyczne wynikajgce z przepiséw art. 55 ust. 1 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (tekst jednolity: Dz. U.
22021 poz. 247):

)ustalenia prognozy oddziatywania ustalen planu na §rodowisko;
2)opinie organow:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim,

b)Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze.
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