Uchwata ne X1 VII/285/14
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 12 lutego 2014 1.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014 — 2018

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm),
uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie do realizacji wieloletni program  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014— 2018 o tredci jak w
zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie  uchwaly  powierza  sie  Burmistrzowi  Nowogrodu
Bobrzanskiego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia w  Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega wywieszeniu na tablicy
ogloszen w Urzedzie Miejskim w Nowogrodzie Bobrzanskim.




Zak nr 1

uchwaly nr XLVH/285/14

Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrz.
7 dnia 12 lutego 2014 ¢,

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowogrod Bobrzanski na lata 2014 — 2018

Celem uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest  zwiekszenie efektywnosci  prowadzonej polityki  mieszkaniowej,  stosowanie
instrumentéw finansowych przedsiewzieé, majacych na celu, efektywne gospodarowanie
istniejacymi mieszkaniami, popierania dziatan majacych na celu zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych, przeciwdziatanie bezdomnosci, wspieranie  rozwoju  budownictwa
komunalnego 1 socjalnego, popieranie dziatan obywateli zmierzajacych do uzyskania
wlasnego mieszkania.

Zasada {worzenia mieszkaniowego zasobu gminy jest mechanizm i instrumenty do
kierowania sie zasadg tworzenia przeswiadezenia w swiadomosci  spoleczenstwa lokalnego,
ze nie jest do mieszkanie docelowe, a jedynie forma pomocey udzielana na czas pozostawania
w sytuacji uniemozliwiajgcej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowyeh we wlasnym zakresie.
Gmina jest zobowigzania do realizacji zadania wynikajgcego wprost z ustawy tj. do
zapewnienia lokali socjalnych, zamiennych i tymczasowych pomieszezen. Gminne zasoby
mieszkaniowe zostaly zdefiniowane w ustawie o ochronie praw lokatorow ( Ustawa o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianach Kodeksu cywilnego z
21 czerwea 2001 r. nr 71, poz. 733 ), zgodnie z ktérg mieszkaniowy zaséb tworzg mieszkania
stanowigce wiasnos¢ gminy albo gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych
utworzonych z udziatem gminy ( z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego) i jest to
zasob mieszkan przeznaczonych pod wynajem z zalozenia dla osob, ktore nie sa sami
zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci, sposobu zarzgdzania oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszezegdlnych latach z podzialem na lokale mieszkalne,
lokale socjalne zamienne i pomieszezenia tymezasowe.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Nowogréd Bobrzanski tworzy na dzief 15.01.2014 1. - 109
lokali mieszkalnych i socjalnych zlokalizowanych w budynkach bedacych wlasnoscia gminy
oraz w budynkach bedacych wspétwlasnoscig wlamkows ( wspdlnoty mieszkaniowe).

b




Zestawienie komunalnych lokali mieszkalnvch:

ilos¢ lokali

Wiasnosc 100% Gminy

Lp. ADRES ) WTYM
OGOLEM KOMUNALNE
I 2 3 4
NOWOGROD BOBRZANSKI
I. | Fabryczna 3 5| Gmina Nowogréd Bobrzanski
3 Szkolna 10 2 21 Gmina Nowogrod Bobrzanski
3. | Osiedle Robotnicze | 9 91  Gmina Nowogréd Bobrzanski
4. | Osiedle Robotnicze 3 6 6|  Gmina Nowogréd Bobrzanski
5. | Osiedle Robotnicze 13 2 I
6. | Dabrowskiego 3 8 5
7. Dabrowsldego 16 ol 2|  Gmina Nowogrdd Bobrzanski
§. | Generata Waltera | 6 I
9. | Generala Waltera 9 1 j Gmina Nowogréd Bobrzanski
10. | Generala Waltera 2| 4 3
11. | Leéna 7 6 3
12. |Lesna9 3 3|  Gmina Nowogrdéd Bobrzanski
13. | Lesna 1l 12 3
14, | Lipowa?2 11 5
15, | Lipowa 4 8 3
16. | Lipowa 6 7 3
17. | Lipowa 8 12 5
18. | Mala?2 2 1
19, | Mickiewicza 1 2 21 Gmina Nowogrdd Bobrzanski
20. | Mickiewicza 4 4 1
21. | Mickiewicza 6 4 4| Gmina Nowogrod Bobrzanski
22. | Plac Wolnosci 11 7 2
23. | Pocztowa 3 6 5
24. | Pocztowa 10 6 2
25. | Zarska 1 6 3
26. | Zorska 14 5 51  Gmina Nowogrod Bobrzanski
27. | Zymierskiego 2 3 2
28. | Zymierskiego 4 5 3
29. | Zymierskiego 6-8 3 2
Razem 157 92
TEREN WIEJSKI
1. | Skibice ul. Polna 2 1 11 Gmina Nowogrod Bobrzanski
2. | Skibice ul. Sw. Marcina 14 2 i
3. 1 Skibice ul. Gérna 2 4 i
4. | Pierzwin ul, Zielonogorska 10 4 2
Razem i1 5

[




Zestawienie gminnych lokali komunainych — lokale socjalne

o Powierzchnia Hos¢ lokali
PoloZzenie (adres) . e komunalnych
Lp uzytkowa Jokalu m2 W budynku
| ul. Witosa 8a/l 38,50
2| ul. Witosa 8a/2 26,90
3 {ul Witosa 8a/3 26,80
4 | ul. Witosa 8a/4 26,80
5 il Witosa 8a/5 27.50
6 lul Witosa 8a/6 27,50
7 | ul. Witosa 8a/7 26,80
8 | ul. Witosa 8a/8 26.80
9 ul, Witosa 8a/9 26.90
10 | ul. Witosa 8a/10 38,50
Nowogzrdd B. ul. Wiiosa 8a 293,00 10
i1 | Dabrowskiego 14/1 34,07
12 | Dabrowskiego 14/2 40,15
Dgbrowskiego 14 74,22 2
367,22 | 12

Na dzien 15.01.2014 r. Gmina nie posiada lokali zamiennych i tymczasowych ( obowiazek
wskazania eksmitowanemu dhuznikowi pomieszezenia tymcezasowego spoczywa na gminie
wlasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia opréznianego lokalu — art. 1046 §4 k.p.c).
Mieszkaniowym zasobem gminy administiuje Zaktad Gospodarki  Komunalnej |
Mieszkaniowej Sp. z 0.0 w Nowogrodzie Bobizanskim na podstawie umowy 7/28/2013 =z
dnia 31.01.2013 1.

Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie gminy
wynosi 45,50m’, a na jedng osobe w lokalu przypada 15m’ powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Nowogrdd Bobrzanski

w poszezegolnych latach przedstawia sie nastepujaco:

. Rok flo$é lokali W tym ilosé lokali Qmi";i%ﬂ
“P- mieszkalnych socjalnych p -
tymczasowych

D

1. 2014 109 12 0

2. 2015 11 14 2
2

3. 2016 106 14 2

4. 2017 101 14 2
“y

5. 2018 96 4 2




WYDATKI W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH GMINY ZA 2013 r. ( zh

Koszty . Koszty
) e . funduszu
koszty bieigeej
koszty , . : remontow
- zarzgdzania eksploatae o
zarzgdzania . . ego i
. | mieruchomo Ji , Lo
budynkami | , . . . o Koszty biezacej
. . Scig wspoling Koszty Koszty {przeglad v
i lokalami w o . v . napraw, | elksploatac L
. . w nbezpiecze | inwestycy | vy, ushugi , s Razem
mieszkanio i ] . ) S remontd it w
) budynkach nia inne kominiars :
wyim bedacyveh : Lie. opkat W budynkac
zasobie eaacye 16, opaty h
gminy wspoiwiasno 72 enerig bedacych
= cig elektryezn e
2) wspOtwias
2 nofcia
1 324737 1635980 | 4060,29 3482292 224997.01
738,00 50493,52
, 33616,76
PR y
53012,39 3899,63
24736,24
2 1637481 ] 50907,19 67282,00
Razem 292279,01
Uwaga:

poz. 1 dotyczy wydaikow w zasobach mieszkaniowych bedacych w 100% wilasnodcia gminy
poz. 2 wydatki w zasobach bedacych wspétwlasnodeiy

DOCHODY W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH GMINY ZA 2013 r. ( 21)

259648,85

Wptyw na wynik ujemny maja koszty rozbiorki 1 utylizacji budynku mieszkalnego w Nowogrodzie Bobrzanskim
ul. Zarska 4 — ( koszt 30750,00 + 5847,91 = 35847,91 zb)

Zakladajge, ze warunki wykupienia mieszkan komunalnych przez najemcoéw nie zmienig sie,
na podstawie obserwacji tendencji w latach ubiegtych, zalozono sprzedaz mieszkan
dotychczasowym najemcom, na poziomie 5 szt. rocznie. Dotychezasowa prognoza, moze nie
potwierdzi¢ sig, w przypadku zmiany warunkéw na jakich najemecy mogg je wykupic.

Na dzieti 15 stycznia 2014 r. w mieszkaniowym zasobie gminy funkcje lokalu socjalnego
petni 12 lokali potozonych na terenie miasta

Z przeznaczeniem na lokale socjalne z istniejacego mieszkaniowego zasobu gminy na lata
2014 — 2018 =zaktada si¢ wydzielenie dwoch oraz utworzenie ( poprzez adaptacje) dwoch
pomieszezen tymezasowych ( dla osob z wyrokami eksmisyjnymi).

I Analiza potrzeb oraz plan remontéw i wmodernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali , z podzialem na kolejne lata.

Obecny stan techniczny zasobu na podstawie analizy dokonanej w wyniku przegladu
technicznego przez zarzadee, wskazuje na potrzebe znacznych naktadéw finansowych - 90%
zasobu to budynki przedwojenne o niskim standardzie technicznym.




I

Plan remontow 1 modernizaci budynkow stanowigeych whasnose Tub wspdtwlasno$é gminy
(tys. z1.)

MNaprawa dachow, Stolarka okienna Elewacje
. . . . . Razem
Rok rynien, mﬁ?my Tmstalacje i drzwiowa, . inaprawa koszty
dekarskie roboty stolarskie tynkow i
2014 44 3 4 14 65
2015 44 3 4 13 64
2016 44 3 4 12 63
2017 44 3 4 11 62
2018 44 3 4 10 61

Na przeprowadzenie remontéw przewidziano ok. 30% kwoty planowanych dochodow
7 czynszéw za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, pomieszezenia gospodarcze.

Zakilad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej spotka z.0.0. przedstawia corocznie plan
finansowy, ktéry zawiera przewidywane dochody z czynszow oraz plan remontéw. 7
przewidywanych dochoddw, planowane sg migdzy innymi prace remontowe w budynkach i
lokalach. Do przeprowadzenia remontow w budynkach, wyznacza sie tylko budynki bedace w
100% wlasnoscig gminy. Remonty w budynkach, w ktérych wystepuja wspélnoty
mieszkaniowe, planowane sg zgodnie z uchwatami podejmowanymi przez wspdtwlascicieli
do wysokosci udziatdéw w nieruchomosci.

Srodki finansowe przewidziane na remonty budynkow maleja, poniewaz zmniejszaniu ulegaja
wplywy z czynszow w zwigzku z prowadzong sprzedaza lokali mieszkalnych oraz potrzebg
kredytowania najemcéw zalegajacych z oplatami.

Zestawienie stanu zadluzenia w optatach czynszowych w lokalach komunalnych na dzien
31.12.2013 v. ( zt.) — dane dotvezg 2013 1.

Wysokosc I : . Hosé lokali z
ySOROSE Zestawienie Witymz Srednia oselo 'l
zadluzenia w o i . bezumownym

o do tytulu wysokoéé Tlosé ) o
lokalach . Lo, ) . uiytkowaniem
dochodéw | bezumownego | miesiccznego wyrokéw
komunalnych . . y R _
. w skali nizythkowania naliczenia | eksmisyinych
w skali roku :
roku lokalu CZYNSZU
{zL.)
22846,22 do 10% 10821.11 19949, - 0 3

1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz mieszkan komunalnych prowadzona jest na podstawie uchwaly Nr VIII/38/11
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie zasad
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, wraz z udziatem w gruncie odbywa si¢
w trybie bezprzetargowym z zastosowaniem bonifikat.
Sprzedaz na rzecz najemcow odbywa sie z udzieleniem przez gmine bonifikat w wysokosci
do 95 % ceny ustalone] w operacie szacunkowym.
W kolejnych latach przewiduje sie sprzedac:

w2014 - 5 lokali,

w2015 - 5 lokali,

w2016 - 3 lokali.
w2017 - 3 lokale,
w2018 - 3 lokale.



1V, Zasady polityki czynszowe] oraz warunki ebnizania czynszu.

Najemcy mieszkan komunalnych z tytuhu zajmowanego lokalu, placg swiadezenie pieniezne —
czynsz - uzalezniony od standardu 1 funkcji (lokal socjalny) mieszkania. Stawki czynszéw
naliczane sg zgodnie 7z niniejsza  uchwala 1 Zarzadzeniem Burmistrza Nowogrodu
Bobrzanskiego, obowigzujgeym na terenie cate] gminy.

Czynsz z tytulu najmu lokal shuzy do pokrywania kosziow:

- zarzadzania nieruchomoscia

- utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosel, konserwacji oraz prowadzonych
remontow

- utizymania pomieszezen wspolnego uzytkowania ( w tym dostaw energii elektrycznej do
czescl wspolnej, ustugi kominiarskie, przeglady techniczne obiekiow)

- ubezpieczenia nieruchomosct

- podatku od nieruchomoscei

Na dzien 31.12.2013 r. stawki czynszu za mkw powierzchni uzytkowej dla lokali
mieszkalnych bedgcych w zasobie gminy ustalone sg Zarzadzeniem Burmistrza nr 53/2012 7z
dnia 21 wrzednia 2012 r.

Zmiana wysokoscl stawki bazowe] nie moze nastapic nie czedciej niz raz do roku. Wysokosé
stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1
m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkainych ( wskaznik przeliczeniowy 1T mkw
powierzchni  uzytkowej budynku mieszkalnego za kazdy kwartat  podawany w
Dz Urz. Woj.Lubuskiego).

Podstawy podwyzszema czynszil

1/. Podstawe podwyzki wysokosei czynszu, wskazuje art. 8a ust. 4e w.o0.l. Zgodnie z tym
przepisem  podwyzke czynszu w  wysokoscl nieprzekraczajagcej w o danym  roku
kalendarzowym $redniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpeyjnych
ogolem w poprzednim roku kalendarzowym uwaza sie za uzasadniona. Srednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpceyjnych w poprzednim roku kalendarzowym jest
ogtaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,.Monitor Polski”.

2/. Drugg podstawg podwyzki wysokosel czynszu jest podstawa wskazana w art. 8a ust. 4a
u.0.l. Zgodnie z tym przepisem jezeli wiasciciel nie uzyskuje przychodow z czynszu na
poziomie zapewniajgcym pokrycie wydatkéw zwigzanych 2 utrzymaniem lokali, jak

wowezas podwyzke pozwalajgcg na osiggniecie tego poziomu uwaza sie za uzasadniong, o
ile miesci sie w granicach okreslonych w art. 8a ust. 4b u.o.l.

Przepisy te (art. 8a ust. 4a i ust. 4b uv.o.l) okreslajg trzy elementy sktadowe czynszu. Koszty
zapewniajgee pokrycie wydatkdéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu (art. 2 ust. 1 pkt 8a
w.0.l.) sg to m.in. zaliczki wnoszone na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspolna
we wspolnotach  mieszkaniowych, czynsz  w spéldzielniach  mieszkaniowych, koszty
zwigzane z obowigzkami cigzacymi na wynajmujacym na podstawie art. 6a u.o.l.



Zasady mozliwego podwyzszania Czynszu ;

Stosownie do tresci art. 8a ust. 4 w.ol jezeli w wyniku podwyzki wysoko$¢ czynszu
przekioczy w skali roku 3% wartodei odiworzeniowej lokalu albo podwyzka nastepuje 7z
poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowe] lokalu - to moze ona nastgpic jedynie w
uzasadnionych przypadkach, o ktdrych mowa w art. 8a ust. 4a v.o.l. albo w art. 8a ust. de
.01

Zasady obliczania uzasaduionej podwyzki w Swietle art. 8a ust. 4b w zw. z art. 8a ust. 4a
v.0.l., w odniesieniu do dwdéech innych  skladowych wysokosei czynszu, przedstawiaja sic
natomiast nastepujaco:

1) zwrot kapitatu w skali roku na poziomie nie wyZszym niz:

a) 1,5% naktadow poniesionych przez wiasciciela na budowe albo zakup lokalu az do ich
petnego zwrotu lub

b) 10% nakladow poniesionych przez whasciciela na trwale ulepszenie istniejgcego lokalu
zwiekszajgee jego wartosc uzytkowg az do ich pelnego zwrotu

2) godziwy zysk.

Przepis art. 8a ust. 4c v.0.l. odnosi sie do innych niz najem stosunkow prawnych, natomiast
art. 8a ust. 4d dotyczy najmu lokalt socjalnych z publicznego zasobu mieszkaniowego i
zgodnie z nim w stosunkach najmu lokali socjalnych zysku nie zalicza si¢ jako jednego ze
sktadnikow czynszu.

W budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada utamkowe udziaty, gmina jest
zobowigzana wnosi¢  oplaty, wg. stawek okreslonych  w  uchwatach  wspolnot
mieszkaniowych.

Stawki czynszu 2 tytutu najmu pomieszezen socjainych i tymezasowych ustala sie w
wysokosei 50 % stawki bazowej czynszu z umozliwieniem splaty zadtuzenia za lokale
komunalne i socjalne osobom bedgcym w trudnej sytuacji zyciowe] w formie odpracowania
naleznosci na rzecz gminy.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasebem gminy w kolejnych latach

Mieszkaniowym zasobem gminy administruje Zaktad Gospodarki Komunalnej 1
Mieszkaniowej Sp. z 0.0 w Nowogrodzie Bobrzanskim. Lokale mieszkalne sktadajace sie na
mieszkaniowy zasob gminy, zlokalizowane sg zaréwno w budynkach bedacych w calosei
wihasnoscig komunalng, jak 1 w budynkach w ktérych czesé mieszkan zostata sprzedana
dotychczasowym najemcom. W budynkach w ktérych sprzedano co najmuiej jeden lokal, z
mocy prawa powstaja wspolnoty mieszkaniowe, ktore zarzadzane sg przez zarzady wspolnot
mieszkaniowych, dzialajgcych w oparciu o ustawe o whasnodei lokali (Dz.U. Nr 85 z dnia 26
czerwea 1994 1. z pozn. zmianami). W budynkach tych, funkeje whascicielskg w stosunku do
lokali komunalnych wchodzgcych w sktad nieruchomosei, petni ZGKiM Sp. z 0.0, natomiast
ogdt wiascicieli w glosowaniu wybiera zarzad wspolnoty. W kolejnych latach nie planuje sie
zmiany sposobu administrowania i zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy.



VI Zrodla finansewania gospodarki mieszkaniowej w kolejnyeh latach.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
I/ wplywy 7z czynszow za lokale mieszkalne
2/ érodki z budzetu gminy,
3/ dotacje celowe ( pomoc panstwa w tworzeniu zasobu budownictwa dla oséb oraz
rodzin najubozszych 1 wymagajacych opieki realizowana na podstawie ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r o finansowym wsparciu iworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych — Dz, U. nr 251, poz. 1844, 7 po7.
Zm) ;
Utrzymanie lokali komunalnych finansowane bedzie do wysokodei wpltywow z czynszow. Na
kazdy nastepny rok przewiduje sic wzrost czynszow 1 wplywow zgodnie z zasadami polityki
czynszowej. Utrzymanie lokali mieszkalnych w budynkach w ktérych wystepujg wspélnoty
mieszkaniowe odbywac sie bedzie zgodnie z ustawg o wlasnosei lokali lub kodeksem
cywilnym w zaleznosci od ilosci lokali w danym budynku. Kazdy z wlascicieli pokrywaé
bedzie koszty utrzymania nieruchomosdci wspolnej do wysokosei posiadanego udziahu.
Przychody z czynszow beda podstawowym zrédlem finansowania mieszkaniowego
zasobu gminy. Zrodta finansowania i $rodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela. W pozycji wptywy z czynszow mieszkaniowych
na kolejne lata uwzgledniono proponowany wzrost czynszéw oraz pomniejszono wplywy o
ilos¢ mieszkan przewidziang do sprzedazy.
W najblizszych 5 latach zrodia finansowania mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia
ponizsza tabela w tys. 7l

Zrodlo wplywéw 2014 2015 2016 2017 2018
Czynsz mieszkaniowy 215.30 215.30 215.30 215.30 215.30
Dotacje z budzetu gminy 0 0 0 0 0
Dotacje celowe 0 65.00 0 65.00 0
Razem 215.30 280,30 21530 280.30 215.30

Uzyskane Srodki finansowe przeznaczone sg ok. 30 % na przeprowadzenie remontéw
budynkow 1 lokali mieszkalnych, ok. 45 % na biezgce utrzymanie tj. energic elekiryczng
na klatkach schodowych, ustugi kominiarskie, utrzymanie zieleni i czystosci, odéniezanie,
przeglady techniczne i ok. 25 % na wynagrodzenia za zarzad.

VIL Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach.

Ponizsza tabela pokazuje zestawienie wydatkow na utrzymanie lokali mieszkalnych
stanowiacych whasnos¢ gminy z podzialem na koszty w kolejnych latach (tys. z1.)

k. biezgeej eksploatacji,
i k. k. remontowe ubezpieczenia, utrz.
ok . . . .. .. Razem
zarzadu | i modernizacyjne czystosei, energii
elektryez., opinii itd.
2014 65.00 80.00 70.00 215,00
2015 64.00 80.00 71.00 215.00
2016 63.00 80.00 72.00 215.00
2017 62.00 80.00 73.00 215.00 |
2018 61.00 80.00 74.00 215.00 B
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W dalszym ciggu prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych przy zastosowaniu
bonifikat dia osob uprawnionych. W celu dalszej prywatyzacji zasobéw mieszkaniowych.
Gmina czyni¢ bedzie starania uzyskania srodkéw finansowych na realizacje komunalnej
infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu.

Vil Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania  mieszkaniowym
zasobem gminy.

Ustala sie nastepujgce kierunki polityki gminy w zakresic gospodarowania zasobem
mieszkaniowym:
— stworzy¢ warunki do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego w
tym przygotowanie terenow ( zakup gruntu),
~ koniecznos¢ pozyskiwania pozabudzetowych Stodkéw finansowych,
— dokonywa¢ monitoringu stanu technicznego orvaz podejmowac remonty starej substancji
mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu w dobrym stanie technicznym,
— planowanie 1 prowadzenie budowy nowych liokali komunalnych lub adaptacji innych
pomieszezen,
- wydzielanie z gminnego zasobu mieszkaniowego pomieszezen tymezasowych,
— alternatywne formy egzekwowania czynszow i naleznodci za najem lokali,
— niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali oraz
planowang sprzedaz lokali.
Ustawodawca w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego natozyt na gminy obowiazek
uchwalenia, na co najmniej 5 kolejnych lat, programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym. Artykut 21 ustawy wymusza na gmine strategiczne spojrzenie na zasady
gospodarowania swoim majgtkiem. Art. 8 ustawy stanowi, ze wieloletni program jest
podstawg do wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych. Czynsz z majatku komunalnego
stanowi zrédio pokrycia kosztéw utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego gminy., jak
rowniez powinien by¢ jednym ze Zrédet inansowania dziatan inwestycyjnych.
Przedstawiony program ma stuzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, realizacji
i modernizacji zasobu komunalnego gminy. Ma by¢ pomocny do tworzenia zalozen
niezbednych do zwigkszenia efekiywnosci gospodarowania nieruchomosciami, ma by¢
rowniez pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy zasobow
komunalnych, przy ustalaniu $rodkow budzetowych potrzebnych do realizacji zatozonych
celéw a takze do uchwalenia zasad polityki czynszowej.




