Projekt

z dnia 19 listopada 2021 .
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ] NOWOGRODU BOBRZANSKIEGO

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 12 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 34 ust. 6 i art. 37 ust. 3 1 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr VIII/38/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r.
w sprawie zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2021 r.
poz. 575), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) uchyla si¢ § 16b;
2) uchyla si¢ § 16¢.
3) § 16k otrzymuje brzmienie:

»9 16k. Cena wywolawcza w przetargu na dzierzawe lub najem gruntu komunalnego wyliczana jest
wedtug wzoru:

C=MxPxW
gdzie:
C - cena wywolawcza w przetargu na dzierzawe gruntu komunalnego,
M - powierzchnia gruntu, bedaca podstawg do naliczenia dzierzawy,
P - kwota w ztotych za jeden metr kwadratowy powierzchni gruntu okreslona jako minimalna stawka czynszu
dzierzawnego, w przeliczeniu na jeden miesigc dzierzawy,
W - wspoétezynnik, ktory wynosi:
- W PIerwsSzym przetargu .........occeeeveeevenens 10,0
- w drugim przetargu .........cceeceeeeveeeiveennnnne 5,0

2

§ 2. Traci moc uchwata Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego nr XLIII/393/2021 zdnia
7 pazdziernika 2021 r. zmieniajaca uchwale w sprawie zasad gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2021 r. poz. 2117).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodu Bobrzanskiego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

Rada Miejska Nowogrodu Bobrzanskiego w § 16b i§ 16¢c uchwaly Nr VIII/38/11 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie zasad gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z2021r. poz.575) okreslita zasady wydzierzawiania
nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony poprzez ustanowienie
minimalnych stawek optat za dzierzawe. Tak ustalone zasady byly skierowane do organu wykonawczego
gminy (burmistrza), ktory nie mégt wydzierzawia¢ nieruchomosci za stawki optat nizsze, niz okreslone w §
16¢ uchwaly. Obecnie jednak sady administracyjne zaczely kwestionowac takie zapisy uchwat uznajac, ze
ustalanie minimalnych stawek czynszu ogranicza swobodg¢ dziatania organu wykonawczego.

Wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego
z dnia 7 pazdziernika 2020 r.
1 OSK 2141/18
Wiazanie przez rade ze skutkiem wobec 0séb trzecich organu wykonawczego.

Nie mozna twierdzi¢, ze ustalanie minimalnej stawki czynszu za najem lokali uzytkowych,
stanowigcych wlasno$¢ gminy, mozna zaliczy¢ do zasad wynajmowania nieruchomosci (art. 18 ust. 2
pkt 9 lit. a u.s.g.) lub zasad zarzagdu mieniem gminy (art. 40 ust. 2 pkt 3 u.s.g.). Slusznie podnosi sig,
ze rada nie moze ze skutkiem wobec o0séb trzecich wigza¢ organu wykonawczego w zakresie spraw
laczacych sie z zawieraniem umow (w tym najmu) przez gming, jezeli ustawa takich uprawnien radzie
nie przyznaje.

Co prawda powyzszy wyrok dotyczy ustalania przez rad¢ minimalnych stawek czynszu najmu lokali
uzytkowych, ale ta sama zasada dotyczy ustalania minimalnych stawek czynszu dzierzawy gruntéw
komunalnych.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie uchwaty zaproponowano uchylenie § 16b i§ 16¢ uchwaly
o brzmieniu (wedtug stanu prawnego na dzien sporzadzania projektu uchwaly):

§ 16b. Wyznacza si¢ dwie strefy minimalnych optat na terenie gminy:

1) Strefa I - rejon administracyjny miasta Nowogrod Bobrzanski;
2) Strefa II - rejon obejmujacy pozamiejskg cz¢§¢ gminy.
§ 16c¢.

1. 1) Ustala si¢ miesigczne minimalne stawki stosowane przy zawieraniu uméw dzierzawy lub najmu gruntéw
komunalnych pod lokalizacj¢ czasowych obiektow handlowych, uslugowych ihandlowo-ustugowych
w nastepujacych wysokos$ciach:

1) strefa I - 4,48 zt/m2 brutto;

2) strefa II - 3,83 zl/m2 brutto.

2. 2) Ustala si¢ miesi¢gczne minimalne stawki stosowane przy zawieraniu umow dzierzawy lub najmu gruntow
komunalnych, bez wzgledu na strefe ich potozenia, pod lokalizacje:

1) garazy w wysokosci 5,76 zl/m2 brutto;

2) reklam wolnostojacych w wysokosci 103,90 zt/m2 brutto.

3. 3) Ustala si¢ miesigczne minimalne stawki stosowane przy zawieraniu uméw dzierzawy lub najmu gruntow
komunalnych pod lokalizacj¢ obiektow innych niz okreslonych w ust. 1 1 ust. 2 w nastepujacych wysokos$ciach:
1) strefa I - 1,40 zt/m2 brutto;

2) strefa II - 0,52 zI/m2 brutto.

4.4) Ustala si¢ minimalne stawki stosowane przy zawieraniu uméw dzierzawy lub najmu gruntow
komunalnych uzytkowanych nierolniczo, bez zabudowy, bez wzgledu na strefe ich potozenia, w nastgpujacych
wysokosciach:

1) za grunty zaliczane do uzytkéw gruntowych jako uzytki kopalne - 2,56 zt/m2 rocznie brutto;

2) pod ogdlnodostepnymi wodami powierzchniowymi - 0,10 zt/100 m2 rocznie brutto

3) za teren niezbedny do ustawienia pojemnikow stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych i toalet
przeno$nych - 0,10 z¥/m2 brutto;

4) wykorzystywane na pozostale cele nierolnicze bez zabudowy:

a) do powierzchni 2000 m2 - 1,54 zt/m2 brutto rocznie,

b) o powierzchni powyzej 2000 m2 do 5000 m2 - 3080 zt + 0,83 zt/m2 za kazdy nastepny metr kwadratowy
powyzej 2000 m2 rocznie brutto,
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¢) o powierzchni powyzej 5000 m2 - 5570zt + 0,52 zt/m2 za kazdy nastepny metr kwadratowy powyzej
5000 m2 rocznie brutto.

5.5) Ustala si¢ minimalng stawke stosowang przy zawieraniu umow dzierzaw lub najmu gruntéw komunalnych
uzytkowanych jako ogrédki dziatkowe, bez wzgledu na strefe ich potozenia, w wysokosci 0,26 zF/m2 rocznie
brutto. Za ogrodek dziatkowy uwaza si¢ grunt o powierzchni do 1000 m2 wiacznie.

6. Ustala si¢ minimalne stawki stosowane przy zawieraniu umoéw dzierzaw lub najmu gruntéw komunalnych
sklasyfikowanych jako grunty rolnicze, inne niz ogrodki dziatkowe, bez wzgledu na strefg ich polozenia,
W wysokosci:

1) za grunty orne klasy Illa - rownowarto$¢ 2,5 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto;

2) za grunty orne klasy IIIb - rownowartos¢ 2,2 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto;

3) za grunty orne klasy [Va - rownowartos¢ 2,0 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto;

4) za grunty orne klasy IVDb - rownowarto$¢ 1,8 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto;

5) za grunty orne klasy V - rownowartos¢ 1,0 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto;

6) za grunty orne klasy VI - réwnowarto$¢ 0,5 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto;

7) za uzytki zielone klasy III - rownowartos¢ 2,0 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto;

8) za uzytki zielone klasy IV - rownowarto$¢ 1,5 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto;

9) za uzytki zielone klasy V - rownowarto$¢ 1,0 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto;

10) za uzytki zielone klasy VI - rownowarto$¢ 0,5 dt zyta za 1 hektar rocznie brutto z zastrzezeniem
ust. 61 ust. 7.

7. Miesigczna minimalna stawka bazowa stosowana przy zawieraniu umoéw dzierzawy lub najmu gruntow
komunalnych na cele inne niz okreslone w ust. od 1 do 6 wynosi 0,64 zl/m2 powierzchni uzytkowej miesiecznie
brutto, bez wzgledu na strefe ich potozenia.

8. Ceng 1 dt zyta, bedaca podstawa do ustalenia minimalnych stawek czynszu dzierzawy lub najmu gruntow
komunalnych, ustala si¢ na podstawie $redniej ceny skupu zyta okre$lanej corocznie w komunikacie Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego, oglaszanego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor
Polski" na podstawie art. 6 ust. 2 ustawy zdnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz.U. z2020r.
poz. 333).

9. Zmiana minimalnych stawek czynszu dzierzawy Iub najmu gruntéw komunalnych wyrazona
w rownowartosci ceny skupu zyta nastepuje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po dniu ogloszenia
komunikatu Prezesa Gtéwnego Urzgdu Statystycznego.

10. Jezeli stawki oplat za dzierzawe lub najem nieruchomosci ustalone przez Burmistrza beda nizsze od stawek
minimalnych wyliczonych wedtug ust. 6, Burmistrz okre$la nowe stawki optat najpozniej z dniem 1 stycznia
roku nastgpujacego po dniu ogloszenia komunikatu Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego.

11. Przy dzierzawie lub najmie gruntéw komunalnych pod reklamy wolnostojace, dzierzawa (najem) powinna
obejmowac teren co najmniej rowny powierzchni rzutu pionowego reklamy oraz pasa co najmniej 50 cm
dookota tego rzutu (o ile wyznaczenie takiego pasa jest mozliwe), przy czym }aczna powierzchnia dzierzawy
lub najmu nie moze by¢ mniejsza niz 1 m2.

Konsekwencja uchylenia § 16b i § 16c uchwaty jest bezprzedmiotowos¢ podjetej w dniu 7 pazdziernika
2021 r. uchwaly Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego nr XLIII/393/2021zmieniajacej uchwate
w sprawie zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w ktorej to uchwale dokonano zmiany
minimalnych stawek czynszu dzierzawy okreslonych w § 16¢c. W zwiazku z powyzszym przedstawiony
projekt uchwaty zaktada uchylenie tej uchwaty.

UCHWALA NR XLIII/393/2021
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 7 pazdziernika 2021 r.
zmieniajaca uchwale w sprawie zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 12 pkt 3, art. 41 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 34 ust. 61 art. 37 ust. 314 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990, z2019r. poz. 2020 oraz
z 2021 r. poz. 11 1 234) uchwala sig, co nastepuje:
§ 1. W uchwale nr VIII/38/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie
zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z 2021 r. poz. 575),
w § 16¢c wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Ustala si¢ miesigczne minimalne stawki stosowane przy zawieraniu umow dzierzawy lub najmu gruntow
komunalnych pod lokalizacje czasowych obiektéw handlowych, ustugowych i handlowo-ustugowych
w nastepujacych wysokos$ciach:
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1) strefa I - 4,70 zl/m2 brutto;

2) strefa II - 4,02 zl/m2 brutto.”;

2) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Ustala si¢ miesigczne minimalne stawki stosowane przy zawieraniu umow dzierzawy lub najmu gruntow
komunalnych, bez wzgledu na strefe ich potozenia, pod lokalizacje:

1) garazy w wysokosci 6,05 zl/m2 brutto;

2) reklam wolnostojacych w wysokosci 109,10 zt/m2 brutto.”;

3) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Ustala si¢ miesigczne minimalne stawki stosowane przy zawieraniu umow dzierzawy lub najmu gruntow
komunalnych pod lokalizacje obiektow innych niz okreslonych w ust. 1 i ust. 2 w nastgpujacych wysokos$ciach:
1) strefa I - 1,47 z/m2 brutto;

2) strefa II - 0,55 zl/m2 brutto.”;

4) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Ustala si¢ minimalne stawki stosowane przy zawieraniu umow dzierzawy lub najmu gruntow komunalnych
uzytkowanych nierolniczo, bez zabudowy, bez wzglegdu na stref¢ ich potozenia, w nastepujacych
wysokosciach:

1) za grunty zaliczane do uzytkéw gruntowych jako uzytki kopalne - 2,69 zt/m2 rocznie brutto;

2) pod ogolnodostepnymi wodami powierzchniowymi - 0,10 zt/100 m2 rocznie brutto

3) za teren niezbedny do ustawienia pojemnikéw stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych i toalet
przenosnych - 0,10 zl/m2 brutto;

4) wykorzystywane na pozostale cele nierolnicze bez zabudowy:

a) do powierzchni 2000 m2 - 1,62 zt/m2 brutto rocznie,

b) o powierzchni powyzej 2000 m2 do 5000 m2 - 3240 zt + 0,87 zt/m2 za kazdy nastepny metr kwadratowy
powyzej 2000 m2 rocznie brutto,

¢) o powierzchni powyzej 5000 m2 - 5850zt + 0,55 zt/m2 za kazdy nastepny metr kwadratowy powyzej
5000 m2 rocznie brutto.”;

5) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,J. Ustala si¢ minimalng stawke stosowang przy zawieraniu umow dzierzaw lub najmu gruntow komunalnych
uzytkowanych jako ogrodki dziatkowe, bez wzgledu na strefe ich potozenia, w wysokosci 0,27 z/m2 rocznie
brutto. Za ogrodek dziatkowy uwaza si¢ grunt o powierzchni do 1000 m2 wilacznie.”;”

6) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,7. Miesigczna minimalna stawka bazowa stosowana przy zawieraniu uméw dzierzawy lub najmu gruntdw
komunalnych na cele inne niz okreslone w ust. od 1 do 6 wynosi 0,67 z/m2 powierzchni uzytkowej miesi¢cznie
brutto, bez wzgledu na strefe ich potozenia.”.

§ 2.

1. Do spraw wszczgtych i niezakonczonych podpisaniem umowy dzierzawy przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaly stosuje si¢ przepisy uchwaty zmienionej w § 1, w brzmieniu nadanym niniejszg uchwatlg.

2. Jezeli po dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty dzierzawcy beda optaca¢ nizsze stawki optat od stawek
minimalnych okre§lonych w § 16¢c uchwaly zmienionej w § 1, wydzierzawiajacy zaproponuje nowe stawki
najp6zniej z dniem 1 lipca 2022 roku.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodu Bobrzanskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r. i podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

§ 16k uchwaly zostaje zmieniony poprzez wyeliminowanie powotania si¢ w tym przepisie do stawek czynszu
okreslonych w § 16¢, ktory to przepis zostaje uchylony. Zmiana zapisu polega na odwotaniu si¢ do
minimalnych stawek czynszu dzierzawy bez odwotywania si¢ do § 16c (stawki te beda ustalkone w drodze
zarzadzenia burmistrza).
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