Uchwala Nr X1L111/266/13
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 29 listopada 2013 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowogrdd Bobrzanski oraz plandw miejscowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia & marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2013 poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 1 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézn. zm.) Rada Miejska w Nowogrodzie
Bobrzanskim uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu sie z wynikami oceny aktualnosct studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrdd Bobrzanski -
przedstawionymi przez Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego po ich uprzednim
zaopiniowaniu przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna, uznaje sig
czeSciowa nieaktualnos¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Nowogrod Bobrzanski, zatwierdzonego uchwata
Nr XXVI/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002
r. 1 zmienionego uchwatami: Nr XXXVI/252/06 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim zdnia 26 stycznia 2006 1., Nr XXIlI/143/08 Rady Miejskiej w
Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 24 kwietnia 2008 r., Nr VIII/43/11 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r. 1 Nr X/56/11 Rady Miejskiej w
Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 14 czerwca 2011 r. — co skutkuje koniecznoscia
dokonania zmian aktualizujacych studium w trybie okreslonym ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i w zakresie
okreslonym wstepnie wynikami przeprowadzone] oceny, stanowigcej zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Po zapoznaniu sie z wynikami oceny aktualnosci planow miejscowych uznaje
sie  aktualnos¢  miejscowych  planéow  zagospodarowania  przestrzennego,
sporzagdzonych dla obszaru gminy i miasta Nowogrod Bobrzanski, a uchwalonych po
dniu 1 stycznia 1995 roku, wymienionych w zatgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 3. Przyjmuje sie do akceptacji ocene aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogréd Bobrzariski

oraz planow miejscowych ujeta w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodu
Bobrzanskiego.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie

Celem uchwaly jest realizacja wymogu art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 1
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pbin.
zm.), ktory brzmi:

JAt. 32 1. W celu oceny aktualnosci studium i plandéw migjscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych | opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Woijt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie miejskiej wyniki analiz,
o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wiasciwej, w rozumieniu
art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czeéci, podejmuje dziatania,
o ktorych mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o kiorej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage
w szczegolnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1."

Burmistrz Nowogrodu Bobrzanskiego przeprowadzit wymagane ustawg analizy | czynnosci
dotyczace oceny aktualnosci studium i plandéw miejscowych, jak tez wykonat stosowne

opracowanie.

Z dokonanych analiz wynika niepelna aktualnos¢ przedmiotowego studium i zachodzi
konieczno$é sporzgdzenia zmiany studium. Fakt, ze w zwigzku ze zmiang przepisow,
studium nie spetnia wszystkich nowych wymogow, nie przesadza o utracie jego waznosci,
bowiem zgodnie z art. 87 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
studia uwarunkowan uchwalone po 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc.

Wiekszos¢ przedmiotowych planow miejscowych jest rowniez aktualna.

Ocenione zostaly postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowany ramowy
program ich sporzadzania.

Opracowanie oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych uzyskato wymaganag opinie
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 07 listopada 2013 r.

Wobec powyzszego istniejg podstawy formalno-prawne do przyjecia przedtozonego
projektu uchwaty.
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GMINY NOWOGROD BOBRZANSKI W LATACH 2009 - 2013

W zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2012 r. poz.647 z pozn. zm.),
w ktorym stwierdza sie, ze \W celu oceny aktuainosci studium i planéw miejscowych
wojt, burmisirz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa
w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego"”, sporzadzona zostata Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Nowogrod Bobrzanski”. Gtownym celem ww. analizy jest ocena

aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego

miasta I gminy oraz planéw miejscowych.
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JAnaliza zimian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowogrod Bobrzanski”.
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Studium  uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem o charakterze strategicznym, w ktorym samorzad przyjmuje okresiong
wizje i cele rozwoju przestrzennego gminy. Gwarancjg osiggania przyjetych celow
i zmierzania do ustalonej wizji jest faktyczna realizacja przyjetych w studium ustalen.
Studium jest w tym wzgledzie zobowigzaniem samorzadu. Nalezy jednak zwrocic¢
uwage, Iz jest to proces odnoszacy sie do dalszej perspekiywy | wymaga
konsekwentnych dziatarn w ramach polityki przestrzennej, dajgce] efekty dopiero
w dtuzszej perspektywie czasowe]. Ocena aktualnosci studium jest utatwiona

w przypadku prowadzenia systematycznych i réznokierunkowych obserwacii
rzeczywistych przeksztatcen w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
systematycznego analizowania uzyskanych informacji | wyciggania z nich

odpowiednich wnioskow. Przedwczesne i fragmentaryczne zmiany studium moga
stanowi¢ przeszkode w realizacji przyjetej wizji | celow rozwoju, a takze znieksztafcac
obraz zmian przestrzennych zachodzacych w gminie i utrudnia¢ obiektywna ocene
aktualnosci tego dokumentu oraz innych dokumentow bedgcych realizacjg polityki
gminy.
Zmiana studium powinna by¢ dokonana jedynie w sytuacji, gdy:
1) zasadniczo zmieniajg sie uwarunkowania,
2) pojawia sie catkiem nowa koncepcja rozwoju,
3) realizacja zatozonej polityki staje  sie niemozliwa z powodu ustalen
obowigzujgcego dokumentu,
4) wynika to z obowigzujacych przepisow prawa.
Do analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowogrod
Bobrzanski przyjeto przedziat czasowy od poczatku 2009 r. do korica 2013 r.
Istotnym zatozeniem w przeprowadzanej analizie jest uwzglednienie tendencji,
wynikajacych z przygotowanych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.  Studium  uwarunkowan i  kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego dotyczgce catego obszaru gminy byto pierwotnie pomyslane, pod
rzadami usfawy z 1994 r., jako opracowanie o charakterze ogolnym, tworzacym ,to”
plandw miejscowych sporzgdzanych dla wybranych czesci obszaru gminy. Studium
miasta | gminy Nowogrod Bobrzanski sporzadzone zostato wiasnie na podstawie te
ustawy. Juz w ustawie obecnie obowigzujgcej z 2003 r. zmieniono czesciowo
charakter studium, uszczegdtawiajac wymagania dotyczgce ich tresci i rozbudowujac
procedury. Obecnie proponowane zmiany w projekcie ustawy dotyczgce studium idg
jeszcze dalej, obligujg do dalszego rozbudowania i uszczegodtawiania jego tresci. Bez
zmiany jednak ciggle pozostaje funkcja prawna studium, ktére nie jest aktem prawa
powszechnie obowigzujgcego. Zatem studium jest i prawdopodobnie bedzie, po
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wewnetrznym, majgcym charakter normatywny.

2. CHARAKTERYSTYKA GMINY NOWOGROD BOBRZANSKI

Miasto i Gmina Nowogrod Bobrzanski poiozona jest na zachodzie Polski,
w potudniowe] czesci wojewodziwa lubuskiego, w powiecie zielonogorskim, zajmujgc
powierzchnie 259,41 km?, z czego obszar 15 km?® zajmuje samo miasto. Gmina
podzielona jest na 20 sotectw, w ktérych znajduje sie 26 miejscowosci.
Gmina pofozona jest na terenie frzech obszaréw krajobrazowych: Doliny Dolnego
Bobru, Obnizenia Nowosolskiego w makroregionie Pradoliny Berlinskiej i Pojezierza
Brandenbursko-Lubuskiego.
Okoto 30% terenu zajmujg uprawy roine, a okoto 60% lasy i tereny zadrzewione.
Gmine Nowogréd Bobrzanski zamieszkuje 9 331 0sob.
Przez gmine przeptywa rzeka Bobr, oraz rzeczki Brzeznica, Czama Struga,
Urzucianka (kanat Urzuci Potok), Slagska Ochla, kanat Borowy i Kanat Jarosz.

W Nowogrodzie rozchodzg sie wazne dla regionu drogi: z Zielonej Gory do Zar,

Zagania i Lubska.

Al;udnoéé 9331 mieszkancow (dane z 31.12. 2012 r.)
Gestosc zaludnienia 36 osob/km?
Powierzchnia gminy 25941 ha
Uzytki rolne 30 %
Uzytki lesne 60 %
Pozostate grunty 10 % |

3. STAN DOKUMENTOW DOTYCZACYCH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE NOWOGROD BOBRZANSKI

PRZEDZIAL CZASOWY - LATA 2009 - 2013:

Rok uchwalenia studium 2002

llos¢ lat objetych analizg

JAnaliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowogrod Bobrzanski™
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analizy przedziale czasowym
Hos¢ wnioskow o zmiany planu miejscowego 3
los¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy 287
llos¢ wydanych decyzji 23
o lokalizacji inwestycji celu publicznego
llos¢ decyzji administracyjnych / na 100 mieszkancow 4
JStudium uwarunkowan | kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego

z elementami strategii rozwoju miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski” zostato przyjete
Uchwatg Nr XXVI/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia

21 marca 2002 r.
Zmiana nr 1 studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Nowogréd Bobrzanski zostata przyjeta uchwata
nr XXXVI/252/06 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 26 stycznia

2006 r.

Zmiana nr 2 studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego miasta | gminy Nowogrod Bobrzariski zostata przyjeta uchwatg
nr XX11/143/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 24 kwietnia

2008 .
Zmiana nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta | gminy Nowogrod Bobrzanski zostata przyjeta uchwatg
nr VI/43/11 Rady Miejskie] w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r.

Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski zostata przyjeta uchwatg nr X/56/11 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 14 czerwca 2011 r.

Od poczatku 2009 r. uchwalono osiem miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Sg to:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim

przy ul. Fabrycznej, uchwalony uchwatg Nr XLVI/292/10 Rady Miejskigj
w Nowogrodzie Bobrzariskim z dnia 28 stycznia 2010 r. ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Lubuskiego Nr 23, poz. 388 z dnia 6 kwietnia 2010 r_;
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3)

4)

1)

Miejscowy-plan-zagospodarowania-pr
przy ul. Kosciuszki i ul. Spokojnej, uchwalony uchwatg Nr LIV/334/10 Rady
Miejskiej] w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 22 lipca 2010 r. ogtoszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Lubuskiego Nr 88, poz. 1242 z dnia
9 wrzesnia 2010 r;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski -
Niwiska, uchwalony uchwatg Nr iX/59/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 17 czerwca 2011 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewodzitwa Lubuskiego Nr 85, poz. 1666 z dnia 8 sierpnia 2011 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim
w rejonie ul. Fabrycznej, uchwalony uchwatg Nr [X/60/11 Rady Miejskigj
w Nowogrodzie Bobrzariskim z dnia 17 czerwca 2011 r. ogltoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Lubuskiego Nr 89, poz. 1777 z dnia 16 sierpnia 2011r;
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie
Bobrzanskim przy ul. Lipowej, uchwalona uchwatg Nr XI/61/11 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 17 czerwca 2011 r. ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodziwa Lubuskiego Nr 89, poz. 1778 z dnia 16 sierpnia 2011r;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skibice, Gmina
Nowogrod Bobrzanski, uchwalony uchwatg Nr XiX/122/2012 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 30 stycznia 2012 r. ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego poz. 684 z dnia 22 marca 2012 r.;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski,
obreb Bogaczéw, uchwalony wuchwatg Nr XXIX/182/12 Rady Miejskie
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29 listopada 2012 r. ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego poz. 2503 z dnia 4 grudnia 2012 r.;
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski,
cze$¢ obrebu Biatowice 1 czes¢ obrebu 2 Nowogrod Bobrzanski, uchwalony
uchwatg Nr XXXVIi/240/13 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia
27 czerwca 2013 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego

poz. 1676 z dnia 4 lipca 2013 1

Plany miejscowe uchwalone przed 2009 r., ktére sg nadal obowiazujgce, to:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lipowej
w Nowogrodzie Bobrzanskim, uchwalony uchwatg Nr XXIil/137/97 Rady Miasta
i Gminy w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 5 marca 1997 r. ogtoszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zielonogorskiego Nr 7, poz. 56 z dnia
9 maja 1997 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w  rejonie
ul. Generata Waltera w Nowogrodzie Bobrzanskim, uchwalony uchwatag




e NEMN2 OG- Rady-Miasta-+-Gminy-w-Nowogredzie-Bebrzanskim-z-dnia-30-marea———————
1999 r. ogtoszony w Drzienniku Urzedowym Wojewodziwa Lubuskiego Nr 20,
poz. 128 z dnia 23 lipca 1999 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Niwiska,
uchwalony uchwatg Nr XVI/104/2000 Rady Miasta 1 Gminy w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 21 marca 2001 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 7, poz. 65 z dnia 21 marca 2001 r;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennege w gminie Nowogrod
Bobrzanski w zakresie przebiegu gazociggu wysokiego i sredniego cisnienia,
uchwalony uchwatg Nr XVIiIl/117/04 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzainskim
z dnia 12 lutego 2004 r. ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego Nr 18, poz. 320 z dnia 24 marca 2004 r.;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski
obreb Kotowice, uchwalony uchwatg Nr XXXVI/253/06 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 26 stycznia 2006 r. ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego Nr 42, poz. 922 z dnia 14 czerwca 2006r.;

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miescie Nowogrod
Bobrzanski obejmujacy obszar potozony przy ul.  Zielonogorskie] wraz
z dojazdem do ul. 9-go Maja, uchwalony uchwatg Nr VII/34/07 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29 marca 2007 r. ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego Nr 47, poz. 722 z dnia 15 maja 2007 r.;

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski,
obreb Niwiska i zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Niwiska, uchwalone uchwatg Nr XXIHI/144/08 Rady Miejskigj
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 24 kwietnia 2008 r. ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego Nr 57, poz. 1017 z dnia 6 czerwca 2008r ;

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie nr 1 Nowogréd
Bobrzanski przy ul. Zielonogorskiej 1 Henryka Brodatego i zmiana przy
ul. Warzywnej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

~ w rejonie ul. Generata Waitera w Nowogrodzie Bobrzaniskim, uchwalone uchwata
Nr XXV/149/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 3 lipca 2008r.
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Lubuskiego Nr 84, poz. 1320

z dnia 31 lipca 2008 r.

4. OCENA DOKUMENTU STUDIUM

4.1. Uwarunkowania rozwoju:

1) nastepuja ciggte zmiany niektérych uwarunkowan, w tym: zmiana sytuacji
procesy przeksztatcen

spoteczno —~ gospodarcze] w gminie, ciagte
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mieszkancow, zmienia sie stan wyposazenia w ustugi;

2) korektom powinny ulec przyjete w dotychczasowym studium  prognozy
demograficzne  z  uwzglednieniem  aktualnych  danych  statystycznych
dotyczgcych gminy - co rzutuje na program rozwoju ustug 1 infrastruktury
technicznej;

3) zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 goricze

(Dz.U. 2011 Nr 163 poz. 981) do studium nalezy wprowadzic obszary
udokumentowanych zt6z kopalin. Termin wprowadzenia, to 2 lata od daty
zatwierdzenia dokumentacji geologicznej. Wedtug informacji  uzyskanych
u Geologa Wojewoddzkiego przy Urzedzie Marszatkowskim, na terenie gminy
w 2008 r. udokumentowano zioze kruszywa naturalnego Turow” (zasoby
bilansowe wynoszg 11.304 ty$. ton wg bilansu na 31.12.2012 1.), ktére nalezy
wprowadzi¢ do studium do konca 2013 r.
Pozostajg natomiast obszary ztoza kruszywa naturalnego: ztoze Krzystkowice”,
ztoze Nowogrod Bobrzanski - Zbiornik”, ztoze Wysoka”, ztoze ,Cieszow -
Turow”, ztoze Popowice”, zioze ,Dobruszow Wielki” oraz ztoze itow ceramiki
budowlanej Klepina” Zioze kruszywa naturainego ,Nowogrod Bobrzanski 17
zostato zdjete z zasobow.

4) zgodnie z art. 95 wiw ustawy Prawo geologiczne i gornicze w studium ujawnia
sie udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych siref
ochronnych uje¢ oraz obszaréw ochronnych zbiornikow wod podziemnych. Na
rysunku studium nalezy zweryfikowa¢ oznaczenia granic GZWP 301 Zasieki -
Nowa Sol wraz z granicg jego projektowanego obszaru ochronnego zgodnie
z dokumentacja geologiczna dla utworzenia strefy ochronnej czwartorzedowego
zbiornika wod podziemnych.

5) na rysunku studium nalezy zweryfikowa¢ zasieg zalewu wodami 1% (woda

stuletnia) i 10% (najwieksza powddz rzeczywista) rzeki Bobr.
Zgodnie z Prawem wodnym (tj. z 2012 r. poz. 145 ze zm.) w studium nalezy
rowniez umiescic ujecia wody wraz ze strefami ochronnymi i obowigzujacymi na
tych terenach ograniczeniami, jezeli zostaty ustanowione. (Strefy ustanawia
Dyrektor RZGW na wniosek i koszt wiasciciela uje¢ wody).

6) nalezy wprowadzi¢ aktualizacje obszarow chronionego krajobrazu zgodnie
z Zarzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17 lutego 2005 r. (Dz.
Urzedowy Woj. Lubuskiego Nr 9 poz. 172, ze zm).

Na terenie gminy znajdujg sie cztery obszary chronionego krajobrazu:
— 23 - Dolina Slaskiej Ochli (obszar o powierzchni w gminie Nowogrod

Bobrzanski 123 ha
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5-—Delna-Bobru—(ebszar-o-powierzehni—w-gminie-Nowogr &
2248 ha),
- 29 — Dolina BrzeZnicy (obszar o powierzchni w gminie Nowogrod Bobrzanski
1502 ha),

- 30B — Wschodnie okolice Lubska (obszar o powierzchni w gminie Nowogréd
Bobrzanski 729 ha);

brak jest informacji o ustanowionych na terenie gminy obszarach NATURA 2000;
Na terenie gminy znajdujg sie trzy obszary Natura 2000:
— Mopkowy Tunel koto Krzystkowic, obszar obejmuje podziemny kanat
odwadniajgcy z byte] fabryki, z ujsciem do rzeki Bobr — najwieksze, znane
w Polsce, zgrupowanie zimowe nietoperzy z gatunku mopka;

Nowogrodzkie Przygietkowisko znajdujgce sie przy trasie Zielona Gora- Zary,
obejmujace zarastajgcg, ptytka torfianke z otoczeniem;

Dolina Dolnego Bobru, kicrej obszar sktada sie z dwoéch enklaw doliny
dolnego Bobru i fragment doliny rzeki Brzezniczanki u jej ujscia do Bobru
w rejonie Nowogrodu Bobrzanskiego.
zgodnie z art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych ochronie podlegajg grunty rolne klasy i-lll oraz grunty lesne. Wobec
powyzszego nieaktualny jest juz zapis w studium mowigcy o ochronie gruntow
rolnych klasy I-IV.
w chwili obecne] obowigzuje zmiana planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodziwa Lubuskiego uchwalona uchwatg nr XXIN/191/12  Sejmiku
Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 21 marca 2012 r.

W powyzsze] zmianie planu znajdujg sie nastepujgce zapisy odnoszgce sie do

obszaru gminy Nowogrod Bobrzanski:

1. Programy i zadania rzgdowe wojewodztwa lubuskiego:

e program budowy drog krajowych na lata 2011-2015 - obwodnica m. Nowogréod

Bobrzanski na drodze nr 27,
= inwestycje w zakresie sieci elektroenergetycznych - linia WN -110 kV relacji

Nowogrod-Zary Zaktadowa;

2. Programy samorzadu wojewodziwa lubuskiego:

e wazniejsze inwestycje w zakresie przebudowy ciggéw komunikacyjnych

I budowy obwodnic w ciggu drog wojewodzkich:
—~ budowa obwodnicy w m. Bogaczéw w ciggu drogi woj. nr 288

gm. Nowogrod Bobrzanski
budowa obwodnicy w m. Nowogréd Bobrzanski — taczaca droge woj.

nr 289 z droga krajowa nr 27,

JAnaliza znvan w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowogré
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istniejacych zbiornikow wodnych.

4.2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) cele gtbwne rozwoju gminy okreslone w Studium pozostaja akiuaine, stanowigc
0golny kierunek dgzenia do wytyczonych celow;

2) nastapity zmiany w przyjetych kierunkach rozwoju struktury przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenow;

3) zasiegi obszarow inwestycyjnych, w tym terenow o funkcji produkcyjno -
technicznej oraz terendw osadniczo - rolnych z mozliwoscig realizacji zabudowy
o réznych funkcjach, wymagaja ponownej wnikliwej analizy 1 dostosowania ich do
ciggtych procesow inwestycyjnych;

4) infrastruktura drogowa — zmienit sie w stosunku do trasy wyznaczonej w studium
przebieg obwodnicy Bogaczowa,

5) infrastruktura techniczna — zmienit sie w stosunku do trasy wyznaczonej
w studium przebieg napowietrznej linii 110 kV relacji Nowogréd Bobrzanski -

Zary.

4.3. Zgodnosc zakresu ustalen studium z przepisami prawa:

1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Nowogréd Bobrzanski sporzadzone byto pod rzgdami  stare,
nieobowigzujace] dzi$ ustawy z dnia 7lipca 1994 r o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. Nr 89 poz. 415 ze zmianami),

2) obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
i zagospodarowaniu przestrizennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz.647 z poézn. zm.),
naktada  obowigzek  zgodnosci uchwalanych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium co oznacza, ze Nnowo

o planowaniu

opracowywane plany nie naruszajg ustalen studium;

3) nowa ustawa wprowadzita istotne zmiany w procedurze sporzadzania studium;
obecnie procedura podlega wiekszemu uspotecznieniu — przewidziano wytozenie
projektu studium do publicznego wgladu, publiczng debate, mozliwos¢ ztozenia
uwag i wnioskow, przy koniecznosci rozstrzygania ich przez Burmistrza i Rade
Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim;

4) ponadto w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
okreslono zakres i forme projektu studium, podczas gdy wczesniej istniala
znaczna dowolnos$é powodujgca, ze zapisy studium w réznych gminach byty
bardzo odmienne;

5) z obecnie obowiazujgcych przepiséw wynika zmiana zakresu opracowania
studium, w tym nowe wymogi ustawowe dotyczace ustalenia kierunkow

A
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rwskaznikow-zagospodarowania-oraz-uzytkowania-ter
do planow miejscowych, ktore powinny w szczegodlnosci okreslac minimalne
i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajgce wymagania
ladu przesirzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz zrownowazonego
rozwoju, wskazywac tereny do wylgczenia spod zabudowy, a takze zawierac
wytyczne do okreslenia tych wymagan w planach miejscowych;

6) z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, ze zmianami)
wynika koniecznos¢ sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko dia
cafego obszaru objetego opracowaniem studium;

7) z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150 ze zmianami) dziat VIl art. 72 ust. 4 wynika koniecznosc
sporzadzenia opracowania ekofizjograficznego dla catego obszaru objetego
opracowaniem studium;

8) analiza pordwnawcza zawartoéci studium miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski,
z ww. aktami prawnymi zwigzanymi ze sporzadzaniem studium, wykazata braki
w wymaganym zakresie tresciowym;

9) nalezy zaproponowaé, dla jakich obszarow gmina zamierza sporzgdzi¢ piany
miejscowe oraz wskaza¢ obszary problemowe wymagajgce specjalistycznych
studiow lub odrebnych opracowan;

10) przyjmujac jednak zasadnicza aktualnos¢ studium w jego podstawowych
zatozeniach i powotujac sie na przepis art. 87 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, stwierdza sie koniecznos¢  zmiany

obowigzujgcego dokumentu.

5. OCENA KIERUNKOW POLITYKI PRZESTRZENNEJ W SWIETLE TENDENCJI,
WYNIKAJACYCH Z ANALIZY DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH W LATACH
2009 - 2013.

W latach 2009 — 2013 inwestycje w gminie Nowogrod Bobrzanski dla obszarow
pozbawionych planow miejscowych realizowane byly na podstawie indywidualnych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Na takich obszarach
inwestycje mozna realizowac na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wytgcznie
przy spetnieniu wymogow ustawowych, wynikajgcych z dobrego sasiedztwa, dostepu
do drég publicznych, istniejacego uzbrojenia, na gruntach nie wymagajgcych
wytgczenia z produkcji rolnej i lesnej, w zgodzie z przepisami odrebnymi, badZ na
podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

T i i e
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L ILOSC WYDANYCH DECYZJI
) ILOSC WYDANYCH DECYZJI )
ROK O USTALENIU LOKALIZACJI
O WARUNKACH ZABUDOWY ) 3
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
2009 . 76 19
2010 r. 62 10
2011 r. 57 26
2012 . 46 13
2013 r. 46 5

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
utrzymuje sie na niezbyt wysokim poziomie, ale wykazuje w ostatnich latach
tendencje malejgca.

inwestycje realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dotyczg gtownie terenow polfozonych w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy i nie powodujg koniecznosci ponoszenia przez gmine naktadow
na realizacje drog publicznych i infrastruktury technicznej.

Analiza decyzji administracyjnych na obszarach gdzie brak jest planow
miejscowych wykazata, ze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym w wiekszosci
dotyczg budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i mieszkalno — ustugowego,
w tym budowa i rozbudowa domow mieszkalnych, garazy, parkingow, budowa stacji
paliw, adaptacja skiepow oraz budowa sieci energetycznej lub wodociagu gminnego,
drog, na terenach zainwestowanych lub wskazanych do zainwestowania i nie
wykraczajg poza ustalenia studium.

Najbardziej intensywne procesy zagospodarowania w gminie majg miejsce
w Nowogrodzie Bobrzanskim (osiedle Zatorze), Niwiskach i Dobroszowie Matym
(zabudowa rekreacyjna). Na tych terenach nalezy rozwazy¢ podjecie procedur
planistycznych majgcych na celu uchwalenie plandw miejscowych.

6. AKTUALNOSC PLANOW MIEJSCOWYCH.
Aktualnos¢ plandéw miejscowych uchwalonych od poczatku 2009 r. roku jest

petna. Wynika ona z faktu bezposredniej realizacji ustalen studium oraz opracowania

na podstawie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym z 2003 r.
Pozostate plany takze nie budzg watpliwosci, co do zgodnosci z celami rozwoju

i kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy.
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7. ANALIZA — WNIOSKOW — DOTYCZACYCH — SPORZADZANIA — PLANOW

MIEJSCOWYCH ZEBRANYCH PRZEZ GMINE.

W okresie od poczatku 2009 r. do konca 2013 r. wptynety do urzedu miejskiego
trzy wnioski dotyczace sporzagdzenia lub zmiany plandw miejscowych. Dotyczg one
korekt podziatu dziatek budowlanych, rozszerzenia funkcji mieszkaniowej o ustugowsg
oraz przeznaczenia terendw na rekreacje. Dwa z nich zgodne byly ze studium,
a realizacja trzeciego wymagac bedzie wczesniejszej zmiany studium.

DATA ZGODNOSC
P LOKALIZACJA CZEGO DOTYCZY
WPLYWY ZE STUDIUM
2010 r. teren prywatny
1. 2011 r. w Nowogrodzie | przesuniecia granicy dziatki tak
2012 Bobrzanskim
teren prywatny korekty podziatu dziatek
2. 2011 r. w Nowogrodzie | i zabudowy mieszkaniowo - tak
Bobrzanskim ustugowe|
3 013 1 teren zielen.i teren rekreacjii wyhpoczynku nie
urzadzonej i turystyki

Sposrod powyzszych wnioskow:

1) pierwszy — nie zostat zatatwiony pozytywnie, poniewaz uniemoziiwia realizacje
inwestycji drogowej z zachowaniem parametrow technicznych;

2) drugi — nie zostat zatatwiony pozytywnie ze wzgledow ekonomicznych, przy
ewentualnej zmianie planu wniosek bedzie rozwazony;

3) trzeci — nie zostat zatatwiony pozytywnie, poniewaz narusza ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przesirzennego miasta i gminy
Nowogrod Bobrzanski, procedure uchwalenia planu miejscowego nalezy
poprzedzic procedurg zmiany studium.

Zaznaczyc nalezy, ze gmina nie ma obowigzku realizacji wszystkich wnioskow

o sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, poniewaz

to gmina ksztaftuje polityke przestrzenng, uchwalajgc studium i plany miejscowe oraz

przesgdza w granicach przepisow prawa, © sposocbach | zasadach zabudowy

i zagospodarowania terenow.




8. WNIOSKI-KONCOWE. OCENA AKTUALNOSCL STUDIUM UWARUNKOWAN ...

| KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ
PLANOW MIEJSCOWYCH.

1) Cele i wizja rozwoju gminy okreslone w studium sa wlasciwe, a podstawowym
| najskuteczniejszym narzedziem jej realizacji jest plan miejscowy; obowigzujgce
plany miejscowe sprawdzajg sie w tym zakresie.

2) Aktualnos¢ planow miejscowych uchwalonych od poczatku 2009 roku jest petna.
Wynika ona z faktu bezposredniej realizac)i ustalen studium oraz opracowania na
podstawie  obowigzujgce] ustawy o  planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 r.

3) Ze wzgledu na mate pokrycie gminy Nowogréd Bobrzanski planami miejscowymi

nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do uchwalenia nowych planow,
zgodnie z politykg przestrzenng gminy.
Wyznaczanie obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego powinno wynikac z koniecznoscl uporzadkowania zabudowy
i zagospodarowania terenow. Wskazane bytoby objac planami tereny wytaczone
spod zabudowy w celu zahamowania procesu ozlewania sie” zabudowy
w coraz odleglejsze rejony pozbawione infrastruktury technicznej jak i drogowey.

4) Konieczne jest stworzenie systemu monitorowania zmian zachodzagcych
w procesie rozwoju przestrzennego gminy. Stata analiza pozwoli okreslac na
biezgco ewentuaing koniecznosé i zasadnos¢ zmian polityki oraz instrumentow
niezbednych dla jej realizaciji.

5) Dorazne potrzeby inwestycyjne gmina zaspokaja w formie procedury wydawania
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

6) Ze wzgledu na zmiane przepisow, studium nie spetnia wszystkich nowych
wymogow, zachodzi wiec koniecznosc sporzgdzenia zmiany studium.

Burmistrz Nowogrodu Bobyzanskiego

Sironafﬁl



