Projekt

z dnia 18 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeee..

UCHWALA NR ....cccevvveenuenne
RADY MIEJSKIEJ] NOWOGRODU BOBRZANSKIEGO

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722020 1. poz. 713 1 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 611 oraz
z 2021 r. poz. 11) uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Tworzy si¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Nowogrod Bobrzanski zwany dalej "mieszkaniowym
zasobem", w sktad ktorego wchodzg lokale stanowigce wlasnos¢ Gminy Nowogrod Bobrzanski.

§ 2. Catoscig mieszkaniowego zasobu zarzadza Urzad Miejski w Nowogrodzie Bobrzanskim.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacq stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Lokale mieszkaniowego zasobu stuzg do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych:
1) mieszkancow, ktorzy nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu;
2) rodzin i 0s6b o niskich dochodach.

2. Wymég dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu jest spetniony, jezeli dochod miesieczny netto przypadajacy na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zakwalifikowania wniosku
nie przekracza:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§4.Na wniosek najemcy zasobu mieszkaniowego, burmistrz ~moze udzieli¢  obnizki

czynszu, jesli $redni dochdd w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na

cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 75% emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Za osoby spetniajagce warunki do otrzymania lokalu z zasobéw gminy w celu poprawy warunkow
zamieszkiwania uwaza si¢:

1) osoby znajdujace si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych:

a) zamieszkujace w lokalu o znacznym przeggszczeniu, w ktorych na jedng osobe w gospodarstwie
domowym przypada mniej niz Sm2 powierzchni pokoi,

b) zamieszkujace w lokalu niespelniajacym warunkow technicznych okreslonych w odrebnych przepisach,

c¢) zamieszkujace w lokalu niedostosowanym do stanu zdrowia wnioskodawcy Iub cztonka jego
gospodarstwa domowego;
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2) osoby spetiajace kryterium dochodowe, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1;

3) osoby, ktore maja prawo do lokalu zamiennego;

4) osoby, ktorym na podstawie prawomocnego wyroku sadowego przyznano prawo do lokalu socjalnego;
5) osoby bezdomne w rozumieniu odr¢bnych przepisow;

6) pelnoletnie bedace wychowankami placowek opiekunczo - wychowawczych lub ktére opuscity rodzinng
piecze zastepcza.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony zawierane s3 w pierwszej kolejnosci z rodzinami
1 osobami:

1) zamieszkujacymi dotychczas w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, remontu kapitalnego Iub
zwigzanych z inwestycjami priorytetowymi,

2) zamieszkujacymi dotychczas w lokalach mieszkalnych, gdzie na jednego cztonka rodziny lub osoby
wspolnie zamieszkujacej przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej (pokoi), a za otrzymaniem
mieszkania przemawiajg wazne wzgledy zdrowotne lub rodzinne,

3) wychowankami doméw dziecka z terenu gminy, posiadajacymi pobyt staty.

§ 7. 1. Potrzeby mieszkaniowe o0s6b irodzin o szczegdlnie niskich dochodach, ktére znalazty sie
w niedostatku inie sta¢ ich na wynajem lokalu na czas nieoznaczony zaspokajane sa w drodze najmu
socjalnego lokali.

2. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta na czas nie dtuzszy niz 1 rok.

3. Umowy najmu lokali mieszkalnych inajmu socjalnego lokali w pierwszej kolejnosci zawierane sa
z osobami, ktore:

1) zostaly pozbawione mieszkan w wyniku klesk zywiotowych, katastrof lub pozarow i maja prawo do lokalu
zamiennego;

2) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktérych w trybie przepisoéw o nadzorze budowlanym stwierdzony
zostal stan zagrozenia zycia;

3) zamieszkuja w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub sprzedazy z uwagi na inwestycje gminy;

4) sg niepelnosprawne w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spoteczne;j
oraz zatrudnieniu 0sob niepelnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 426 z pozn. zm.)

5) opuscity placowke opiekuncza lub rodzinng piecze zastgpcza w wyniku osiggniecia pelnoletniosci
i spetniajg warunki okreslone w § 3 ust. 1;

6) zostaty zakwalifikowane na list¢ uprawnionych i ukonczyly co najmniej 70 lat;
7) posiadaja przyznane prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sagdowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. Gmina realizuje zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiang
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach:

1) z urzedu - gdy za zamiang przemawiaja wazne wzgledy zdrowotne wymagajace dostosowania mieszkania
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych rodzinom iosobom zwalniajacym lokale mieszkalne stanowigce
wlasnos¢ gminy o powierzchni wigkszej, gdzie nadwyzka powierzchni mieszkalnej stanowi co najmniej
1 pokoj;

2) na wniosek zainteresowanych zamiang stron - najemcéw mieszkan.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Burmistrz powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa oraz okresla zakres zadan i regulamin pracy tej komisji.

2. Na podstawie wnioskow o najem lokali, jeden raz w roku, w miesigcu listopadzie burmistrz sporzadza
liste 0s6b zakwalifikowanych do przydziatu mieszkan.

3. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzania gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku do
wszystkich 0s6b w danym roku.

4. Na podstawie pisemnego wskazania najemcy przez Burmistrza, umowe¢ najmu lokalu na czas
nieoznaczony zawiera okreslony w § 2 uchwaty zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem.

5. Wnioskujacy o najem mieszkan moga trzykrotnie odmowié przyjecia lokalu, uzasadniajac przyczyny
odmowy. Trzykrotna odmowa zawarcia umowy najmu jest rOwnoznaczna zrezygnacja z ubiegania si¢
mieszkanie z gminnego zasobu mieszkaniowego ipowoduje skreslenie zlisty o0sob oczekujacych na
mieszkanie. 0 wykresleniu wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;j.

§ 10. 1. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sa na czas okreSlony na podstawie pisemnego
wskazania najemcy przez Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego, w oparciu o wniosek osoby ubiegajacej si¢
o taki lokal.

2.7Z wyjatkiem sytuacji losowych, wniosek powinien by¢ zaopiniowany przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa.

3. Nie sg opiniowane przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa wnioski o ponowny przydzial mieszkania
zajmowanego przez wnioskodawca.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, nie otrzymaja wskazania do zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony i sa
zobowigzane do oprdznienia lokalu, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego zosobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli sa
w wyroku nakazujagcym oproznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego tym
osobom.

3. W szczegdlne uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudng sytuacja rodzinng oraz wzgledami
spotecznymi os6b wymienionych w ust. 1, burmistrz moze wskaza¢ te osoby do zawarcia ponownej umowy
najmu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. Warunki, jakie musi spetniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych:
1) dla 0s6b z niepelnosprawnos$cia ruchowa powinny by¢ potoZzone na parterze,

2) dla osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich powinny by¢ potozone na parterze oraz wyposazone
w urzadzenia sanitarne dostosowane do tych oséb i posiada¢ odpowiednio architektonicznie uksztattowane
schody, porecze, podejsécia lub podjazdy.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 13. Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej:
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1) Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz w ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej;

2) zmiana przeznaczenia lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w ust. 3a moze nastgpi¢ na umotywowany
whniosek kierownika Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Nowogrodzie Bobrzanskim;

3) jednostka wskazana w ust. 3b realizujac zadania wskazane w ust. 3a dysponuje przekazanym lokalem na
warunkach okreslonych niniejsza uchwalg w oparciu o umowe zawierang na czas oznaczony;

4) jednostka uiszcza czynsz oraz obowigzana jest wnosi¢ na biezaco oplaty eksploatacyjne zwigzane
z uzywaniem przekazanego lokalu.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodu Bobrzanskiego.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.!

D Niniejsza uchwata byta poprzedzona uchwatg nr XXV1/183/2002 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia
21 marca 2002 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokalu wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
(Dz.U. 22002 r. nr 42, poz. 543, ktéra utracita moic prawng z dniem 22 marca 2021 r. na podstawie art. 17 ustawy
z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 1. poz. 756).
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