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DECYZJA NR 07/wz/2015

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 i 108 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 1. poz. 267 z pozZn. zm.) oraz art. 60 ust. 1 wzw. zart. 4 ust.
2 pkt 2 1 art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2015 r. poz. 199),

po rozpatrzeniu wniosku:

Pana Karola Ewertowskiego specjalisty ds. drog 1 gospodarki mieszkaniowi w Urzedzie
Miejskim W Nowogrodzie Bobrzanskim, ul. Stowackiego 11
7z dnia 27 stycznia 2015 r.:

1. ustalam warunki zabudowy terenu dla inwestycji polegajacej na rozbudowie
istniejacej Swietlicy wiejskie] i budowie bezodplywowego zbiornika na S$cieki
na dzialce nr ewid. 63 W obrgbie miejscowosci Urzuty, Przy ul. Brzozowej, gm.
Nowogrod Bobrzanski;

2. niniejszej decyzji nadaj¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.

1) rodzaji lokalizacja inwestycji:
- rozbudowa istniejgcej swietlicy wiejskiej 1 budowa bezodplywowego zbiornika
na scieki na dziatce nr ewid. 63 w obrebie miejscowosci Urzuty, przy ul. Brzozowej,

am. Nowogrod Bobrzanski,

2) warunki i szezegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
e Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane (Dz. U. 22013 r. poz. 1409, z pozn.
Zm.);
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm);
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury Z dnia 26 sierpnia 2003 1. W sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589):
e Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania lterenu
w przypadku praku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego @g?gﬁgr =9
Nr 164, poz. 1588); .
o Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 ¢ K52 e
7 pOZn. zZm.);
e Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pozn. 7m.),
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* Ustawy z dnja 23 lipca 2003 L. 0 ochronie zabytkow ; opiece nad zabytkami (Blz ]
22014 r. pog, 1446);

* Ustawa z dnja 18 lipca 2001 1. _ Prawo wodpe (Dz. U. z 2012 I. poz. 145 7 popn,
Znt.);

* Ustawy z dnia 7 czerwea 2001 I = o zbiorowym <aopatrzeniy y wode i zbiorowym,
odprowadzaniy, Sciekow (D, U.z2015. poz. 139).

* Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 1. Prawe energetyczne (Dy, z 2012 r. poz. 1059
Z pozn. zm.),

~ W przypadky Iokahzacp zbiomnika w miejscu przejazdowym nalezy Zaprojektowa¢

80 jako zbiornik przejazdowy o Wzmocnijone; konstrukcji,

- nalezy zachowa¢ warunkj Wynikajace 4 Powolanych wczesniej Przepiséw

Z€ Szczegdlnym uwzglednienjem warunkéw technicznych Wynikajacych

Z Rozporzqdzem'a Ministra Infrastruktury Z dnia 12 kwietnia 2002 r. w Sprawie

warunkéy lechnicznych, Jakim Powinny odpowiadg budynki i jcp, usytuowanije
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 Z pozn. zm);
b) warunki Wymagania ochrony gy, ksztaltowanis, ladu Przestrzennegy,

- ustala sje rozbudowe istniejqcej Swietlicy wiejskiej o Sanitarjaty (dobudéwka
do poludniowej Sciany budynku),

~  Powierzchnig zabudowy projektowanej rozbudowy — 4o 28 m?,

- ilos¢ kondygnacjf — parter,

- szerokogé elewacji fronrowej czesci dobudowywanej —do 5,0 m,

= Wysokosé do okapu- do 4,1 m,

" gcometria dachy — vy Nawiazaniy do stanu istniejz;cego dach quspadOWy, kryty
blachodachéwkq 0 kacie nachylenia polaci do 45°, wysokos¢ kalenicy Swietlicy
wiejskiej bey, Zmian,

¢) warunki ochrony Srodowiska j zdrowia ludgi;

- pIaHOWanq inwestycje; Zaprojektowa¢ v Sposob Zapewniajgcy Spetnienie
WYmogow z zakregy warunkéw higienicznych i zdrowotnych Oraz. ochrony
érodowiska, bezpieczeristwa PozZarowego i uzytkowania,

d) warunkj ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej:

- Zgodnie z art, 30 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 I. 0 ochronie zabytkow ; Opiece

» Wslrzymac wszelkije roboty Mmogace uszkodzi¢ Jub Zniszezyé odkryty
Przedmiot,

» zabezpieczyé, Przy uzyciy dostepnych srodkéw, ten przedmiot j miejsce
jego odkrycia,

~ niezwlocznje Zawiadomi¢ tym Wojewédzkiego Konserwatorg
Zabytkéw, 4 Jesli  nje jest to mozliwe Burmistrza Nowogrody
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. ustala sie budowe przylacza kanalizacyjnego od budynku $wietlicy wiejskie]
do zbiornika,

- odprowadzenie Sciekow bytowo — gospodarczych przylaczem kanalizacyjnym
do szczelnego zbiornika bezodplywowego 0 pojemnosci do 10 m™,

- odleglos¢ pokryw lub wylotow wentylacji ze zhiornika bezodplywowego powinna
wynosi¢ min. 15 m od okien i drzwi zewnetrznych do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz do magazynoéw produktow spozywczych
(zlokalizowanych na dzialkach nr ewid. 64, 62/2) i min. 7,5 m od granic dziatki
sasiedniej (dziatka nr ewid. 64) i min. 6,5 m od drogi lub ciggu pieszego (dziatka
ar ewid. 496/1) i min. 8,7 m od okien W budynku $wietlicy (dziatka nr ewid. 63).

- ze wzglgdu na zmniejszenie odleglosci  projektowanego zbironika bez
odptywowego od granicy z dziatka nr ewid. 496/1 oraz od okien istniejgcego
budynku $wietlicy wiejskiej na dzialce nr ewid. 63, nalezy zastosowal ostone
przyrodnicza z zieleni $rednio-piennej wokot zbiornika,

- ze wzgledu na istniejace na dziatkach sasiednich studnie nalezy uwzglednic
odleglos¢ szczelnego sbiornika bezodptywowego na nieczystosci  ciekle,
co najmniej 15 m od studni wody pitnej,

- dojazd z drogi gminnej dziatka nr ewid. 496/1 ul. Brzozowa, na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

f) warunki dotyczace wymagan ochrony interesow oséb trzecich:

- projektowana inwestycja nie moze wywolywaé uciazliwosci powodowanych przez
hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne 1 promieniowanic oraz powodowac
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby, a takze pozbawi¢ osoby trzecie:

v dostepu do drogi publicznej,
v mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze Srodkow lacznodci,
v dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,
g) warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:
- nie dotyczy,
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji:

. oznaczono czarng przerywana linia na mapie W skali 1: 1000, stanowiace]

zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

7 wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji opisanej w pkt 1
niniejszej decyzji wystapil Pan Karol Ewertowski specjalista ds. drog i gospodarki
mieszkaniowi w Urzedzie Miejskim w Nowogrodzie Bobrzanskim. Wniosek zawieral
wszystkie niezbedne elementy, ktore zostaty okreslone zgodnie z art. 52 ust. 2 wzw. z art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199), okreslana dalej jako upzp.

Stosownie do Wymogow procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego W sprawie ustalenia warunkow :
zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach. z ;%?22 e

Dzialka objeta inwestycja nr ewid. 63 polozona jest W miejscowosci  URZULY eye Moo
z dojazdem od drogi gminnej dz. nr ewid. 496/1. Dzialka zabudowana jest budynkiem
swietlicy wiejskiej. Zgodnie z wypisem Z rejestru  gruntow dziatkka nr ewid. 63
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Mma powierzchnie 0,06 hg ; stanowi grunty 0znaczone symbolem B.

Warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust, 1 upzp zostaty spetnione, co stwierdzono
| na podstawie wizji lokalnej w terenje 1 analizy obszary wokot dzialki budowlanej.

dnia 30 czerweg 2006 r., I OSK 116/06, LEX nr 266225). Nalezy przyjaé, ze organ z urzedu
nadaje decyzji rygor natychmiastowej wykonalnogci, Jjezeli natychmiastowe wykonanie
decyzji jest niezbedne ze wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla
zabezpieczenia gospodarstwa przed cigzkimi stratam; badz tez ze wzgledu na inny interes
Spoleczny. W ocenije Organu pierwszej instancji tym ostatnim przypadkiem mamy do
Czynienia w sprawje.

Interes strony jako przeslanka nadanija decyzji, od ktorej stuzy odwolanie, rygoru
natychmiastowe; wykonalnosci, jest kwaliﬁkowany przez okreslenie jego rangi. Ma 1o byé
bowiem wyjatkowo wazny interes strony. Oceng rangi interesy nalezy przy tym zaréwno do
strony, ktéra uznaje go za wyjatkowo Wazny dla niej (ocena obiektywna), Jak i do organy
administracyjnego, ktory poddaje te ocene wery fikacji majgc na uwadze interesy innych stron

oraz konsekwencje Materialne j niematerialne natyc}nmastowego wykonania decyzji.
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Z posiadanych przez tutejszy organ informacji wynika, iz celem pozyskania dofinasowania
jest zakonczenie realizacji catosci operacji tj. budowa zbiornika na nieczystosci plynne oraz
remont schodow na dzialce nr ewid. 63 W miejscowosci Urzuty w gminie Nowogrod
Bobrzanski poprzez rozwoj aktywnosci spolecznosci lokalnej, jako warunek poprawy
dostepu 1 eksploatacji swietlicy wiejskie) zgodnie zZ umowa przyznania pomocy nr 00958-
6930-UMO440228/14 2 dn. 16-12-2014r. i aneksem nr 1 z dnia 16-12-2014r. zawartg
pomiedzy Samorzadem Wojewodztwa Lubuskiego a Gming Nowogrod Bobrzanski, na
operacje¢ z zakresu malych projektow w ramach dziatania 413 ,,wdrazanie lokalnych strategii
rozwoju”  objetego PROW na lata 7007-2013. Zgodnie z WW umows pozyskanie
dofinasowania moze nastapi¢ po zakohczeniu operacji tj do. 31-03-2015r.

Powyzsze przemawia W ocenie organu za nadaniem decyzji rygoru natychmiastowe]
wykonalnosci z uwagi na wazny interes spoleczny tozsamy Z interesem strony. Okolicznosci
te wskazujg na niezbednos¢ niezwlocznego dzialania i zwiazang z tym konieczno$¢ nadania
decyzji rygoru natychmiastowe] wykonalnoscl.

Majgc powyzsze na uwadze postanow1ono jak w sentencji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnogéci i uprawnien 0sob trzecich (art. 63 ust. 2 upzp).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o Zwrot
naktadow poniesionych W zwigzku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4

upzp).

Roboty budowlane mozna rozpocza¢ na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg.
Warunkiem uzyskania decyzji © pozwoleniu  na budowe jest przedlozenie
w Starostwie Powiatowym W Zielonej Gorze:

_ wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowg,

- 4 egzemplarzy projektu budowlanego wraz Z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami i innymi dokumentami wymaganymi przepisami
szczegdlnymi wykonanego zgodnie Z obowiazujacymi przepisami
budowlanymi, branzowymi Oraz PN przez osobg posiadajaca
saéwiadczenie o wpisie na Jiste czfonkow samorzadu zawodowego.

. o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane,

. waznej decyzji 0 warunkach za}budowy i zagospodarowania terenu.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego W Zielonej Gorze, za moim posrednictwem, W terminie 14 dni od daty
i

iej nia.
jej dorgczenia T

s¢

Z arginafem

Zalacznik graficzny nr 1 — mapa w skali 1 1000
Zatacznik nr 2 — analiza urbanistyczna
- wg wykazu (W aktach sprawy)
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BURMISTRZ

Nowogrodu Bobrzanskiego
ul. Stowackiego 11
66-010 Nowogréd Bobrzahski

ANALIZA mgri
URBANISTYCZNA .

dotyczy: ustalenia warunkow zabudowy na wniosek
Pana Karola Ewertowskiego, specialisty ds. Drég i gospodarki
mieszkaniowej w Urzedzie Miejskim w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 27-01-2015r.

1) rodzaj inwestycjii jej lokalizacja:
_ " rozbudowa istniejacej swietlicy wiejskiej i budowa bezodplywowego zbiornika na
$cieki na dziatce nr ewid. 63 w obrebie miejscowosci Urzuty, przy ul. Brzozowej,

gm. Nowogrod Bobrzafiski,

2) podstawa prawna analizy:

% Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynt
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.)

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania lerenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588)

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589);

3) charakterystyka obszaru analizowanego:

Dziatka objeta inwestycja polozona jest w miejscowosei Urzuty. Dzialka ta jest
zabudowana budynkiem $wietlicy wiejskiej, polaczonym sciang Szczylowq z budynkiem
mieszklanym jednorodzinnym Zlokalizowanym na dzialce nr ewid. 62/2. Dziatka posiada
mozliwosé dojazdu z drogi gminnej nr ewid. 496/1 ul. Brzozowa.

Dla terenu objetego wnioskiem nie obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego, wige zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym okreslenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej
inwestycji nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

W sgsiedztwie terenu pod inwestycje w, obrgbie analizowanym istnieje zabudowa
mieszkaniowa, pozostale tereny stanowig grunty uzytkowane rolniczo:

. dziatka nr ewid. 62/2 — zabudowa mieszkaniowa (budynek mieszkalny
jednorodzinny i dwa budynki gospodarcze), jest 10 budynek parterowy
(mieszkalny z poddaszem uzytkowym), kryty dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci ok. 45°, o wysokosci ok. 8 m, za zgodn

. dzialka nr ewid. 66/2 — dziatka uzytkowana rolniczo, =R

. dziatka nr ewid. 64 — zabudowa mieszkaniowa: budynek i€
parterowy, kryty dachem dwuspadowym o kacie nachylenia polaci ok. 40° do
45°, o wysokosci ok. 7m oraz budynek gospodarczy kryty dachem

1
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dWUspadOWyrn 0 kacie nachylenia potac; ok. 40° do 45° 0 wysokosci
zabudowy ok. 6 m.

4) ustalenia warunkéw zabudowy:

>

>

3)

# Nowg g

funkcja zabudowy _ sasiedniej: mieszkaniowa ; zagrodowa; ustala sie rozbudowe
Swietlicy wiejskiej jako uzupehienie ismiejacego Zagospodarowania,
forma architektoniczna — budynkow sasiednich: budynki parterowe, parterowe »
poddaszami uzytkowymi, niektére podpiWniczone, kryte dachamj quspadowymi;
ustala sie rozbudowe budynku Swietlicy wiejskiej,
linia zabudo — nie uksztaltowatla si¢ jednolita linia zabudowy; ystala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowe_j Zgodnije Z warunkamj technicznymj
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 I. W sprawie warunkéy
fechnicznych, Jakim Powinny odpowiadae budynki i ich Usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 ze Zmianamj)
wielkog¢ powierzchnij zabudowy w Stosunku do Powierzchni dzjatki — na dziatkach
sgsiednich jest Zréznicowana j wynosi od 5 % do 50%; wielkogé powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dzjafki nie powinna przekroczy¢ 50%,
szerokosé elewacij frontowej — budynkéw sgsiednich wynosi od 9m do 19m;
projektowana rozbudowa Swietlicy wiejskiej nije spowoduje Zmiany  szerokogci
elewacji frontowej,
Wysokos¢ gérnej kraw dzi elewacii frontowej — sgsiedniej zabudowy wynosi ok. 3 —
4.5 m; ustala Si¢ Wysokog¢ gornej krawedz; elewacji frontowe; budynkuy tj. do 4,1 m,
sokos¢ zabudowy — sgsiedniej zabudowy wynosi ok. 7-8m; ustala si¢ wysokos¢

geometria dachy — sgsiedniej zabudowy: dachy dwuspadowe o katach nachylenia
potaci ok. 40° - 45°; dla Projektowane; rozbudowy ustala si¢ dach dwuspadowy, kryty
blacho - dachowka, kalenica na wysokosci do 6,00 m, dach o kacie nachylenia do 45°,
dojazd do dzialki — dojazd z drogi gminnej dziatka ny ewid. 496/]1, y. Brzozowa, na
warunkach i w uzgodnieniy zarzadcg drogi,

Spelnienie Warunkéw art, ¢1 ust. 1 ustawy ¢ Planowaniy j zagospodarowaniy

Przestrzennym;
- art. 61 ust. | pkt 1 , co najmnie;j jednq dziatka Sgsiednia, dostepna 7 lej samej
d .

©art6l ust.] pkt2 ‘eren ma dostep do drogi publicznej - dzjalka objeta inwestych
posiada dostep z drogi gminnej dziatka nr ewid. 496/1 — y. Brzozowa — warunek
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. art.61 ust.1 pkt3 ,, istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem

ust.5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego » _ zaopatrzenie W wodg¢ z

sieci wodociggowej poprzez istniejgce przylacze, zaopatrzenie W €nergi¢ 2 sieci

energetycznej poprzez istniejgce przy
projektowanego zbiornika bezodptywowe
. art. 61 ust 1 pkt 4 — ,, feren nie wymagd uzys

gruntow rolnych i lesnych na ce
uzyskanq przy sporzgdzaniu miejs
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w

rejestru gruntow ma powierzchnig 0,0

- warunek jest spetniony,

. art. 61 ust 1 pkt 5 —,, decyzja jest g0

le nierolnicze i nie
cowych planéw, kt6

lacze, odprowadzenie éciekow bytowych do
go — warunek jest spelniony,
kania zgody na zmiang przeznaczenia

lesne albo jest objety zgodqg
re utracily moc na podstawie

art. 88 ust. 17 — dzialka zgodnie z wypisem Z

» tyt. | dzial VII ustawy Z dnia 2001.04.27 Prawo

U. z 2013, poz. 1232, ze zm.

6ha i stanowi grunty 0znaczone symbolem B

dna z przepisami odrebnymi”

ochrony $rodowiska (tj. Dz

) - nie wynikaja dodatkowe warunki, ktore

bylyby sprzeczne Z warunkami okreslonymi w decyzji,
3 dziat 111 ustawy z dnia 7001.07.18 Prawo wodne (1. Dz. U. z 2012, poz. 145,

ze zm.) - planowana inwestycja nie narus
40; w/w dziatka nie zostala objeta strefg oc
dzialka nie zostala objeta obszarem oC

$rodladowych,

zy zakazow wyrazanych w art. 391
hrony posredniej ujg¢ wody; W/w
hronnym  zbiornikow wod

% art.53 ustawy z dnia 1994.02.04 Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2011,
nrl63, poz. 981, ze zm.) - w/w dziatka nie jest polozona na terenie

gorniczym,

% rozdz. 3 ustawy z dnia 1991.09.28 o lasach (t.j. Dz. U. z 2011, nar 12, poz. 59,

ze zm.) - dzialka wg stanu faktycznego oraz Wypisu z rejestru gruntow nie

jest zalesiona,

% ustawy z dnia 2004.04.16 o ochronie przyrody (t.j.Dz. U.z 2013, poz. 627, z¢
zm.) - w/w dziatka nie lezy w obszarze chronionego krajobrazu; w/w dzialka
nie lezy w obszarze specjalnego obszaru ochrony siedlisk oraz obszarze

zwierzat i grzybow; na dzialce oraz wokot nie

znajduja si¢ zadne pomniki przyrody: wokol dziatki nie znajduja si¢ zadne
we, ogrody botaniczne i zoologiczne, rezerwaty

ochrony gatunkowej roslin,

parki narodowe i krajobrazo

przyrody, stanowiska dokumentacyjne,

przyrodniczo — krajobrazowe,
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2003, nr 162, poz. 1568 z poz. zm.) - W/W dziatka nie lezy W
obszarze ochrony konserwatorskiej;

» ustawy z dnia 2003.07.23

. warunek jest spelniony,

6) pozostale uwarunkowania:
% ochrona przyrody i krajobrazu

uzytki ekologiczne, zespoly

Za zgod
< orgin

Karol Ew

_ dzialka objeta inwestycja jak i obszar analizowany

wystepuja obszary wymagajace specjalnej ochrony

obszarow sieci Natura 2000,

» ochrona dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr
analizowany nie lezy na terenach podlegajacych

objeta inwestycja jak i obszar

nie lezy na terenach cennych przyrodniczo; W zasiegu oddziatywania inwestycji nie

ze wzgledu na wystepowanie

gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym

kultury wspolczesnej - dziatka

ochronie konserwatorskiej,
% dostep do drogi publicznej - dojazd z drogi gminnej dziatka nr ewid.496/1 —ul.
Brzozowa,
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7) Uzasadnienje;
Projektowana inweslycja Znajduje sie w mie
budynkiem Swietli

jscowosci Urzuty. Dzialka jest Zabudowang
¢y wigjskiej,
W obrebie anali

ZOwanego tereny istniejg budynki mieszkalne Jednorodzinpe ; budynki
£0spodarcze,

Zalgczniki do analizy:

- zalacznik graficzny stanow; zalacznik do decyzji.
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SPIS TRESCI

I. OPIS TECHNICZNY :

1. Podstawa opracowania

Przedmiot inwestycji

Zagospodarowanie terenu

Przeznaczenie i program uzytkowy

Forma architektoniczna i funkcja

Projektowane rozwigzania konstrukcyjno-materiatlowe

Projektowane elementy wykonczeniowe

o O A s ) b

Dostosowanie do korzystania przez osoby z niepetnosprawnoscia
ruchowg
9. Charakterystyka wplywu obiektu bud. na $rod., jego
wykorzystywanie, na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie
~ 10. Warunki ochrony przeciwpozarowe;j
11. Informacja dotyczaca bezp. i ochrony zdrowia
12. Charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego

13. Analiza mozliwosci wykorzystania alternatywnych zrédet energii

II. RYSUNKI:

¢ Projekt zagospodarowania terenu rys. nr 1z
¢ Rzut przyziemia - inwentaryzacja rys. nr 1
* Rzut przyziemia rys. nr 2

¢ Elewacje rys. nr 3

®  Przekrdj rys. nr 4

¢ Rzutdachurys. nr5

e Zestawienie stolarki rys. nr 6
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OPIS TECHNICZNY

do projektu budowlanego rozbudowy istniejacego budynku $wietlicy
wiejskiej, z remontem schodéw zewnetrznych i budowg pochylni dla
niepelnosprawnych oraz bezodptywowego zbiornika na $cieki w obrebie
miejscowosci Urzuty, dz. nr ewid. 63, przy ul. Brzozowej; gmina Nowogréd
Bobrzanski.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e program i zakres omdowiony z Inwestorem

¢  wytyczne materialowe Inwestora

¢ mapa do celow projektowych w skali 1:500

* inwentaryzacja budowlana z dokumentacja fotograficzng

. PRZEDMIOT INWESTYCJI

(1]

Inwestycja zostanie podzielona na dwa etapy. I-wszy polegal na remoncie
schodow zewngtrznych oraz budowie szamba o pojemnosci 6 m®. II-gi obejmie
rozbudowg sanitariatdw wraz z budowa pochylni dla oséb niepetnosprawnych
1 ulozeniem chodnika z kostki betonowej. Obiekt znajduje si¢ w miejscowosci
Urzuty, gmina Nowogrod Bobrzanski, przy ul. Brzozowej (dz. nr ewid. 63).

3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Poza projektowang rozbudowa budynku z remontem schodéw zew. i budowg
pochylni oraz zbiornika na $cieki zagospodarowanie terenu pozostaje bez
zmian. W sposéb graficzny zostalo przedstawione na Projekcie zagosp.
terenu — rys. nr 1z. Obecnie na opracowywanej dzialce znajduje si¢ jedynie
istniejacy budynek Swietlicy wiejskiej oraz toaleta przenosna. Dojazd do
posesji pozostaje bez zmian, poprzez istniejacy zjazd z ul. Brzozowa.

3.1 PARAMETRY TECHNICZNE:

CALEJ SWIETLICY:

istniejgce:
projektowane:
- powierzchnia zabudowy - 208,0 m?
231,5 m?
- powierzchnia uzytkowa - 172,6 m*
190,4 m?
- kubatura budynku - 1 009,0 m?

35



1108,0m?

- powierzchnia dziatki - 700,0 m? bez
zmian

- powierzchnia biolog. czynne - 477.5 m?

416,3 m?

- powierzchnie utwardzone - 14,5 m?

32,290

PROJ. SANITARIATOW (DOBUDOWA)

- pow. zabudowy - 23,5m?
- ilos$¢ kondygnacji - parter

- szeroko$¢ elewacji frontowej - 4.62m
- wysokos$é do okapu - 3,07m

- geometria dachu - 2-spadowy, kryty blachodachowka, kat nachylenia 35°

3.2 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA I KOMUNIKACJA

® zaopatrzenie w wodg¢ i odprowadzenie Sciekow bytowych -
rozbudowywany budynek swietlicy zasilany jest w wode z istniejacej
wiejskiej sieci wodociggowe;j.

® odprowadzenie  $ciekow  bytowo-gospodarczych —  przylagczem
kanalizacyjnym  do  projektowanego szczelnego  zbiornika
bezodplywowego o pojemnosei 6 m* (wokot zbiornika nalezy zastosowaé
ostong przyrodniczg z zieleni $rednio-piennej, ze wzgledu na zmniejszone
odleglosci)

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zgodnie z warunkami przylaczenia do
sieci elektroenergetycznej ENEA Operator Sp. z o. o. Oddzial Dystrybucji

Zielona Gora (projekt przewiduje zwigkszenie mocy przylaczeniowej)

d) unieszkodliwienie odpadéw - zgodnie z umowsg z przedsigbiorcy
posiadajagcym zezwolenie wdjta na ich wywoz na sktadowisko odpadow

e) zjazd na dziatk¢ — pozostaje bez zmian, istniejacy dojazd z drogi gminnej
dzialka nr 496/1 ul. Brzozowa, na warunkach 1 w uzgodnieni z zarzadcg drogi

4. PRZEZNACZENIE 1 PROGRAM UZYTKOWY

Opracowywana czes¢ budynku nadal bedzie pelnila funkcje s$wietlicy
wiejskiej. Poza sala, scena, kuchnig i pom. gosp., zaprojektowano dodatkowo
2 toalety (meska 1 damska/dla o0séb niepetnosprawnych) ktére zostaly
oddzielone od sali korytarzem.

12



5. FORMA ARCHITEKTONICZNA IFUNKCJA

Opracowywany budynek s$wietlicy wiejskiej jest rozbudowa budynku 2 —
kondygnacyjnego (znajdujacego si¢ na sgsiedniej dzialce nr ewid. 62/2). Sama
swietlica  oraz  projektowane sanitariaty  sg 1-kondygnacyjne,
niepodpiwniczone. Bryla budynku jest prosta, oparta na planie prostokata.
Budynek posiada 1 wejscie. Oryginalny uklad $cian pozostaje bez zmian.

6. PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-
MATERIALOWE

6.1. FUNDAMENTY
- w opisie Konstrukcji

6.2. SCIANY
- Sciany zewngtrzne — gr. 24cm z bloczkow gazobetonowych lub
pustakow ceram., docieplone styropianem gr. 12cm

- §ciany wew. — gr. 8cm z plyt gipsowych

6.3. NADPROZA
- w opisie Konstrukcji

6.4. STROPY
- w opisie Konstrukcji

6.5. SCHODY
- Zewnetrzne — wyremontowano istniejgce stopnie, murki i podest
6.6. POCHYLNIA DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH
- projektowana pochylnia zostala zaprojektowana przy schodach
zewnetrznych (rys. nr 2); parametry techn. pochylni to: spadek 8% (zgodnie z &70
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2012 r. w sprawie
warunkow jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie); rdznica
poziomoéw od terenu do poziomu wejscia do budynku wynosi ponizej 50 cm —
zaprojektowano podniesienie terenu o 15cm nasypem z masy ziemnej, ze spadkiem w
kierunku wlasnej posesji. Pochylnia jest poprowadzona po tuku (R=7,29m),
szeroko$¢ plaszezyzny ruchu na pochylni wynost 120cm, odlegio$¢ pomigdzy
barierkami 110cm; pochylnia po bokach posiada odbojnice w postaci kraweznikow
h=7cm, wykonanych z cegly klinkierowej; wzdluz catej pochylni wykonaé
balustrady z rur stalowych @ 4cm,  wysoko$¢ poreczy od poziomu jej plaszczyzny
75 1 90cm; porgeze na koncach pochylni przedtuzy¢ o 30cm i zakonczy¢ w sposob
gwarantujgcy bezpieczenstwo uzytkowania. Murek oporowy przewidziano z
czerwonej cegly klinkierowej, natomiast podjazd z szarej kostki betonowej gr. 6¢cm.
Wzdhuz murku wykonaé korytko odwodniajace
6.7. DACH
- nad rozbudowsg — krokwiowo-jetkowy, dwuspadowy, wykonczony
blachodachowka



7. PROJEKTOWANE ELEMENTY WYKONCZENIOWE

7.1. WYKONCZENIE SCIAN I SUFITOW
- wewnetrzne — w projektowanych toaletach na $cianach i na sufitach
tynki gipsowe z agregatu lub cementowo-wapienne kat III, z gladzig
gipsowa.
(kolor biaty).
- zewngtrzne — tynk mineralny, pomalowany farba silikonowa
(kolorystyka — jak na bud. istniejacym; podana na rys. Elewacji)

7.2. STOLARKA
- okna - wykona¢ z PCV; zalecane jest zamontowanie wywietrznikéw
higroskopijnych (jak na rys. nr 6)
- drzwi wew. — pélpelne, w syntetycznej okleinie (kolor bialy); o
szerokosci 90 i 100cm, z tulejami wentylacyjnymi (rys. nr 6)
- drzwi zewngtrzne — do wymany, wykonane z PCV i szkla, otwierane
na zewnatrz, szerokos¢ gt. skrzydta wynosi 120cm (rys. nr 6)

7.3. POSADZKI
Wykoniczenie powierzchni podidg w toaletach z ptytek gresowych.
Istniejaca scen¢ z elementéw drewnianych nalezy rozebraé nowa

projektuje sie systemowqg—z—elementow—aluminiowyeh —

7.4. OKLADZINY
w toaletach do wysokosci 2,0m okladziny 2z materiatéw
fatwozmywalnych — plytki gresowe lub ceramiczne.
7.5. PODOKIENNIKI I PARAPETY
- wewngtrzne - pcv, w kolorze bialym
- zewngetrzne — z blachy powlekanej, ocynkowanej, w kolorze biatym
7.6. OPIERZENIA I ODWODNIENIA
- rynny (@12) i rury spustowe (@10) z systemowych profili PCV, w
kolorze bragzowym;
w czesci istniejacej nalezy zamontowaé nowe rynny z systemowych
profili PCV.
- opierzenie — z blachy, w kolorze dachu (wisniowym)
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9. DOSTOSOWANIE DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY Z
NIEPEENOSPRAWNOSCIA RUCHOWA

Opracowywany budynek $wietlicy wiejskiej, bedzie dostepny dla oséb
niepelnosprawnych (zwlaszcza poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich)
poprzez zaprojektowang pochylnie.

10. CHARAKTERYSTYKA WPLYWU OBIEKTU
BUDOWLANEGO NA SRODOWISKO, JEGO WYKORZYSTANIE, NA
ZDROWIE LUDZI I OBIEKY SASIEDNIE

Rozbudowa budynku $wietlicy wiejskiej nie wplynie negatywnie na
srodowisko, higieng i zdrowie uzytkownikéw i otoczenia.
1. OCHRONA ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPO£CZESNEJ
Dziatka inwestycji znajduje si¢ poza ochrong konserwatora zabytkow.
W trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych kto odkryt
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty, zabezpieczy¢ ten przedmioti miejsce
jego odkrycia. Jednoczesnie nalezy =zaznaczy¢, ze o wszystkich
znalezionych na terenie inwestycji przedmiotach o charakterze zabytkowym
nalezy poinformowa¢ witasciwego konserwatora zabytkow lub Burmistrza
Nowogrodu Bobrzanskiego.
2. OKRESLENIE WPEYWU EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Teren, na ktorym lokalizuje si¢ inwestycje nie znajduje si¢ w zasiegu
wplywow eksploatacji gérniczej.
3. ZAGROZENIA DLA SRODOWISKA
Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczona do mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska naturalnego. W zwiazku z funkcjg obiektu przewiduje
zapotrzebowanie wody / ilo$¢ $ciekow bytowych na poziomie 1,0m3/dobe.
Nie przewiduje si¢ emisji zanieczyszczen gazowych oraz powstawania
odpadéw  szkodliwych dla S$rodowiska. Nie przewiduje si¢ w
projektowanych budynkach zrodet wibracji, promieniowania, pola
elektromagnetycznego, halasu itp. Projektowany obiekt nie wplynie w
sposob negatywny na istniejacy drzewostan, wody powierzchniowe i
podziemne. Projektowana inwestycja nie jest ujgta w katalogu
przedsigwzie¢ okreslonych
w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. (Dz.U. Nr
213, poz. 1397) w sprawie okreslenia przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko.

4. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Nr Podstawa formalno- Uwagi
ewidencyjny | prawna wlaczenia do
dziatki obszaru objetego

oddziatywaniem

63 §12 Warunkow - przedmiotowy budynek jest zlokalizowany zgodnie
technicznych z §12.




63

§12 Warunkow
technicznych

- przedmiotowy budynek jest zlokalizowany zgodnie
z §12.

§13.1 Warunkow
technicznych

- obszar przestaniania zawarty jest w granicy dzialek,
przedmiotowy obiekt nie przestania budynkow
zlokalizowanych w poblizu inwestycji,

§181 19 Warunkow
technicznych

- miejsca postojowe dla przedmiotowej inwestycji sa
zgodnie z §181 19

§23.1 Warunkow
technicznych

- miejsce  gromadzenia  odpadéw  zostalo

zaprojektowane zgodnie z §23.1

§60 Warunkow
technicznych

- obszar zacieniania zawarty jest w granicy dziatki,
przedmiotowy obiekt nie powoduje zacienienia
obszarow poza dziatka inwestycji,

§271 Warunkow
technicznych

- przedmiotowy budynek zostal prawidlowo
usytuowany ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe
oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi zawartymi

w §2721 §273.

Obszar oddzialywania obiektu miesci si¢ w calosci na dzialce 63 na
ktorej zostala zaprojektowana rozbudowa. Przedmiotowy obiekt nie
oddziatuje poza granice dziatki inwestycji.

11. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Dane ogoélne:
Opracowywany budynek pelni funkcje swietlicy wiejskiej. Budynek jest
niepodpiwniczony, 1-kondygnacyjny, z dachem wielospadowym. Budynek
posiada 1 wejscie od strony frontu i przylega do budynku 2-kondygnacyjnego,
mieszkalnego z dachem wielospadowym.

- wysokos$¢ kondygnacji:

projektowana — 3,0m

- iloé¢ kondygnacji 1

istniejgca - 2,89m; 3,36m i 3,87m

11.1 Odleglosé¢ od obiektéw sagsiednich:




Budynek graniczy przez $ciane z budynkiem mieszkalnym na sasiedniej
dzialce.
Odleglos¢ od sasiedniej najblizszej zabudowy wynosi 19,60 m.

11.2 Parametry pozarowe substancji palnych:

W budynku moga wystgpowac substancje palne w postaci podatnej na
zapalenie - wyposazenie pomieszczen, meble, wykladziny itp.

11.3 Przewidywana gestos¢ obciazenia ogniowego:

Zgodnie z PN-B-02852/2001 dla obiektow zaliczanych do kategorii

zagrozenia ludzi nie ma obligatoryjnego obowigzku obliczania obcigzenia
ogniowego.
11.4 Kategoria zagrozenia ludzi: - ZLII

11.5 Ocena zagrozenia wybuchem:

W opracowywanym budynku nie wystepuje zagrozenie wybuchem.

11.6 Podzial obiektu na strefy pozarowe:

Obiekt stanowi dwie strefy pozarowe:
1- $wietlica wiejska z projektowana rozbudowa,
2- budynek mieszkalny za $ciang konstrukcyjng

11.7 Klasa odpornosci ogniowej:

Odpornos¢ pozarowa budynku wymagana — C
Odpornosé pozarowa budynku projektowana — C

- gléwna konstrukcja nosna - wymagane R 60

- konstrukcja dachu - R 15

- strop - wymagane R E 1 60

- §ciana zewngtrzna - wymagane E 1 30

- §ciana wewngtrzna - wymagane E 1 15

- przekrycie dachu - R E 15

- istn. podcigg w sali §wietlicy — wymagane R 30

11.8 Warunki ewakuacji:

dhugos¢ "przejs¢ ewakuacyjnych" - 18,5m

® szeroko$¢ drzwi zew. - (proj.) 1,2m
* szeroko$¢ drzwi wew. - (proj.)do wc 0,9 i 1,0m; pozostate 0,95m
e ze wzgledu na 1 wejscie — w budynku moze przebywac¢ max. 50 os6b

8



11.8 Sposob zabezpieczenia p.poz. instalacji uzytkowych:

Obiekt nalezy wyposazy¢ w instalacje odgromowa. Gtéwny wylacznik pradu
umieszczony jest w tablicy TG.

11.9 Dobér urzadzen p.poz. w obiekcie:

Wymaga instalacji.

11.10 Wyposazenie w gasnice:

@ Jedna jednostka masy srodka gasniczego 2 kg (lub 3 dm3) zawartego w
gasnicach przypada, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w przepisach
szczegolnych:

na kazde 100 m2 powierzchni strefy pozarowej w budynku, nie chronionej
stalym urzgdzeniem gasniczym zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia
ludzi ZL 1, ZL 11, ZL 11

@ Gasnice w obiektach powinny by¢ rozmieszczone:

* w miejscach tatwo dostepnych i widocznych, w
szczegolnosci:
® przy wejsciach do budynkow,
¢ na klatkach schodowych,
* na korytarzach,
® przy wyjsciach z pomieszczen na zewngtiz,
2. w miejscach nienarazonych na uszkodzenia mechaniczne oraz dzialanie Zrodet
ciepla (piece, grzejniki),
3. w obiektach wielokondygnacyjnych - w tych samych miejscach na kazdej
kondygnacji, jezeli pozwalaja na to istniejgce warunki.
@ Przy rozmieszczaniu gasnic muszg byc spelnione nastepujace warunki:
1. odlegtos¢ z kazdego miejsca w obiekcie, w ktorym moze przebywacé cziowiek, do
najblizszej gasnicy nie powinna by¢ wieksza niz 30 m,

2. do gasnic powinien by¢ zapewniony dostgp o szerokosci co najmniej 1 m.

11. Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru:

Brak hydrantu naziemnego.

Drogi p.poz.:

Dojazd pozarowy do budynkow nie jest wymagany (na podstawie przepisow
odrgbnych) kategoria budynkow niskich.

Dojazd pojazdow strazy pozarnej mozliwy jest od ulicy Brzozowej o
szerokosci 6,5m.

12. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY

9
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Realizacja ninigjszego projektu moze stwarza¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa
i zdrowia ludzi przy wykonywaniu nastepujacych robét:

- roboty budowlano-montazowe - mozliwo$¢ upadku, prace ze $rodkami

chemicznymi
- roboty instalacyjne i montazowe— porazenie pradem, spawanie

Zabezpieczenie ludzi przed powyzszymi zagrozeniami nalezy okreslic w
.»Planie bezpieczenistwa i ochrony zdrowia”, ktéry powinien byé sporzadzony
przez Kierownika Budowy, zgodnie z ustawg z dn.07.07.1994 — Prawo
Budowlane ( Dz. U. Nr 1006/2000 poz. 1126 ze zmianami z 27.03.2003).

W Planie...” nalezy uwzgledni¢ zaréwno zagrozenia podane powyzej, jak i
zagrozenia wymienione w innych projektach realizowanych w ramach
wspolnego pozwolenia na budowe lub wspdlnego zgloszenia zamiaru
wykonania robét budowlanych.
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