UCHWALA NR LXVI1/342/2018
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM

z dnia 23 kwietnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogréd Bobrzanski
obejmujacego tereny przy ul. Lesnej w Nowogrodzie Bobrzanskim

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40 ust. 11art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22017 r., poz. 1875 12232 oraz z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r., poz. 10731 1566), uchwala si¢ co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski
obejmujacego tereny przy ul. Lesnej w Nowogrodzie Bobrzanskim.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Integralng cze$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1.
4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

6. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski, uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r., z p6zniejszymi zmianami.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych z wylgczeniem urzadzen budowlanych;

4) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu
o przepisy odrgbne;

5) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, stuzace dzialalnos$ci z zakresu: handlu, gastronomii, uslug
rzemies$lniczych, napraw samochodéw imotocykli l3acznie zpracami wulkanizacyjnymi pojazdow
mechanicznych z wykluczeniem: dziatalno$ci zwiazanej ze: sprzedaza paliw, robotami blacharskimi,
lakierniczymi, demontazem pojazdoéw, punktow skupu i skladowania surowcéw wtornych oraz zakladow
stolarskich (jak przerdébka drewna i produkcja wyrobdéw z drewna) i kamieniarskich;

6) zabudowie mieszkaniowej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktérego jedna Sciana
zewnetrza przylega bezposrednio do sasiedniego budynku potozonego na dziakce sgsiednie;j;

7) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumiec¢ $ciang lub elewacje od strony drogi;
8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, oraz inne obiekty i urzadzenia
pehiace stuzebng role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

Id: 30BD8B51-C2DB-4B49-BCB8-3B46DA272689. Podpisany Strona 1



10) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, urzadzenia energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna icieplng na
potrzeby wlasne;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terenow.

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowo ustugowej,w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodne;j
funkcji mieszkaniowej albo ustugowej;

2) MW — teren zabudowy wielorodzinnej;

3) ZP — teren zieleni urzadzonej;

4) KS — teren zabudowy zespotami garazowymi,
5) E — teren urzadzen elektroenergetycznych;

6) KD - teren drog dojazdowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachéwki, blachy lub blachodachéwki w odcieniach czerwieni, brazu,
szaro$ci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

b) sytuowanie na terenach MN,U, MW 1iKS obiektow towarzyszacych bezposrednio przy granicy
nieruchomosci z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz zzachowaniem
przepisow odrgbnych;

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych garazy,
b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych,
¢) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Wymagania geometrii dachu nie dotycza: potaci dachowych nad wejsciami do budynkéw, zadaszen, tarasow
i lukarn.

3. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng oraz tereny komunikacji.
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4. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych i czasowych obiektow o wysokos$ci rownej lub wigkszej
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN,U, MW i ZP — kwalifikuje si¢
jako: tereny mieszkaniowo — ustugowe, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe — z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz nie jonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnos$ci terenu na jakim jest lokalizowana.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zagospodarowanie zielenig lub teren
biologicznie czynny;

2) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadoéw komunalnych powstalych jedynie na terenie wilasciciela
nieruchomosci;

3) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych oraz
przepisach prawa miejscowego;

4) dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) ogrzewanie budynkow — z indywidualnych Zrodet grzewczych, z zastosowaniem paliw gazowych, ptynnych
lub statych, charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
wskazniku sprawnosci, a takze z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych; zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajgcych przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

7) zakazuje sig:

a) lokalizowania instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw, w tym stacji demontazu,
zaktadow przetwarzania zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, sktadowiska odpadow,

b) zbierania odpadow w rozumieniu przepisoéw odrebnych,
¢) odprowadzania §ciekéw bytowych i komunalnych do wod i gruntu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. 1. Wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustanawia si¢ szczeg6élnych zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej
z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem ZP, na ktorych ustala sig:

1) ogdlnodostepnosé, z wyjatkiem ograniczen dla obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych wynikajacych
z przepisow odrebnych;

2) nieinstalowanie barier architektonicznych 1itechnicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) utrzymanie istniejgcej zieleni nie kolidujacej z inwestycjami 1 nasadzenia nowej zieleni.
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Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, obstuga komunikacyjna

§ 9. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej,
ustala sie¢:

1) forme¢ zabudowy budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej; zabudowy ustugowej —
zabudowa zwarta;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu 4,0m od terenow komunikacji drogowe;j,
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;
4) powierzchnie zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 70% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 15% powierzchni dziatki budowalne;;
6) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych 6m-40m,
b) obiektow towarzyszacych 3m-12m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 10m, obiektow towarzyszacych do 4m;

8) ilo§¢ kondygnacji naziemnych: od 1do 3 wtym poddasze uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
1 w obiektach towarzyszacych;

9) dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych oraz obiektow towarzyszacych: dachy dwu- lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25°-459, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

10) miejsca parkingowe:
a) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej 1 lokalu ustugowego,
b) 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog dojazdowych.
§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem MW — teren zabudowy wielorodzinnej, ustala si¢:
1) form¢ zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu 4,0m od terenéw komunikacji drogowej,

b) dla pozostatych terenéw graniczacych zterenem MW dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow przy granicy
nieruchomosci,

3) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 2,0;
4) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dzialki;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki budowalne;;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow wielorodzinnych 18m-25m,
b) obiektow towarzyszacych w tym zespotoéw garazowych 3,5m-42m;
7) maksymalng wysoko$¢ budynkow wielorodzinnych do 14m, obiektow towarzyszacych do 4m;
8) ilos¢ kondygnacji naziemnych: do 4 w budynkach wielorodzinnych, 1 w obiektach towarzyszacych;

9) dla budynkow wielorodzinnych: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale
250-459, obiektéw towarzyszacych dachy ptaskie;

10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1,5 miejsc na jedno mieszkanie wliczajac garaze;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog.
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2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem MW dopuszcza si¢: remont, przebudowg albo rozbiorke,
istniejgcego wysokiego komina.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu wystepuja czeSciowo obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
1 obszary zagrozenia powodzia.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP — teren zieleni urzadzonej:
1) ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig urzagdzong — ogrody, parki, skwery,
b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 60% powierzchni dziatki,
c¢) powierzchnia zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 30% powierzchni dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drog;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) szlakow, ciagow spacerowych i rowerowych,
b) miejsc postojowych z dojazdem,
¢) kompaktowej stacji transformatorowej SN/nn na dziatce o minimalnych wymiarach 7,0 x 6,0 m,
d) wiat o wysokosci do 4,0 m,
e) wydzielonych wiat, pergoli i placow na pojemniki do odpadéw statych,
f) lokalizacje urzadzen rekreacji, o wysokosci do 4,0m.
§ 12. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KS — teren zabudowy zespolami garazowymi ustala sig¢:
1) budowg zespoldow garazowych dla samochodéw osobowych;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu 2,0m od terenéw komunikacji drogowe;j,

b) dla pozostatych terenéw graniczacych zterenem KS dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow przy granicy
nieruchomosci;

3) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,03 i nie wigksza niz 0,5;
4) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 95% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 5% powierzchni dziatki;
6) szerokos$¢ elewacji frontowej 3,5m-25m;
7) maksymalng wysokos$¢ do 4m;
8) ilo$¢ kondygnacji 1;
9) dachy ptaskie;
10) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wiat o wysokosci do 4,0 m;
2) wydzielonych wiat, pergoli i placow na pojemniki do odpadow statych.
§ 13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E — teren urzadzen elektroenergetycznych:
1) ustala sig¢:
a) utrzymanie elektroenergetycznej stacji transformatorowe;j,

b) w =zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje wysokosé
zabudowy nie wigksza niz 5 m,

¢) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
3) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.
§ 14. Na terenach komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem KD — tereny drog dojazdowych:

1) ustala si¢ szerokosci istniejacych pasow komunikacji zgodnie z wymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu
KD od 12m do 27m;

2) dopuszcza sig:
a) budowe elementdéw technicznego wyposazenia terenow drogowych,
b) lokalizacj¢ miejsc postojowych, ciggow pieszych i rowerowych,

¢) budowe i1 przebudowe obiektéw budowlanych: o wysokosci do 3,0m oraz urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

d) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 15. 1. Plan niewprowadza ustalen dotyczacych granic isposobdw zagospodarowania: terenéw gorniczych,
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - zuwagi na brak takich terenow wobszarze objetym planem.

2. Obszary zagrozenia powodzig iobszary szczegOlnego zagrozenia powodzia oznaczono: na rysunku
odpowiednim szrafem, wystgpuja one na terenie oznaczonym symbolem MW,

3. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

4. W granicach planu wystepuje forma ochrony przyrody — Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bobru”
oznaczony na rysunku, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 16. 1. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod realizacje: dojs¢, dojazdow i obiektow infrastruktury technicznej oraz
w celu regulacji granic pomiedzy oraz na poprawe zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Ustala si¢ dla istniejacych sieci elektroenergetycznych SN-15kV (20kV) pas ochrony funkcyjnej
o szeroko$ci 12,0m, w granicach ktorego:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
¢) nasadzen zieleni wysokiej;
2) zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ realizacje:
a) budowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow,
b) komunikacji i infrastruktury technicznej,
¢) miejsc parkingowych,
d) elementéw matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem,

e) zieleni niskiej.
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2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami, sieci nalezy przebudowac.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejgcym
uktadem drég publicznych znajdujacym sie poza granicami obszaru objetego planem poprzez istniejace potaczenia
z droga gminng ul. Le$na.

2. Dla drég wyznaczonych w planie obowigzuja wymogi zawarte przepisach odrgbnych dotyczacych drog
pozarowych.

3. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla o0séb
niepetnosprawnych:

a) w ramach budowanych parkingéw na terenach innych niz drogi publiczne w liczbie minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczgte 20 miejsc, przy czym obowigzek realizacji pierwszego miejsca powstaje powyzej
10 stanowisk postojowych,

b) na terenach drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdétowych wskaznika ilo$ci miejsc postojowych dla terenow, dla
ktorych zostat okreslony.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) dystrybucyjna infrastruktur¢ techniczng nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na pozostatych terenach niewymienionych w pkt 1,
w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepiso6w odrgbnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Zaopatrzenie w wodg dla odbiorcow i do celdow przeciwpozarowych:

1) ustala si¢ dostawy wody z miejskiej sieci wodociggowej poprzez magistrale wodociggowg o przekroju
nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci rozdzielcze i przylacza;

2) dopuszcza si¢ budoweg sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury wodociagowej stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3)dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych nakazuje sig¢
realizacj¢ hydrantow zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3. Odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do lokalnej oczyszczalni $cieckow w Nowogrodzie Bobrzanskim, poprzez
wlgczenie do sieci rurami sieci kanalizacji;

2) dopuszcza si¢ budowe: sieci kanalizacji grawitacyjnej o minimalnej $rednicy DN 160 mm, sieci kanalizacji
ci$nieniowej o minimalnej $rednicy DN 63 mm, urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej stosownie do
szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod, rurami o minimalnej $rednicy DN 160 mm, na teren wtasny inwestora, lub do istniejacych
ciekow wodnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ poprzez zaopatrzenie odbiorcow ze stacji transformatorowych SN/nN oraz kablowe sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;
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2) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowej §redniego i niskiego cisnienia o minimalnej $rednicy DN
25 mm,

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci 1 urzadzen infrastruktury gazowej
stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu

7. Ustala si¢ indywidualne ogrzewanie z wykorzystaniem paliw iurzadzen zapewniajacych minimalng ilo$¢
emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowg innych sieci w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych iurzadzen infrastruktury
technicznej, z zachowaniem ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 20. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe

§ 21. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 22. Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne
zgodnie z Decyzja Marszatka Wojewodztwa Lubuskiego znak DW.I1.7151.1.1.2018 zdnia 16 marca 2018 r.
o powierzchni 0,4820 ha.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Robert Milto
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXV1/342/2018
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Nowogrodu
Bobrzanskiego

W okresie przewidzianym na sktadanie uwag, okreslonym zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017 r., poz. 1073, 1566) w ogloszeniu
o wytozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski
obejmujacego tereny przy ul. Lesnej w Nowogrodzie Bobrzanskim, nie wplynely uwagi nieuwzglednione przez
Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego. W zwigzku z powyzszym brak jest podstaw do rozstrzygania o sposobie
rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXV1/342/2018
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 23 kwietnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogrod Bobrzanski obejmujgcego tereny przy ul. Lesnej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073, 1566), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. 22017 1., poz. 1875, 2232 1z 2018 r. poz. 130) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz.2077) Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga co
nastepuje:

1. z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogrdd Bobrzanski obejmujacego tereny przy ul. Lesnej oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia tego planu wynika, Ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu
infrastruktury technicznej moze pociagna¢ za sobg wydatki z budzetu gminy;

2. inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w tym inwestycje w zakresie
infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego iuporzadkowanego zagospodarowania terenu
objetego planem, beda finansowane ze $rodkow budzetowych gminy kredytow, obligacji oraz $rodkéw
pomocowych, przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne begda ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok,

b) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE w zakresie uzbrojenia
pozostajacego w gestii gminy i/lub wspotfinansowania tych inwestycji z zainteresowanymi inwestorami.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujgcego tereny przy ul. Lesnej
w Nowogrodzie Bobrzanskim.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XLVII/274/2017 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim zdnia 29.08.2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny przy ul. LeSnej w Nowogrodzie
Bobrzanskim.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zawarto w rozdziale
3 ustalajac ogblne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty
ustalajagc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 7 projektu
uchwaty ustalajgc zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu uchwaty zakazujac
stosowania paliw iurzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaty zakazujac
odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do wod i gruntu;

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych i le§nych — w ramach sporzadzanego
mpzp uzyskano zgod¢ na wylgczenie gruntow lesnych zprodukcji zgodnie z Decyzja Marszalka
Wojewoddztwa Lubuskiego znak DW.1.7151.1.1.2018 z dnia 16 marca 2018 r. o powierzchni 0,4820
ha;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono w rozdziale 5 projektu
uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspoélczesnej zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie;
S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia ustalono w rozdziale
4 w zakresie ustalenia ucigzliwo$ci dotyczacych emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 10 w zakresie
zachowania odleglosci budowy od istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych;

b) Potrzeby oséb niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 6 w zakresie potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych nakazujgc likwidacje barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie
rozwigzan umozliwiajagcych swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczgce waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2 ustalajac
przeznaczenie terendw; w rozdziale 7 ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wlasnosci;
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Projekt planu sporzadzany jest na terenach komunalnych inalezacych do oséb prywatnych,
whnioski zlozone do projektu planu rowniez w czasie konsultacji spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie
planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Nie dotyczy.
9) potrzeby interesu publicznego,

Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w rozdziale
6 zaliczajac do przestrzeni publicznych teren ZP z zapewnieniem jego ogdlnodostepnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale
11 ustalajac jej prowadzenie w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku mozliwos$ci ich innego
prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia izwigzane znimi obiekty
telekomunikacyjne, w ktorych zawierajg si¢ sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zar6wno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1ijakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnos$ci zawarto w rozdziale 11 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowej, ktora zapewni jej
odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okres§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu dokonal oceny wilasnosci terenu, ktory w ok. 90% stanowi wlasno$¢ komunalng. Na
etapie sktadania wnioskow nie wptynety zadne wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu, ktore musi
pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie
skutkow ekonomicznych. Analiza srodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie skutkow wptywu
planu na $rodowisko. Analizy spoteczne wynikajace ze ,,Strategii rozwoju Miasta i Gminy Nowogrod
Bobrzanski na lata 2015-2022” przyjetej uchwata Nr XVI/64/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 08.10.2015 r. wskazujg potrzebe rozszerzenia oferty terendw inwestycyjnych.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
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Lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach gminnych bedzie sprzyjaé minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych
w zwartym obszarze zabudowy;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych 1rowerzystow, zawarto w rozdziale 11 ustalajgc utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejgcym ukltadem droég publicznych znajdujagcym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem w ktorych sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem znajdujg si¢ w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sig najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski, uchwalonego uchwala
Nr XXVI/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim zdnia 21 marca 2002 r., z pdzniejszymi
zmianami, oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia
1995 r. przyjeto uchwalg nr XLIII/266/13 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29 listopada
2013 r. Nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — obowigzujace plany sa
zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi iustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkéw finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany =zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W terminie sktadania uwag na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta uwaga
zarzadcy nieruchomosci, ktora zostata uwzgledniona przez Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowogrod Bobrzanski.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.
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