UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie
ul. Fabrycznej.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XIIV/251/2017
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 16.05.2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzie
Bobrzanskim w rejonie ul. Fabryczne;.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Nie dotyczy.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Nie dotyczy.
3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

Nie dotyczy.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

Nie dotyczy.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

Nie dotyczy.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Nie dotyczy.

7) prawo wlasnosci,

Projekt zmiany planu sporzadzany jest na terenach nalezacych do osob
prywatnych, wnioski zlozone do projektu planu rowniez w czasie konsultacji
spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie planu,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy.
9) potrzeby interesu publicznego;
Nie dotyczy.
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;
Nie dotyczy.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad
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miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej zostatly zachowane poprzez odpowiednie
treSci  komunikatow 1 ogloszen zard6wno o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Wymagania dotyczace zachowania jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatoéw 1 ogloszen
zarOwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob
ZwWyczajowo przyjety w danej miejscowosci;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Nie dotyczy.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne, srodowiskowe i
spoleczne.

Tut. organ ustalajac przeznaczenie pod funkcj¢ ustugowa z pasem zieleni
izolacyjnej z dopuszczeniem komplementarnej funkcji mieszkaniowej dokonat
oceny wiasnosci terenu, ktory w ok. 100% stanowi wlasno$¢ prywatng. Na etapie
sktadania wnioskow nie wplynety zZadne wnioski lub uwagi sugerujace
przeznaczenie terenu, ktére musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium.
Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow
ekonomicznych.  Analiza $rodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej
prognozie skutkow wplywu planu na srodowisko. Analizy spoteczne wynikajace
ze ,,Strategii rozwoju Miasta i Gminy Nowogrod Bobrzanski na lata 2015-2022”
przyjetej uchwata Nr XV1/64/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 08.10.2015 r. wskazuja potrzeb¢ rozszerzenia oferty terenow
inwestycyjnych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
Nie dotyczy;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka

transportu;
Nie dotyczy;
3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, uftatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych i
rowerzystow;
Nie dotyczy;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
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granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnoSci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Nie dotyczy;
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wyfgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujqgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacg ocene
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski, uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/182/02
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r., z
pozniejszymi  zmianami, Oraz miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r. przyjeto uchwata nr
XLI11/266/13 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29 listopada
2013 r. Nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy —
obowigzujace plany sa zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Nowogrod Bobrzanski.

Wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowej zmiany planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej
zwigzane] z jego uzgodnieniem 1 konsultacjg spoleczng, okreslong w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie opiniowania projektu uchwaty wplyneta negatywna opinia Ministra Srodowiska
z dnia 02-01-2018, z uwagi na nie wniesienie do projektu planu udokumentowanych zt6z
kopalin, ktore wystepuja w granicach planu. Z uwagi na okreslenie w uchwale intencyjnej
zakresu zmiany planu dotyczacej ustalen funkcji uwaga zawarta w opinii nie mogta zosta¢
uwzgledniona. W obowigzujacym planie na rysunku oznaczono symbolem RZ — tereny sktadowe
zwiru rzecznego. W ustaleniach planu zawarto informacje o istniejacej dziatalno$ci gornicze;j:

., Tereny oznaczone na rysunku symbolem US-2 sq terenami dziatalnosci gorniczej.
Terminu zakonczenia tej dziatalnosci nie okresla sig¢. Na terenach gorniczych oznaczonych na
rysunku planu symbolem US-2 dopuszcza si¢ kontynuacje dziatalnosci wydobywczej na
dotychczasowych  warunkach. Po zakonczeniu tej dziatalnosci obowigzuje  sposob
zagospodarowania terenow okreslony w par. 6 ust.3”

W terminie sktadania uwag na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
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Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski.
W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.



