UZASADNIENIE

do uchwaty Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogréd Bobrzanski obejmujacego tereny
przy ul. Lesnej w Nowogrodzie Bobrzanskim.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowilta uchwata Nr XLVII/274/2017
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29.08.2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny przy ul.
Lesnej w Nowogrodzie Bobrzanskim.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1
architektury, zawarto w rozdziale 3 ustalajac ogdlne zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych
ustalono rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska ustalono w rozdziale 4
projektu uchwaty zakazujac stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie
spetniajacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu
uchwaly zakazujac odprowadzania S$ciekéw bytowych, komunalnych lub
przemystowych do wod 1 gruntu,

¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i lesnych — w ramach

sporzadzanego mpzp uzyskano zgode na wylgczenie gruntow lesnych z produkeji .........
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w
rozdziale 5 projektu uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na
brak elementow podlegajacych ochronie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
ustalono w rozdziale 4 w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie
jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 10 w
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zakresie zachowania odleglosci budowy od istniejacych elektroenergetycznych
linii napowietrznych;

b) Potrzeby oséb niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 6 w zakresie
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazujac likwidacje barier
architektonicznych 1 technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace waloréw ekonomicznych przestrzeni wyznaczono:
w rozdziale 2 ustalajac przeznaczenie terenow; w rozdziale 7 ustalajac wskazniki
zabudowy jak i1 gabaryty obiektow;

7) prawo wlasnosci,

Projekt planu sporzadzany jest na terenach komunalnych i nalezacych do
0sOb prywatnych, wnioski ztozone do projektu planu rowniez w czasie konsultacji
spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Nie dotyczy.

9) potrzeby interesu publicznego;

Wymagania dotyczace =zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego
ustalono w rozdziale 6 zaliczajac do przestrzeni publicznych teren ZP z
zapewnieniem jego ogolnodostepnosci;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej zawarto w rozdziale 11 ustalajac jej prowadzenie w obrebie linii
rozgraniczajacych ciaggdw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku
mozliwosci ich innego prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera
m.in. urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktorych
zawieraja si¢ Sieci Szerokopasmowe;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie
tresci komunikatow 1 ogloszen zar6wno o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnos$ci 1 przejrzysto$ci procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatoéw 1 ogloszen
zarOwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposéb
zZwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci zawarto w rozdziale 11 ustalajac dostawy
wody z sieci wodociggowej, ktora zapewni jej odpowiednig ilos¢ oraz jakosé.
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Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoteczne.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu dokonal oceny wtasnosci terenu,
ktory w ok. 90% stanowi wtasno$¢ komunalng. Na etapie sktadania wnioskow nie
wplynety Zzadne wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu, ktdre musi
pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium. Analiza ekonomiczna zawarta jest w
sporzadzonej prognozie skutkdw ekonomicznych. Analiza §rodowiskowa zawarta
zostata w sporzadzonej prognozie skutkow wptywu planu na §rodowisko. Analizy
spoteczne wynikajace ze ,,Strategii rozwoju Miasta i Gminy Nowogrod
Bobrzanski na lata 2015-2022” przyjetej uchwatg Nr XV1/64/2015 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 08.10.2015 r. wskazuja potrzebe rozszerzenia
oferty terenow inwestycyjnych.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
Lokalizacja terenow inwestycyjnych przy drogach gminnych bedzie
sprzyja¢ minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest wzdhuz istniejacych
ciggoéw komunikacyjnych w zwartym obszarze zabudowy;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sig¢ pieszych i
rowerzystow;
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 11
ustalajgc utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejagcym uktadem drog
publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem w ktérych
sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowej;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejqcej zabudowy,
Tereny objete planem znajdujg si¢ W wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej;
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
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charakteryzujqgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajagca oceng
aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrdod Bobrzanski, uchwalonego uchwatg Nr XXV1/182/02
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r., z
pézniejszymi  zmianami, Oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r. przyjeto uchwata nr
XLI11/266/13 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29 listopada
2013 r. Nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy —
obowigzujace plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski.

Wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza
skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej z
jego uzgodnieniem 1  konsultacja  spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W terminie sktadania uwag na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Radg Miejska przedmiotowej uchwaty.



