Projekt

Burmistrza Miasta z dnia 05-02-2018

UCHWALA NR......

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego teren w
obrebie nr 2 miasta Nowogrod Bobrzanski.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (t.].
Dz. U. 22017 r., poz. 1875 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz uchwaly Nr XIX/98/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 17.12.2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujgcego teren w obrebie nr 2 miasta Nowogrod Bobrzanski, uchwala
si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogréd Bobrzanski obejmujacego

teren w obrebie nr 2 miasta Nowogrod Bobrzanski potozony w rejonie ul. Nad Bobrem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1: 500.

3. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:500 stanowiacy zatacznik nr 1, zwany dalej rysunkiem.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

6. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Nowogrod Bobrzanski, uchwalonego uchwala Nr XXV1/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z
dnia 21 marca 2002 r., z pdzniejszymi zmianami.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora zakazuje sie lokalizacji
obiektow budowlanych z wylaczeniem urzadzen budowlanych;

4) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci §rodowiska, w tym zjawiska lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwtaszcza hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz zanieczyszczenia
odpadami - przekraczajgce obowigzujace wielko$ci normowe oraz ograniczone w oparciu o przepisy odrebne;

5) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciane lub elewacje od strony drogi;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 15°;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy 1 dojscia, parkingi i1 garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, oraz inne obiekty i urzadzenia
petniace sluzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

8) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze, gospodarowania
odpadami, urzgdzenia energii Stonecznej wytwarzajace energie elektryczna i cieplng na potrzeby wlasne;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu,



2)
3)
4)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
symbole literowe przeznaczenia terendéw.

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujagcym przeznaczeniu:

1)
2)

KS — teren zabudowy zespotami garazowymi,
E — teren urzadzen elektroenergetycznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Naterenach objetym niniejszym planem:

1)

2)

3)

ustala sie:

a) lokalizacje obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachowki, blachy lub blachodachowki w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje obiektow tymczasowych sytuowanych wylgcznie na czas budowy,

b) sytuowanie na terenach KS zespotow garazowych i obiektow towarzyszacych bezposrednio przy granicy
nieruchomosci z uwzglgdnieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

zakazuje sig:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych: kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych garazy,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych,

¢) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz powierzchni
zabudowy nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektéw o wysokos$ci roéwnej lub wigkszej niz 50m nad
poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja nastgpujace ustalenia

1)
2)
3)

4)

5)

6)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zagospodarowanie zielenig lub teren

biologicznie czynny;

tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie wiasciciela

nieruchomosci;

gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych oraz

przepisach prawa miejscowego;

dziatalno$¢  przedsiewzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé

ponadnormatywnego obcigzenia S$rodowiska poza granicami dzialki, do ktorej inwestor posiada tytut

prawny;

odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych z terenéw utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie

z przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢:

a) lokalizowania instalacji zwiazanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow, w tym stacji demontazu,
zaktadow przetwarzania zuzytego sprz¢tu elektrycznego i elektronicznego, sktadowiska odpadow,

b) zbierania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej

§ 7. 1. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze uktadu urbanistycznego Nowogrodu Bobrzanskiego ujetego w
wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzujg przepisy odrebne (art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane).

2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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3. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich
brak w obszarze objetym planem.
Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, obsluga komunikacyjna

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KS — teren zabudowy zespotami garazowymi ustala sie:
1) budowe zespotow garazowych dla samochodéw osobowych;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu od 5,8m do granicy dziatki z terenami
komunikacji drogowej,
b) dla pozostatych terenéw graniczacych z terenem KS dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow przy granicy
nieruchomosci,
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,03 i nie wigksza niz 0,9;
4) powierzchnie zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 95% powierzchni dziatki,
5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 5% powierzchni dziatki;
6) szerokos¢ elewacji frontowej 3,5m-50m;
7) maksymalng wysoko$¢ do 6m;
8) ilos¢ kondygnaciji 1;
9) dachy ptaskie;
10) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog ul. Nad Bobrem.

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E — teren urzadzen elektroenergetycznych:

1) ustala sie:
a) utrzymanie elektroenergetycznej stacji transformatorowej,
b) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje wysokosé

zabudowy nie wigksza niz 5 m,

€) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi;

2)  dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;

3) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11.1. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania: terendw gorniczych, oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich terenéw w obszarze obj¢tym planem.

2. Obszary zagrozenia powodzig 0znaczono na rysunku odpowiednim szrafem.

Rozdziat 9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod realizacje: dojsé¢, dojazddéw i obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu
regulacji granic pomig¢dzy oraz na poprawe zagospodarowania przylegtych nieruchomosci.

Rozdziat 10
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ dla istniejacych sieci elektroenergetycznych SN-15kV (20kV) pas ochrony funkcyjnej o szerokosci
12,0m, w granicach ktorego:



1) zakazuje sig¢:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
€) nasadzen zieleni wysokiej;

2)  zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ realizacje:
a) budowy, przebudowy lub remontu istniejacych obiektow,
b) komunikacji i infrastruktury technicznej,
c) miejsc parkingowych,
d) elementow matej architektury nietrwale zwigzanej z gruntem,
e) zieleni niskiej.

2. W przypadku kolizji planowanych obiektow z sieciami, sieci nalezy przebudowac.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejacym uktadem
drog publicznych znajdujacym sie poza granicami obszaru objetego planem poprzez istniejace potaczenia z droga gminna
ul. Nad Bobrem.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w kartg parkingowa dla 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow:
1) dystrybucyjng infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciggi komunikacyjne
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sie lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na pozostatych terenach niewymienionych w pkt 1, w
przypadku braku mozliwos$ci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;
3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym.
2. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ustala sig:
1) odprowadzenie wod, rurami o minimalnej $rednicy DN 160 mm, na teren wlasny inwestora, lub do istniejacych
ciekow wodnych — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika.
3. Zaopatrzenie w energig elektryczna:
1) ustala si¢ poprzez zaopatrzenie odbiorcow ze stacji transformatorowych SN/nN oraz kablowe sieci
elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.
4. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci w szczegolnosci sieci szerokopasmowych i urzadzen infrastruktury technicznej, z
zachowaniem ustalen zawartych w ust. 1.

Rozdziat 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Nie ustala sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

Rozdziat 13
Stawki procentowe

§ 17. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla

terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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