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P10 Nowoyiod Bebrue/sli RADY MIEJSKIES W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM

z dnia 8 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski
obejmujgcego tereny w obre¢bach: Cieszow i Krzywa

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqgdzie
gminnym (tj. Dz. U. 22016 1., poz. 446 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 1., poz. 1073), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrod Bobrzafiski
uchwalonego uchwata Nr XXVI1/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzafiskim z dnia 21 marca 2002 r.,
z pézniejszymi zmianami uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski
obejmujacy tereny w obrgbie Cieszow i Krzywa, polozone wokoét terenu zamknigtego stanowigcego obiekt
wojskowy K-4877 Nowogrod Bobrzanski sktadnica.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.

3. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.,

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1,
ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:2000, stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych, linia nie dotyczy urzadzen budowlanych;

4) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jako$ci $rodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatlas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielko§ci normowe oraz ograniczone w oparciu
o przepisy odrebne;

5) $cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang¢ lub elewacj¢ od strony drogi;
6) zabudowie lub zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energie elektryczna i cieplng na
potrzeby wiasne;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terendw.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) TZ — tereny zamknigte;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
a) MIN1 - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j,
b) MIN2 — teren planowanej zabudowy mieszkaniowe;j;
3) EW — tereny elektrowni wodnej;
4) ZC - teren istniejagcego cmentarza,
5) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
6) ZL — tereny lesne;
7) WP — teren watu przeciwpowodziowego;
8) R — tereny rolnicze;
9) WS — tereny wod powierzchniowych;
10) KP — teren parkingu samochodowego;
11) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
12) KDW — tereny drog wewngtrznych.

2. Dodatkowym oznaczeniem — szrafem — oznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary na
ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach obj¢tym niniejszym planem:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ obiektéw tymczasowych sytuowanych wytgcznie na czas budowy,

b) sytuowanie obiektow budowlanych na terenie MN w odlegloéci min. 1,5 m zuwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) utrzymanie istniejgcych obiektow budowlanych;
3) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, szczegoélnie kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy, z zastrzezeniem ustalen dla poszczegdlnych terendw,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych;

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych i czasowych obiektéw o wysoko$ci réwnej lub wigkszej
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wymagania geometrii dachu nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, tarasami, wej$ciami
do budynkéw, werandami i ogrodami zimowymi.
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4. Wymagania dotyczace intensywno$ci zabudowy, powierzchni terenéw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotycza terendw wydzielanych pod drogi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach
odrebnych.

2. Zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych lokalizacji ustug nalezacych do przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania §ciekéw bytowych do wod i gruntu.

4. Odnosénie ogrzewania budynkéw, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spehiajacych
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Przy podejmowaniu wszelkich robét budowlanych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych na obszarze objgtym planem odkryja przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, s zobowigzane postgpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Na terenie objetym niniejszym planem wystgpuje zabytek ujety w wykazie wojewodzkiej ewidencji
zabytkéw Jaz ,,Krzywaniec” dla ktorego ustala si¢ nakaz utrzymania historycznej formy architektoniczne;.

4. Nie ustanawia si¢ szczeg6lnych zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem KP i KDZ.
2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) ogo6lnodostepnosc;

2) likwidacjg¢ barier architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzafn umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;

3) utrzymanie istniejacej zieleni.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskaZniki zagospodarowania terenu, obstuga komunikacyjna

§9.1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustala si¢:

1) formg zabudowy — budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojace;j;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

3) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — od 6,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 60% powierzchni dziatki;

6) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 25% powierzchni dziatki;

7) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 12m-25m, gospodarczych i garazy 3m-15m;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 15m, gospodarczych, garazy oraz wiat do 6m;

9) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3 oraz poddasze w budynkach mieszkalnych, do 2 w pozostatych;
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10) dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci mieszczacym si¢ w przedziale 25°-450, dla
gospodarczych, garazy oraz wiat dopuszcza si¢ dachy plaskie jednospadowe;

11) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;
12) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych;

2. dopuszcza si¢ zmiang gabarytow budynkow ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy okre$lonymi w ust. 1 pkt 1-9;

3. zakazuje si¢ budowy kondygnacji podziemnych na terenie MIN2;

4. na terenie MIN2, oznaczonym na rysunku, wystgpuja w cato$ci obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajgce z ustawy Prawo
wodne.

§ 10. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem EW — tereny elektrowni wodnej, ustala sie:
1) forme zabudowy budynki wolnostojace;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,1;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dziatki;
6) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 10% powierzchni dziatki;
7) szerokosc¢ elewacji frontowych do 40,0 m;
8) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 20,0 m;
9) ilo$¢ kondygnacji naziemnych: od 1 do 3;
10) dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25°-45° albo dachy plaskie;
11) miejsca parkingowe — minimum 5 miejsc;
12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej KDZ;
2. dopuszcza sig:
1) budowe:
a) budowli hydrotechnicznych i urzadzen technologicznych zwigzanych z obstugg elektrowni wodnej,
b) kondygnacji podziemnych,
c¢) budowli i urzgdzen wodnych stuzacych wypoczynkowi nad wodg i na wodzie;

2) zmian¢ gabarytéw budynkéw ich rozbudowe inadbudowe zgodnie zzasadami ksztaltowania zabudowy
okre§lonymi w ust. 1 pkt 1-10;

3.na terenach EW, oznaczonych na rysunku, wystepuja w cato$ci lub cze$ciowo obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZC — teren cmentarza:
1) ustala sig:

a) kontynuacj¢ dotychczasowego zagospodarowania istniejacego cmentarza poprzez wytyczanie nowych pol
grzebalnych, rozbudowe ciagéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, nowe nasadzenia roslinnosci,

b) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 90% powierzchni dziatki,
¢) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki,
d) obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi KDW;

2) dopuszcza sig:
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a) budow¢ domu przedpogrzebowego: szeroko$¢ elewacji do 20m, wysoko$¢ do 12m, iloé¢ kondygnacji 1 oraz
wiat 0 wysokoéci do 4m,

b) realizacj¢ ogrodzenia murowanego wokot terenu cmentarza.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP - tereny zieleni urzgdzone;j:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenia urzadzong — ogrody, parki, skwery,

b) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 20% powierzchni dziatki,

c) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 60% powierzchni dziatki,

d) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drdg albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej i urzgdzen budowlanych,

b) lokalizacje szlakow, ciggéw spacerowych i rowerowych,

c) obiektéw rekreacji, w tym sportu o wysokosci do 5,0 m;

3) na terenach przylegtych do WS dopuszcza si¢ budowe budowli i urzadzen wodnych stuzacych wypoczynkowi
nad wodg i na wodzie;

4) na terenach ZP, oznaczonych na rysunku, wystepuja w catosci lub czesciowo obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oznaczone na rysunku, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny le$ne:
1) ustala sie:
a) uprawy lesne,
b) powierzchnie zabudowy stanowigca maksymalnie do 10% powierzchni dziatki,
c) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dzialki,

d) utrzymanie istniejagcej wiezy przeciwpozarowej dostrzegalni ,Krzywaniec” o wysokoSci 35,0m
z dopuszczeniem jej: remontu, przebudowy i nadbudowy do maksymalnej wysokos$ci 40,0m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej oraz szlakow, parkingdw, ciggéw spacerowych i rowerowych, ktérych realizacja
nie powoduje koniecznoéci wytaczenia gruntow le$nych z produkcji le$ne;j,

b) budowli, o wysokosci do 7,0m, zwigzanych z gospodarkg lesng i fowiecka;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli nie zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesna;

4) na terenach ZL, oznaczonych na rysunku, wystgpuja w catoéci lub czgsciowo obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oznaczone na rysunku, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

§ 14. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem WP — teren watu przeciwpowodziowego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie — istniejagcy wal przeciwpowodziowy, z mozliwoéciag przebudowy, rozbudowy
i podniesienia wysokosci;

2) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dzialki;
3) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacje¢ szlakow, ciggow spacerowych i rowerowych,

b) lokalizacjg¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich budynkow i budowli nie zwigzanych z utrzymaniem watow;
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5)na terenach WP, oznaczonych na rysunku, wystepujg w calosci lub czeSciowo obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku, dla ktérych obowigzujg przepisy odrgbne (zakazy) wynikajagce
z ustawy Prawo wodne.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem R — tereny rolnicze:
1) ustala sig:
a) rolnicze zagospodarowanie terenow (rola, taka, sad, ogrodnictwo),
b) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 80% powierzchni dziatki,
c¢) obshuga komunikacyjna z przylegajacych drog albo poprzez dojscia lub dojazdy;
2) dopuszcza sig¢:
a) zagospodarowanie terendw: warzywnictwo, sadownictwo, hodowla roslin ozdobnych,
b) lokalizacje szlakow, ciggdw spacerowych i rowerowych,
¢) realizacje ciggdw komunikacji stanowigcych dojécia i dojazdy oraz infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ budowy budynkow ibudowli dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produktéw rolnych,
w szczegolnosei takich jak: zbiorniki na ptynne odchody zwierzgce, ptyty do sktadowania obornika, silosy na
kiszonke, silosy na zboze i pasze, komory fermentacyjne i zbiorniki biogazu;

4) na terenach R, oznaczonych na rysunku, wystepuja w catosci lub czgéciowo obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig oznaczone na rysunku, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajace z ustawy
Prawo wodne.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych:
1) ustala si¢ zagospodarowanie — istniejgce: rzeki, stawy zwigzane z prowadzong gospodarka wodng;
2) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 90% powierzchni dziatki;

3) obowiagzuja przepisy odrebne (zakazy) odnos$nie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgce
z ustawy Prawo wodne;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) w zieleni urzadzone;j, siedzisk, zadaszen,
¢) budowe urzadzen wodnych stuzgcych wypoczynkowi nad wodg i na wodzie,
d) lokalizacj¢ ciggdéw i szlakow spacerowych i rowerowych;
5) zakazuje sig:

a) wycinki drzew zdrowych, nie kolidujgcych z planowang inwestycjg inie zagrazajacych bezpieczenstwu
ludzi,

b) lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
§ 17. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KP ustala sig¢:
1) budowe ogodlnodostepnego parkingu dla samochodéw osobowych;
2) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 90% powierzchni dziatki;
3) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 5% powierzchni dzialki;
4) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 10 miejsc na dzialce;
5) obshuge komunikacyjng z przylegajacej drogi wewngtrznej;

2. dopuszcza si¢ lokalizacje wiaty o maksymalnych gabarytach 3,0m x 4,0m iwysokosci do 3,0m do
sktadowania odpadéw komunalnych.

§ 18. Na terenach komunikacji drogowej oznaczonych na rysunku symbolem KDZ — tereny drog publicznych
klasy zbiorczej i KDW — tereny drég wewngtrznych:
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1) ustala si¢ szeroko$¢ pasow drogowych zgodnie z rysunkiem planu, szerokosci planowanych pasow drogowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi i wymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu:

a) KDZ od 6,2 m do 17,5 m,
b) KDW o0d 2,9 m do 5,5 m;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg¢ jezdni oraz co najmniej jednostronnych chodnikéw lub drég pieszo-rowerowych,
b) budowg elementdéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)na terenach KDW, oznaczonych na rysunku, wystgpujg w caloSci lub czgsciowo obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oznaczone na rysunku, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne (zakazy) wynikajace
z ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 19. 1. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig Q 10% (10 lat) iQ 1% (100 lat) i obszary na ktorych
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie Q 0,2% (500 lat) oznaczono: na rysunku odpowiednim szrafem.

2. Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne (zakazy) wynikajgce
z ustawy Prawo wodne.

3. Granice udokumentowanego ztoza bilansowego i pozabilansowego kruszywa naturalnego: ,,CieszoOw -
Turéw” oznaczono na rysunku planu na terenach oznaczonych symbolami R1 i KDWI, podlegaja ochronie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich
terend6w w obszarze objetym planem.

5. Zakazuje si¢ w wyznaczonej wokot istniejagcego cmentarza:

1) strefie sanitarnej o szerokosci 150m budowy studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) strefie sanitarnej o szerokoéci 50m budowy irozbudowy domoéw mieszkalnych, zaktadow produkujgcych
artykuly zywnoSci, zakladow Zzywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci.

6. W granicach planu wystepuja nastgpujgce formy ochrony przyrody, oznaczone na rysunku, dla ktorych
obowigzuja przepisy odrebne:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Bobru”;
2) Natura 2000 specjalny obszar ochrony — Mopkowy Tunel koto Krzystkowic PLH080024.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 20. 1. Na terenach objetym niniejszym planem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 600 m?;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o innych parametrach, niz wpkt 1, pod realizacje dojé¢, dojazdow
i obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami.

2. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci.
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Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 21. Na rysunku planu wyznacza si¢ granice strefy ochronnej wojskowego terenu zamknigtego, stanowigcego
kompleks wojskowy K-4877 Nowogréd Bobrzanski skladnica, w ktorej:

1) tereny oznaczone w planie symbolami: MN, EW, ZC, ZP, ZL, WP, R, WS, KP, KDZ, KDW mogg by¢
uzytkowane i zagospodarowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 7;

2) zakazuje sig:
a) zabudowy obiektami budownictwa mieszkaniowego i wysoko$ciowego (w tym wiez i kominow),
b) realizowania nowych obiektéw liniowych (drog i napowietrznych linii energetycznych),
¢) organizacji imprez masowych;

3) ustala sig:

a) obowigzek zglaszania prac budowlanych i lesnych zarzadcy kompleksu wojskowego K-4877 Nowogrod
Bobrzanski sktadnica,

b) zachowanie dostgpnos$ci terenu zamknigtego do istniejacych i planowanych sieci komunikacyjnych,
c¢) wykorzystanie terenu zamknigtego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 22. 1. Ustala si¢ dla istniejacych sieci elektroenergetycznych pasy ochrony funkcyjnej dla linii SN-15kV
o szeroko$ci 12,0m, w granicach ktorych:

1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) komunikacji i infrastruktury technicznej,
b) miejsc parkingowych,
¢) zieleni niskie;j.
2. W przypadku kolizji planowanych obiektéw z sieciami, sieci nalezy przebudowac.
3. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii energetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 23. 1. W zakresie obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem nakazuje si¢ utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejacym ukladem drég publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem,

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje si¢:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa dla 0sob
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowanie okre§lonego w ustaleniach szczegotowych wskaznika ilo$ci miejsc postojowych dla terenow, dla
ktorych zostat okreslony.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenow:

1) infrastrukture¢ techniczng nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych
przylegajacych do terendw objetych planem zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostalych terenach nie wymienionych w pkt I,
w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Odno$nie dostaw wody dla odbiorcéw i do celéw przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sie rozbudowe, modernizacje istniejacych sieci na terenach zainwestowanych;

3) zakazuje si¢ budowy studzien shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych strefie sanitarnej
o szerokosci 150m od cmentarza.

3. Odnos$nie $ciekéw bytowych, komunalnych odprowadzanych zterenéw mieszkaniowych MN i terenu
elektrowni wodnej EW, dla ktérych budowa sieci kanalizacyjnej jest ekonomicznie nieuzasadniona ustala sig:

1) na terenie oznaczonym na rysunku symbolem MN-1 odprowadzenie §ciekéw bytowych i komunalnych do
zbiornikéw bezodptywowych albo do przydomowych oczyszczalni $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w przypadku wystepowania wysokiego poziomu wdd gruntowych — budowa kopcéw filtracyjnych;

2) na terenie oznaczonym na rysunku symbolem MN-2 odprowadzenie $ciekéw bytowych ikomunalnych do
przydomowych oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku wystepowania wysokiego
poziomu wod gruntowych — budowa kopcow filtracyjnych;

3) na terenie oznaczonym na rysunku symbolem EW odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do
zbiornikéw bezodplywowych sytuowanych poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Odnosénie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych znawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

2) ustala sie obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystgpig na
terenie wlasnym inwestora;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod na teren wiasny inwestora — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odno$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow zkablowej sieci
elektroenergetycznej, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Odnos$nie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcoéw z sieci gazowej.

7. Ustala sie¢ ogrzewanie z wykorzystaniem paliw iurzadzen zapewniajgcych minimalng ilo$¢ emisji
zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnosénie odpaddw, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Dopuszcza si¢ budoweg innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 25. 1. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie mogg by¢ budowane
obiekty tymczasowe w terminie do 5 lat, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidtowego wykorzystania
gruntow lub obiekty, ktore beda mogly by¢ adaptowane do przysziego, zgodnego zplanem, uzytkowania.
Lokalizacja tych obiektéw winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly.

2. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu dopuszcza si¢:
1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;
2) lokalizacje parkingdw naziemnych;
3) wykorzystanie terenu pod komunikacjg, zielen urzadzong, tereny rekreacyjno — wypoczynkowe;
4) realizacj¢ obiektoéw i urzagdzen infrastruktury technicznej;

5) realizacje obiektéw stanowigcych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
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Rozdziat 13.
Stawki procentowe

§ 26. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowq shuzaca naliczeniu
oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Lubuskiego.

Przexiodniczaly Rady
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ul. Stowacki
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KA M ‘
w Nowogrodzie Bobrzafisiim

mswm%‘ N sl Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1.V/252/2017

Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 8 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogréd Bobrzanski obejmujjcego teremy w obrebie nr 1 miasta Nowogréd
Bobrzanski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogrod Bobrzanski obejmujgcego tereny w obrebach: Cieszoéw i Krzywa, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od 25 kwietnia 2017 r. do 16 maja 2017 r., wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w strategicznej ocenie oddziatlywania na $rodowisko, ktoérych termin zlozenia uptyngt dnia 30 maja 2017 r.,

nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
Prze ¢zacy) Rady
f<be? 7 /\/}éﬂré Z
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RABA MIEISKA
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ul. Stowackis 3
664010 Nowogrdd e b, Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1L.V/252/2017

Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 8 czerwca 2017 r.
Rozstrzygniecie
o0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Nowogrod Bobrzanski obejmujacego tereny w obrebie nr 2 miasta Nowogrod Bobrzanski, inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r., poz. 1073), art.7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U.
22016 1., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j. Dz. U. 2016 1. poz. 1870, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzanskim rozstrzyga co nastepuje:

1. Spos6b realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepiséw szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania §rodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zaméwieniach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania:

a) srodkéw pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udziatu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.

Drz@vvodmc&qcly Fady

\
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_,/
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujgcego tereny w
obrebach: Cieszow 1 Krzywa.

Podstaw¢ do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata nr XXV/147/2016
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 kwietnia 2016 r. dotyczgca przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrdd
Bobrzanski obejmujgcego tereny w obregbach: Cieszow i Krzywa.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
zawarto w rozdziale 3 ustalajgc ogolne zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz w rozdziale 7 projektu uchwaty ustalajgc zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych ustalono
rozdziale 7 projektu uchwaly ustalajagc zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych;
a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu
uchwaly zakazujgc stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spelniajgcych
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska;
b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaly
zakazujgc odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych do
wod 1 gruntu;
c) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych i lesnych — zawarto w §
13 Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL — tereny lesne:
1)  ustala sig:
a) uzytkowanie lesne, uprawy lesne,
b) powierzchnie zabudowy stanowigcq maksymalnie do 10% powierzchni dziatki,
¢) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dzialki,
2)  dopuszcza sig lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej oraz szlakow, parkingow, ciggow spacerowych i rowerowych, ktorych
realizacja nie powoduje koniecznosci wylgczenia gruntoéw lesnych z produkcji lesnej,
b) budowli o wysokosci do 5,0m zwigzanych z gospodarkq lesng;
3)  zakazuje sig lokalizacji budynkow i budowli nie zwigzanych z prowadzong gospodarkg lesng,
4) na terenach ZL, oznaczonych na rysunku, wystepujq w caloSci lub czeSciowo obszary szczegélnego
zagrozenia powodziq oznaczone na rysunku, dla ktorych obowiqzujqg przepisy odrebne (zakazy) wynikajgce
z ustawy Prawo wodne.
projekt mpzp zostal zaopiniowany przez Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych
w Zielonej Gorze pismem Zn.spr.:ZS.2210.3.2017 z dn. 14-02-2017; uwagi RDLP zostaty zawarte
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w 3 punktach, z ktorych pkt 1 zostal uwzglgdniony — wykreslony — z uwagi na jego nieprecyzyjny
zapis dotyczacy dopuszczenia miejsc do parkowania na gruntach niele$nych; uwaga zawarta w pkt
2 dotyczagcym dopuszczenia lokalizacji budynkéw nie zostala uwzgledniona z  uwagi na
wprowadzenie planem granic strefy ochronnej wojskowego terenu zamknigtego, stanowigcego
kompleks wojskowy K-4877 Nowogrod Bobrzanski skladnica i wynikajacej z niej zakazu
zabudowy obiektami budownictwa mieszkaniowego i wysoko$ciowego; uwaga zawarta w pkt 3
dotyczgca wydzielenia terendw infrastruktury technicznej — linii elektroenergetycznych wraz ze
strefami ochronnymi réwniez nie zostala uwzgledniona z uwagi na brak takiego wniosku od
operatora linii oraz wprowadzenia mpzp zakazu realizowania nowych obiektéw liniowych (drég i
napowietrznych linii energetycznych) w granicach strefy ochronnej wojskowego terenu
zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy K-4877 Nowogrdd Bobrzanski sktadnica.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale 5
projektu uchwaty;
b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspoélczesnej z uwagi na brak
elementow podlegajacych ochronie;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;
a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono w
rozdziale 4 w zakresie ustalenia ucigzliwosci dotyczacych emisji halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji zlowonnych oraz nie jonizujgcego
promieniowania elektromagnetycznego oraz w rozdziale 10 w zakresie zachowania
odlegtosci budowy od istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych;
b) Potrzeby o0séb niepelnosprawnych ustalono w rozdziale 6 w zakresie potrzeb
ksztaltowania  przestrzeni  publicznych  nakazujagc  likwidacje barier
architektonicznych i technicznych oraz stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych
swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w
rozdziale 2 ustalajgc przeznaczenie terenow; w rozdziale 7 ustalajgc wskazniki
zabudowy jak i gabaryty obiektow; w rozdziale 9 ustalajagc minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek budowlanych;
7) prawo wiasnosci;
Projekt planu sporzadzany jest gtéwnie na terenach le$nych oraz nalezgcych do os6b
prywatnych, wnioski ztozone do projektu planu réwniez w czasie konsultacji
spotecznych zostaly uwzglgednione w projekcie planu;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Plan uwzglednia wniosek Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego dotyczacy
ustanowienia strefy ochronnej wokoét terenu zamknigtego resortu obrony narodowe;.
Obszar okreslony w zalgczniku obejmuje teren zamkniety stanowigcy kompleks
wojskowy K-4877 Nowogrdd Bobrzanski wraz z obszarem, w ktorym zawiera si¢
strefa ochronna wyznaczona dla nadciénienia fali uderzeniowej, na granicy ktérej
wielkos$¢ ta bedzie wynosita 1 kPa. Ustalenia planu odnosnie terenu zamknigtego
ograniczg si¢ do ustalenia jego granic, natomiast zapisy dotyczgce
zagospodarowania terendw objetych strefg ochronng wprowadzg stosowne zakazy w
ich uzytkowaniu. Ustanowienie strefy ochronnej podyktowane jest koniecznoécig
wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenow sgsiednich dla kompleksu
wojskowego, ktore polega¢ bedg na zakazie: wznoszenia budownictwa mieszkalnego
i wysokiego (w tym wiez i komindéw), obiektow liniowych (droég i linii
energetycznych), organizacji imprez masowych a takze konieczno$¢ zglaszania prac
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budowlanych i lesSnych do wiasciwego zarzadcy obiektu. Ustanowienie strefy
ochronnej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego umozliwi
bezpieczne dla otoczenia przechowywanie $rodkéw bojowych w sktadzie Nowogréd
Bobrzanski.

9) potrzeby interesu publicznego;
Wymagania dotyczace zabezpieczenia potrzeb interesu publicznego ustalono w
rozdziale 6 zaliczajgc do przestrzeni publicznych wybrane teren z zapewnieniem ich

ogdlnodostepnosci;
10) potrzeby w  zakresie rozwoju  infrastruktury  technicznej, w  szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
zawarto w rozdziale 11 ustalajac jej prowadzenie w obregbie linii rozgraniczajgcych
ciggébw komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem jej
lokalizacji na pozostalych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego
prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia i
zwigzane z nimi obiekty telekomunikacyjne, w ktérych zawierajg si¢ sieci
szerokopasmowe;

11) zapewnienie udzialu spoleczerstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego — gminy, — miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa, w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej zostalty zachowane poprzez odpowiednie tresci
komunikatow i ogloszen zar6wno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci 1 przejrzystoéci  procedur
planistycznych zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatow i ogloszen
zarobwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez o
wyltozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Wymagania dotyczgce potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci zawarto w rozdziale 11 ustalajgc dostawy wody z sieci
wodociggowej, ktora zapewni jej odpowiednig ilo$¢ oraz jakos¢.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie tevenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Tut. organ ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu dokonat oceny wiasnosci terenu. Na etapie
sktadania wnioskow wplyngt wniosek dotyczacy przeznaczenia terenu, pod
zabudowe mieszkaniowg. Po konsultacjach z jednostka wojskowa wniosek zostal
uwzgledniony. Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie
skutkéw ekonomicznych. Analiza srodowiskowa zawarta zostala w sporzadzonej
prognozie skutkow wplywu planu na $rodowisko. Analizy spoteczne wskazujg
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potrzeb¢ ograniczenia zabudowy w sgsiedztwie kompleksu wojskowego.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochltonnosci ukladu przestrzennego,

Lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy drogach gminnych bedzie sprzyjaé
minimalizowaniu transportochtonnoéci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu,

Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest wzdluz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych w zwartym obszarze zabudowy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystiow;

Wymagania  dotyczace potrzeb  zapewnienia rozwigzan przestrzennych,
ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow, zawarto w rozdziale 11
ustalajgc utrzymanie powigzan komunikacyjnych z istniejgcym ukladem drog
publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objg¢tego planem w ktérych
sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowe;j;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w

granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o

urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejqcej zabudowy,

Tereny objete planem znajdujg si¢ w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej;

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji

braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na

obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w

najwyzszym  stopniu  przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary

charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze
oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajgcg oceng
aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski, uchwalonego uchwatg Nr XXVI1/182/02
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r., z
pOzniejszymi  zmianami, oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995 r. przyjeto uchwalg nr
XLIII/266/13 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29 listopada 2013
r. Nalezy przyja¢ zgodnos¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy —
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obowigzujgce plany sg zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi i
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow
finansowych. Plan jest finansowany przez RZI w Zielonej Gorze.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczna, okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W terminie skladania uwag na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w
dniu 19.05.2017r. wplynela uwaga Nadlesnictwa Krzystkowice dotyczaca terenow lesnych
oznaczonych symbolem ZL:

1. zwigkszenia wysokoéci budowli zwigzanych z gospodarkg lesng z 5,0m do 7,0m z uwagi na

budowe urzgdzen towieckich,

2. uwzglednienia istniejgcej wiezy przeciwpozarowej — dostrzegalni ,,Krzywaniec” z

mozliwoscig jej przebudowy, nadbudowy i remontu,

3. podania podstawy prawnej dotyczgcej obowigzku zglaszania prac budowlanych i lesnych

zarzadcy kompleksu wojskowego K-4877 Nowogrod Bobrzanski sktadnica.

Uwagi zawarte w pkt 1 1 2 zostaly uwzglednione, z powodu ich istoty dotyczgcej wytgcznie
terenow le$nych tut. organ uznal brak potrzeby ponawiania procedury zwigzanej z ponownym
opiniowaniem, uzgadnianiem i wylozeniem planu do publicznego wgladu.

Uwaga zawarta w pkt 3 wynika z protokolu z prac komisji z dn. 9 stycznia 2014r.
powotanej Rozkazem Szefa IWsp SZ nr 46/2013 z dnia 03 pazdziernika 2013r. w celu rozpatrzenia
wniosku o ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknigtego obejmujgcego obszar kompleksu nr
K-4877 Nowogréd Bobrzanski zlokalizowanego w Garnizonie Zielona Géra, Gmina Nowogrod
Bobrzanski. Zasady zgtaszania prac budowlanych i lesnych zarzadcy kompleksu wojskowego beda
okre$§lone pomig¢dzy zainteresowanymi zarzadcami terenu w odrgbnych porozumieniach, ich
szczegotowe okreslanie nie lezy w kompetencjach rady miejskiej. Tut. organ uwagi zawartej w pkt
3 nie zaliczyl do uwag wymagajacych rozstrzygnigcia przez Burmistrza i wprowadzenia jej do
projektu planu miejscowego ani do uwag nieuwzglednionych wymagajacych rozstrzygnigcia przez
Rade¢ Miejska.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rad¢ Miejskg przedmiotowej

uchwaly.
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