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BURMISTRZA NOWOGRODU BOBRZANSKIEGO
z dnia 2 grudnia 2016r

w sprawie: przyjecia ,,Planu wykorzystywania zasobu nieruchomosci Gminy Nowogréd
Bobrzanski na lata 2017-2019”

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 1., poz. 446 ze zm.) i art. 25 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (tekst jedn. Dz.U. z 2015 r., poz.
1774 ze zm.), Burmistrz Nowogrodu Bobrzanskiego zarzadza, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje sie ,,Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Nowogrod Bobrzanski na
lata 2017-2019” stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie zarzadzania powierza si¢ inspektorowi ds. gospodarki gruntami i geodezji.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalacznik do Zarzadzenia Nr 114/2016
Burmistrz Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 2 grudnia 2016r.

PLAN

WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY NOWOGROD
BOBRZANSKI NA LATA 2017-2019

I Podstawa prawna

Gminny zasob nieruchomosci jest to wydzielona majatek, w sktad ktorego wchodza
nieruchomosci stanowigce przedmiot wlasnosci gminy, a ktore jednoczesnie nie zostaty oddane
w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego.
W stosunku do gminnego zasobu nieruchomosci istnieje ustawowy obowigzek sporzgdzania
planu wykorzystania zasobu nieruchomosci, ktory wynika z art. 25 w zwigzku z art. 23 ust. 1
pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami. Obowigzek ten
spoczywa na burmistrzu jako na organie odpowiedzialnym za funkcjonowanie zasobu.

Gminny zasob nieruchomosci moze by¢ wykorzystany na cele rozwojowe gminy, a w
szczego6lnosei na rozwdj budownictwa mieszkaniowego i zwigzanych z tym budownictwem
urzgdzen infrastruktury technicznej a takze na rozwdj dziatalnosci inwestycyjne;j.
Gospodarowanie nieruchomosciami z zasobu Gminy Nowogréd Bobrzanski, odbywa si¢ w
oparciu o nizej wymienione prawne formy przewidziane w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami oraz w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny:

e sprzedaz, darowizna, zamiana, wniesienie nieruchomosci jako wkladu niepieni¢znego

(aportu) do spdtki,

e oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

e obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie,

hipoteka, stuzebnos¢),

e oddawanie nieruchomosci do korzystania na podstawie umoéw dzierzawy, najmu,

uzyczenia,

e oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym nie

posiadajgcym osobowosci prawnej,

e nabywanie nieruchomosci do zasobu gminnego.

Ewidencjonowanie zasobu obejmuje w szczegdlnosci: oznaczenie nieruchomosei wedtug
ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci, powierzchnie nieruchomosci, wskazanie
dokumentu potwierdzajagcego posiadanie przez Gmine Nowogrdéd Bobrzanski praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiggi wieczystej; przeznaczenie nieruchomosci w planie
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu — w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego; wskazanie daty ostatniej aktualizacji oplaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
lub daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu, informacje
o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci.

Gmina Nowogréd Bobrzanski posiada dostep do bazy danych z katastru miasta i gminy
Nowogrod Bobrzanski prowadzonego przez Staroste Zielonogorskiego, co umozliwia
uzyskanie petnej wiedzy o stanie ilo§ciowym i powierzchniowym nieruchomosci posiadanych
przez gming. Wszelkie zmiany w rejestrach dokonuje Starosta Zielonogdrski - Gmina nie ma
mozliwosci samodzielnego wprowadzania zmian w tym programie. W maju 2014 roku na mocy
porozumienia ze Starostwem Powiatowym w Zielonej Gorze otrzymano dostep do bazy danych
1 budynkéw co pozwolito na zalozenie rejestru mienia gminnego.



Kierunki wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Nowogrod Bobrzanski wynikajg
z obowigzujagcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Nowogrod
Bobrzanski oraz z opracowanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji celu publicznego.

Plan wykorzystania zasobu opracowany na okres 3 lat i zawiera w szczegolnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosei zasobu oraz nieruchomosci Gminy Nowogréd
Bobrzanski oddanych w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze dotyczaca,
a) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) wplywow osigganych z oplat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Gminy Nowogrod Bobrzaniski oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu
trwatego zarzadu,
d) aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Nowogrod Bobrzanski oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomosci Gminy Nowogréd Bobrzanski,
e) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

I1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu,

3) sporzadzeniu plandw wykorzystania zasobu,

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostgpniane
z zasobu,

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu,

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomo$ci wchodzacych w sktad
zasobu,

8) Podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach

dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za

korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy oraz zalozenia Ksiag

Wieczystych i wpisy w nich.

IIl. Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci

W wyniku proceséw komunalizacyjnych, poczawszy od dnia wejscia w zycie ustawy Przepisy
wprowadzajgce ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzagdowych
tj. od dnia 27 maja 1990r. majgtek Gminy Nowogrod Bobrzanski ulegal zwigkszeniu.
Niniejszym planem objeto nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takie do
ktorych Gmina Nowogrod Bobrzanski posiada tytut wiasnosci.

Ogolna powierzchnia gminnego zasobu Gminy Nowogrod Bobrzanski na dzien zatwierdzenia
niniejszego planu wynosi 668,09 ha w tym:

- zasOb nieruchomosci — 635,310 ha
- grunty oddane w uzytkowanie wieczyste —32,7761 ha
- grunty oddane w trwaly zarzad —8,0494 ha
- grunty oddane w nieodptatne uzytkowanie —7,0557 ha
- grunty zasobu wydzierzawione —269,15 ha



Gmina Nowogrod Bobrzanski jest whascicielem144 budynkow, w tym:

a) budynkow mieszkalnych w 100% wiasnos¢ gminy

b) stanowigce wspotwlasnosé Gminy
¢) szkoty podstawowe

d) gimnazja

e) przedszkola

f) domy Kultury

g) domy przedpogrzebowe

h) remizy OSP

i) sale wiejskie

j) budynki biurowe

k) osrodki zdrowia

1) budynki oczyszczalni Sciekow

m) budynki na stacjach uzdatniania wody
n) budynki gospodarcze

0) hale sportowe

p) pozostate budynki

— 13 obiektow,
— 19 obiektow,
— 4 obiekty,

— 1 obiekt,

— 2 obiekty,

— 1 obiekt,

— 2 obiekty,

— 6 obiektow,
— 8 obiektow,
— 1 obiekt,

— 1 obiekt,

— 2 obiekty,

— 3 obiekty,

— 61 obiektow,
— 2 obiekty,

— 19 obiektow.

Ponadto w dyspozycji gminy jest 109 lokali mieszkalnych w tym 20 lokali socjalnych.

IV.

Prognoza udostepnienia nieruchomosci zasobu gminy

Planuje si¢ wyznaczy¢ do zbycia nieruchomosci trybie przetargowym:

1) Nieruchomos$ci na terenie miasta Nowogrod Bobrzanski

Przeznaczenie nieruchomosci Oznaczenie dzialek Szacowany
dochdd*
a) | budownictwo mieszkaniowe | 650/13, 650/14, 650/15, 650/17, 650/20, 280 tys. zt
w rejonie ul. Promykowej 650/21, 650/21, 650/22
nieruchomogci - 8 dziatek
b) | budownictwo mieszkaniowe | 650/27, 650/28 60 tys. zt.
z mozliwo$cig zabudowy
ustugowej przy ul. Promykowej - 2
dziatki
¢) | budownictwo  ustugowe  przy | 650/32 o pow. 0,4416 ha 150 tys. zi
ul. Unii Europejskiej - 1 dzialka
d) | budownictwo mieszkaniowe | 650/44, 650/45, 650/46, 650/47, 650/48, 530 tys. zt
i ustugowe przy ul. Unii 650/49, 650/50, 650/59, 650/58, 650/57,
Europejskiej - 15 dziatek 650/56, 650/55, 650/54, 650/53, 650/52
e) | budownictwo mieszkaniowe przy | 1349/4, 1349/5 50 tys. zt
ul. Dworcowej - 2 dziatki
f) | zabudowa szeregowa garazy przy | 1654/12 o pow. 0,0240 ha (udzialy w 10 tys. zt
ul. Miodowej nieruchomosci)
g) | zabudowa rekreacyjng przy ul. | 1842/23, 1842/24, 1842/28, 1842/29 100 tys. zt
Wedkarzy4 dziatki
h) | dziatka zabudowana budynkiem | 564/4 150 tys. zt
starej stacji PKP przy ul. Kolejowej
- 3 dziatki
i) | budownictwo przemystowe ul. | 1856/1, 1856/4, 1856/5 400 tys. zt
Energetykéw i Pocztowa
Lacznie szacowany dochdd 1730 000 zi




2) Nieruchomosci na terenie wsi przeznaczone do zbycia w trybie przetargowym

Przeznaczenie nieruchomosci - Oznaczenie dziatek Szacowany
pod budownictwo mieszkaniowe dochod*
a) | Kaczenice 57/11, 57/2, 57/3, 57/4, 57/5, 57/6, 57/7/ 350 tys. zt
57/8, 57/9
b) | Niwiska ul. Zielonogdrska 213/4,213/5,213/6, 212/10, 212/11 80 tys. zt
c¢) | Dragowina 169/2 o pow. 0,0702 ha 7 tys.zl
d) | Przybymierz 86/10, 86/11, 86/12, 250/2, 250/3, 132/4 120 tys.zt
e) | Urzuty 9/1, 9/2,9/3, 9/4 120 tys. zt
f) | Bogaczoéw 473/6, 473/7, 473/9, 473/11 100 tys. zt
g) | Dobroszow Wielki 143, 142 40 tys.zt
Lacznie 817 000 zt

* Szacowania dokonano na podstawie analizy cen rynkowych i uzyskanych w transakcjach sprzedazy
nieruchomosci w latach 2014 - 2015

3) Pod tereny zielone, powigkszenie dzialek przyleglych i gr. rolne na terenie
wiejskich i miescie (sprzedaz w formie przetargowej i bezprzetargowej)

Na terenie gminy Nowogroéd Bobrzanski przewiduje si¢, ze w latach 2017-2019 zostanie
sprzedanych ok 20 nieruchomo$ci z przeznaczeniem na poprawe zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych oraz okoto 5 dziatek podlegajacych sprzedazy w drodze
bezprzetargowej dla dtugoletnich dzierzawcow (umowy dzierzawy 10 letnie).

4) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci

1. W roku 2017 realizowane bedg wnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania w prawo
wlasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanymi garazami
albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe. Na podstawie analizy wnioskow ztozonych
w latach poprzednich szacuje sie, Zze przedmiotem przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasno$ci moze by¢ ok. 3 nieruchomosci i na tym samym poziomie ilo$¢
przyjmuje sie réwniez na lata 2017-2019. Zakltada si¢ kontynuowanie zasady udzielania
bonifikaty przy przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego grunt w prawo wlasnosci dla
uzytkownika wieczystego na jego indywidualny wniosek. Udzielenie bonifikaty bedzie
odbywa¢ sie zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29 maja
2012 r. nr XXIII/141/12 w sprawie okreslenia warunkéw udzielenia bonifikaty od optlaty
z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnoéci nieruchomosci
oraz wysokosci stawek procentowych tych bonifikat.

2. Rozdysponowanie nieruchomo$ci w drodze sprzedazy rozwaza si¢ w stosunku do tych,
ktorych stan techniczny wymagalby znacznych naktadéow na ich utrzymanie i remont. W
pierwszej kolejnosci bedg zbywane nieruchomosci, bedace we wspolnotach mieszkaniowych
w ktorych gmina ma tylko niewielkie udziaty oraz lokale mieszkalne wymagajgce powaznych
naktadéw na remont. Na koniec roku 2016 w zasobie Gminy znajduje si¢ 109 lokali
mieszkalnych w tym 20 lokali socjalnych.



Zaktada si¢ kontynuowanie zasady udzielania bonifikaty przy zakupie lokalu dla najemcy na
jego indywidualny wniosek zlozony do Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim.
Sprzedaz lokali uzytkowych bedzie odbywaé sie zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r. nr VIII/38/11 w sprawie zasad
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

3. Podstawowg forma nabywania nieruchomosci na rzecz gminy bedzie umowa darowizny.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w drodze kupna, zamiany lub w innych formach
przewidzianych prawem nastepowaé bedzie w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan
wlasnych i zleconych, obowigzkami wynikajgcymi z przepisow szczegdlnych oraz realizacjg
innych celéw publicznych.

W razie koniecznosci dokonania innych nie zaplanowanych zakupow, nabycie mozliwe bedzie
w przypadku przesunigcia srodkéw na w/w zadania.

Ponadto w razie zaistnienia takiej mozliwosci organ wykonawczy bedzie kierowat wnioski
o nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy nieruchomosci od Skarbu Panstwa i Agencji
Nieruchomosci Rolnych.

4. W latach 2017-2019 nie planuje si¢ przeprowadzenie aktualizacji oplaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego gruntu pod garazami 1 dziatkami budowlanym oddanymi
w uzytkowanie wieczyste dla 0sob fizycznych i prawnych na terenie miasta i gminy Nowogrod
Bobrzanski.  Aktualizacja optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu
przeznaczonego pod budownictwo mieszkaniowe, ustugi, handel i przemyst zostata
przeprowadzona w roku 2008.

5. Dochody z dzierzawy gruntéw w latach 2017-2019 zaktada si¢, ze pozostang na podobnym
poziomie dochodéw z roku 2016 tj. ok. 41 tys. zl/rocznie. Zaklada si¢ kontynuacje
dotychczasowych umow dzierzawy i najmu. Umowy obejmowaé beda wylgcznie te
nieruchomosci, ktore nie zostaty przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz.

6. Dochody z najmu bazy mieszkaniowej, lokali uzytkowych i budynkéw gospodarczych
w latach 2017-2019 zaktada si¢, ze pozostang na podobnym poziomie dochodéw z roku 2016
tj. ok. 250 tys. zt/rocznie.

7. W zakresie wydatkow zwigzanych ze zbywaniem oraz udostgpnianiem nieruchomosci
z zasobu (sg to glownie koszty sporzgdzania operatow szacunkowych, dokumentacja
geodezyjna, ogloszenia przetargowe, wpisy w Ksiggach Wieczystych, optaty sadowe), biorac
pod uwage ich poziom z lat poprzednich oraz zaplanowanych dziatan mogg one si¢ ksztattowaé
w granicach 100 tys. zt/rocznie.

V. Pozostale dzialania zwigzane z gospodarowaniem i wykorzystaniem zasobu
nieruchomosci

W celu prawidlowego wykorzystania i zarzadzania zasobem nieruchomosci, przyjmuje sig:

1) kontynuowanie procesu regulacji stanéw prawnych w ksiggach wieczystych, oraz zaktadanie
nowych ksigg wieczystych dla nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Nowogrod
Bobrzanski,

2) przekazanie nieruchomosci komunalnych niezbednych do funkcjonowania gminnych
instytucji,

3) przekazanie solectwom nieruchomosci gminnych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania sotectw.



Szacowanie planowanych dochodow w latach 2017-2019

Sposéb udostepniania 2017 2018 2019
Lp. nieruchomosci Planowane dochody Planowane Planowane dochody
w tys. zt dochody w tys. zk w tys. zi
1. Sprzedaz nieruchomosci 250 300 300
Pow. ok 3 ha Pow. ok 3 ha Pow. ok 3 ha
2. Dzierzawa nieruchomosci 40 42 44
3. | Najem nieruchomosci 250 260 270
4. Uzytkowanie wieczyste 60 55 50
gruntu
S Przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego 6 7 7
gruntu w prawo wlasnosci
6. Razem 606 664 671

Niniejszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtéwne
kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie
i formie jej zagospodarowania begdg zapadaly indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzagcymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktore
bedg wynikalty z uchwat budzetowych na 2017r., 2018r., 2019r., w formach prawnych
przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny, Ustawie o Gospodarce Nieruchomosciami,
uchwale Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r.
w sprawie zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci i z Uchwatg Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 29 maja 2012 r. nr XXIII/141/12 w sprawie
okreslenia warunkow udzielenia bonifikaty od optaty z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci oraz wysokosci stawek
procentowych tych bonifikat.
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