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66910 Nowogrod Bobrzafiskd UCHWALA NR XXVIIV/158/2016
RADY MIEJSKIEJ W NOWOGRODZIE BOBRZANSKIM

z dnia 8 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowogrdod Bobrzanski, obreb
Klepina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz.199 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowogréd Bobrzanski, obreb
Klepina.

2. Granice obszaru objetego uchwatg oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
- rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1;
- rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

4. Uchwala niniejsza:

1) jest zgodna z uchwalg nr XVI11/78/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 5 listopada 2015
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Nowogrod Bobrzanski, obreb Klepina;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Nowogrod Bobrzanski, przyjetego uchwatg Nr XXV1/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z
dnia 21 marca 2002 r. izmienionego uchwatami: Nr XXXVI/252/06 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 26 stycznia 2006 r., Nr XX111/143/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia
24 kwietnia 2008 r., Nr VII1/43/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r., Nr
X/56/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 14 czerwca 2011 r. i Nr XII/42/2015 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 30 czerwca 2015 r.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1,
ust. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajagcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych;

5) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajgce obowigzujgce wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu o
przepisy odrebne;

6) ustugach - nalezy przez to rozumieé ustugi, stuzace dziatalnosci m.in. z zakresu: handlu, gastronomii, ustug
rzemieslniczych, z dopuszczeniem ustug obstugi komunikacji;
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7) produkeji - nalezy przez to rozumie¢ tereny pod lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen produkcji przemystowej, baz,
sktadéw, magazyndw oraz logistyki;

8) §cianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacje¢ od strony drogi;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architektur¢ oraz inne
obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, przetworniki energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna i cieplng na
potrzeby wlasne.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wraz z uzupetniajgcymi symbolami cyfrowymi.

2. Pozostale, nie wymienione w ust.1 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) U/P — teren zabudowy ustugowo - produkcyjnej;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;
3) KDW —teren drogi wewngtrzne;.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Na terenie objetym niniejszym planem: ustala sig:
1) ustala sie:
a) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku planu,

b) realizacje terendw biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni ustalonych w zapisach
szczegdlowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni niskiej — krzewy, zieleni wysokiej
—drzewa istniejace i projektowane;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych sytuowanych wylgcznie na czas budowy,

b) lokalizacje obiektow tymczasowych funkceji podstawowej pod warunkiem zachowania ustalen przypisanych
dla danego terenu;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, szczegdlnie kontenerdw, przyczep, kioskéw, blaszanych
garazy,

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych i czasowych obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej
niz 50 m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenéw, na
ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajgcego
parametry okre$lone w przepisach odrgbnych.

2. Odnosnie ogrzewania budynkéw, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajgcych
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska

3. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna na obszarze planu nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Nie ustanawia sie szczeg6lnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementéw
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 7. Prowadzenie rob6t budowlanych lub ziemnych, w przypadku odkrycia przedmiotu zabytkowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W celu wiadciwego ksztaltowania przestrzeni publicznej, ktéra stanowi teren oznaczony symbolem KDD:
1) ustala si¢:
a) ogbdlnodostepnose,

b) stosowanie rozwigzan wg przepiséw odrgbnych, umozliwiajagcych swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b
niepelnosprawnych;

2) dopuszcza sie nasadzenia drzew w formie szpaleru i lokalizacj¢ matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizacji reklam wolnostojacych lub zastaniajacych w sumie 20% Sciany frontowej budynku lub
ktorych przynajmniej jeden wymiar przekracza 2 m.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/P :
1) ustala sig:

a) funkcje ustugowo — produkcyjng w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodnej funkeji
ustugowej albo produkcyjnej,

b) forme zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoly zabudowy wraz z towarzyszacymi
obiektami i urzadzeniami technicznymi,

¢) intensywno$¢ zabudowy:

- maksymalna 2,0,

- minimalna 0,1,
d) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 60%,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu w odleglosci nie mniejszej niz 4 m i nie wigkszej niz 20
m,

g) maksymalng wysoko$¢ budynkéw ustugowych lub produkeyjnych do 20 m, obiektéw towarzyszacych do 10
m,
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h) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych lub produkcyjnych od 1 do 4, dla obiektow
towarzyszacych do 2 kondygnacji,

i) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych lub produkcyjnych 6 m — 100 m, obiektow
towarzyszacych 3 m — 60 m,

j) dachy plaskie,

k) obstuge komunikacyjna z przyleglej drogi publicznej oraz drogi dojazdowej znajdujacych si¢ poza granicami
planu i drogi wewngtrznej,

1) realizacja obstugi parkingowej:

- dla obiektéw ustugowych oraz innych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej minimalna
iloé¢ miejsc postojowych 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

- jedno miejsce postojowe na dwa miejsca pracy,
m) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie szerokosci minimum 4 m od drogi oznaczonej symbolem KDW;
2) dopuszcza sie:
a) budowe kondygnacji podziemnych,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci do 30°,
¢) realizacje zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami matej architektury,

d) realizacje komunikacji wewnegtrznej w tym: dojazdéw, placéw manewrowych oraz doj$¢ przeznaczonych dla
obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

e) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,

f) odstepstwo od linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu w przypadku: realizacji obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, w tym: ochrony i portierni, na granicy dziatki badZ min. 1,5m od granicy dziatki,

g) realizacje S$ciezki rowerowej poza liniag zabudowy od istniejacej drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza
granicami planu.
§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KDD — pas terenu wydzielony w celu poszerzenia
istniejgcej drogi:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KDW :
1) ustala sie szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — 11 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni oraz chodnikdw;
3) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. Plan nie wprowadza ustalefi dotyczacych granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw w tym terendéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to, ze
nie wystepujg na terenie objetym planem.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci, ustala si¢ parametry nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:
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1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych w zabudowie oznaczonej symbolem U/P —
1000 m?;

2) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do przylegajacego pasa drogowego, winien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 80°do 1009

3) minimalng powierzchni¢ dziatki innej niz budowlana — 30 m?,

2. Na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegbélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Prace ziemne oraz postgpowanie w trakcie kolizji z urzgdzeniami infrastruktury technicznej i
ewentualng ich przebudowe, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla sieci wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebiegéw, nalezy zachowaé pasy techniczne, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na ktérych nie nalezy sytuowa¢ budynkéw, nasadza¢ drzew, lokalizowaé elementéw matej

architektury.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) powigzanie obszaru planu z zewngtrznym istniejagcym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuga komunikacyjna na obszarze planu odbywac¢ si¢ bedzie poprzez projektowana komunikacje wewnetrzng
i droge dojazdowa.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla oséb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegétowych wskaznika ilosci miejsc postojowych dla terenéw, dla
ktérych zostat okreslony.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia obszaru objetego planem w urzadzenia infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenie w wode odbiorcow i do celéw przeciwpozarowych:
a) ustala si¢ dostawe wody z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza sie budowe ujeé whasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie odprowadzenie $ciekdéw bytowych i przemystowych:
a) ustala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych indywidualnych
zbiornikdéw bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig na terenie
wilasnym inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) odprowadzenie wdd na teren wiasny inwestora, lub do istniejacych ciekéw wodnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;,
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
a) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe dystrybucyjnej sieci gazowej po spetnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przytaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie elektroenergetyki, ustala sig:

a) pokrycie zapotrzebowania na energi¢ elektryczng z istniejacej lub rozbudowanej sieci elektroenergetycznej,

b) zasila¢ nowych odbiorcéw energii elektrycznej z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
liniami kablowymi,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie o funkcji ustugowo produkcyjnej oznaczonym
na rysunku planu symbolem U/P,

d) dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacje stacji transformatorowych ustala sig:
- minimalne wymiary dziatki: dla stacji stupowych 3 m x 3 m, dla stacji kompaktowych 6 m x 7 m,
- zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajacej,
e) realizacja przylgczenia wymaga zniwelowania terenu do rzednych docelowych na trasie przebiegu sieci

elektroenergetycznych oraz skoordynowania dziatan catkowitego uzbrojenia terenu w urzadzenia
infrastruktury technicznej w tym sieci kanalizacyjnych i wodociggowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:

a) stosowanie paliw proekologicznych, ograniczajacych wielkos¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;
7) w zakresie telekomunikacji, ustala si¢:

a) zapewnienie dostepu, w zalezno$ci od potrzeb, do istniejgcej lub rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej;
8) w zakresie usuwania odpadéw statych:

a) ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje sie lokalizacji zaktadow zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw.

2. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
ustalen zawartych w ust.3.

3. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenu:
1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ciagdw
komunikacji;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, odprowadzenia
$ciekow zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejgca sie¢ przenies¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1
terenach, o ile nie zostang zaklocone podstawowe funkcje tych terenéw oraz wydzielenie dziatki niezbednej do

obstugi tych urzadzen;

6) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy i szaty roslinnej (nasadzen drzew i krzewdw) na projektowanej sieci
infrastruktury technicznej;

7) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem niezbgdnych urzadzen i
przylaczy o charakterze czasowym.
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Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

§ 16. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie mogg by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidlowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktére beda mogty by¢ adaptowane do przyszlego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywa¢ sie zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 13.
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 17. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
objetych opracowaniem ustala si¢ stawkg procentowg stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosdci w wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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RADA

w Nowogr¢
ul. Stowac!kiago

66-010 Nowogréd Bobrzanski

7

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/158/2016
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 8 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
gminie Nowogrod Bobrzanski, obreb Klegpina

Stosownie do art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz.199 ze zm.) oraz w nawigzaniu do rozstrzygniecia Burmistrza Nowogrodu
Bobrzanskiego z dnia 25 maja 2016 r. stwierdza si¢, ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych
nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag, o ktérych mowa w art.17 pkt.11 cytowanej na wstepie ustawy.
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66410 NW"/“ Sobrzasid Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX VI11/158/2016
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim

z dnia 8 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
gminie Nowogréd Bobrzaiski, obreb Klepina, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezjcej
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r., poz.199 z pdzn. zm.), art.7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 885, z pézn. zm.) Rada Miejska w Nowogrodzie Bobrzafiskim rozstrzyga

co nastepuje:

1. Sposéb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegolnych, z
terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkéw finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zamowieniach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania:

a) $rodkow pomocowych,
b) kredytow i pozyczek,
¢) udziatu inwestorow zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowogroéd Bobrzanski, obr¢b Klgpina

Podstawe do opracowania ww planu stanowita uchwata Nr XVI11/78/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Nowogréd Bobrzanski, obreb Klgpina.

Konieczno$¢ opracowania planu wynikla z potrzeby zmiany sposobu zagospodarowania terenu z jego
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo - produkcyjng. Dobra dostgpno$¢ komunikacyjna, korzystne
uwarunkowania geotechniczne i przyrodnicze, predestynuja przedmiotowy teren na cele funkcji ustugowo —
produkcyjna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. W rozdziale 3 uchwaly ustalono zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz w rozdziale 7 uchwaly ustalajagcym zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w ktérym okreslono m.in. gabaryty obiekt6w,
forme dachu czy maksymalng powierzchni¢ zabudowy na dzialce.
2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych;
Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w rozdziale 7
uchwaly ustalajacym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
Zasady te okreslono w nawiazaniu do istniejgcej pobliskiej zabudowy.
3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
a) Wymagania dotyczace ochrony $rodowiska uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaly zakazujac
stosowania do ogrzewania budynkow paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;
b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzgledniono w rozdziale 4 uchwaly w zakresie
ustalenia odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntdw rolnych — w obszarze przedmiotowego planu nie wystepujg
grunty rolne podlegajace ochronie;
d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — w obszarze przedmiotowego planu nie wystepujg
grunty lesne, ktore podlegaja ochronie;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej,
a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzgledniono w rozdziale 5 projektu

uchwaty;
b) Nie ustalono zasad ochrony débr kultury wspolczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym
planem.
5) wymagah ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby 0séb
niepelnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono w rozdziale 4
uchwaty w zakresie ustalenia dziatalno$ci ustugowej lub produkcyjnej, ktéra nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych uwzgledniono w rozdziale 6 uchwaty, w ktérym nakazuje si¢ w
przestrzeniach publicznych stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie sig
0s6éb niepetnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni;
Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terenu pod nowg zabudowe
polozona na obrzezach istniejacej zabudowy o najlepszej dostepnosci komunikacyjnej i mozliwosci
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uzbrojenia terenu.

7) prawa wlasnosci;

Prawo wilasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie wniosku osoby prywatnej co do
przeznaczenia jego terenu w projekcie planu;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wlagciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego;

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly w rozdziale 6 uchwaly poprzez zapewnienie
ogolnodostepnosci terenu oznaczonego symbolem KDD. W interesie publicznym lezy réwniez
utrzymanie i rozwdj sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Ustalenia planu réwniez to
zapewniaja.

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaly w rozdziale 11
uchwaty poprzez wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury i wskazanie terenéw pod
urzadzenia infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku
innej mozliwodci. W ustaleniach tych mieszcza si¢ rowniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
Wymaganie zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
uzyciu $rodkéow komunikacji elektronicznej zostalo spelnione poprzez odpowiednie tresci
komunikatéw i ogloszen zaréwno o przystapieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wytozeniu do
publicznego wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych,

Wymaganie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato spetnione
poprzez opublikowanie tresci komunikatéw i ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak i o
jego wytozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy
ogloszen UM oraz w formie elektronicznej na stronie BIP-u, na stronie internetowej gminy;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzglednione zostaty w rozdziale 11 uchwaly poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcéw z sieci
wodociggowej zapewniajacej odpowiednia ilo§¢ wody oraz jej jakos¢.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 3:
Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreSlajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci uwag i wnioskow zmierzajqgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania tervenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu organ
uwzglednil wniosek wlasciciela dziatki, ktora obejmuje obszar miejscowego planu, dotyczacy
zmiany sposobu zagospodarowania terenu z jego przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo —
produkcyjna.
Realizacja zalozen miejscowego planu jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrod Bobrzanski.
Teren zgodnie z ustaleniami studium znajduje si¢ w strefie osadniczo — rolnej (obszar wiejski)
o charakterze wielofunkcyjnym i ekstensywnej zabudowie, w ktérej dopuszcza si¢ oprécz
istniejacego zainwestowania, miedzy innymi zabudowe mieszkaniowo — ustugowa i obiektow
administracyjnych, lokalizacje obiektéw i urzadzen produkcyjno — technicznych, infrastruktury
technicznej i rzemiosta produkcyjnego. Podstawowym warunkiem wielofunkcyjnego charakteru
strefy jest zasada bezkolizyjnego sasiedztwa réznych funkcji.
Na etapie sktadania wnioskow wptynely trzy wnioski sugerujace przeznaczenie przedmiotowego
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Wnioski te rozpatrzono z zaleceniem ich
nieuwzglednienia. Zgodnie z art. 6 ust. 1 i ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015 r. poz.199 ze zm.) kazdy ma prawo do
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zagospodarowania swojej wlasnosci zgodnie z przepisami prawa, a jednocze$nie planowana
zabudowa na terenie objetym planem nie narusza prawa wilasnosci zglaszajacych wnioski.
Miejscowy plan nie bedzie naruszat interesu 0oso6b wnoszacych wnioski, w zaden sposéb nie bedzie
ograniczal praw do ich terenu. Inwestor zobowigzany jest przestrzega¢ przepisow prawnych, tak aby
korzystanie i sposdb wykorzystania nieruchomosci nie ograniczat prawa wlascicielom sasiadujacych
nieruchomosci.

Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkéw ekonomicznych. Analiza
$rodowiskowa zawarta zostata w sporzadzonej prognozie skutkéw wptywu planu na $rodowisko.
Analizy spoleczne wynikajace ze Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Nowogréd Bobrzanski na lata
2015 — 2022 przyjetej uchwala nr XV1/64/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z
dnia 8 pazdziernika 2015 r. wskazuja potrzebe rozszerzenia oferty terenéw inwestycyjnych.

Sposdb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie — struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Lokalizacja terenu inwestycyjnego przy drodze powiatowej — ul. Klonowa i drodze gminnej — ul.
Kolonijna bedzie sprzyja¢ minimalizowaniu transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

W obszarze przedmiotowego planu miejscowego nie przewiduje si¢ nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystéw,
Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw zawarto w rozdziale 11 uchwaly ustalajgc utrzymanie
powigzah komunikacyjnych z istniejagcym ukladem drég publicznych znajdujagcym si¢ poza
granicami obszaru objetego planem, w ktérych sukcesywnie realizowane sg ciagi komunikacji
pieszej i rowerowej. Plan dopuszcza w rozdziale 7 uchwaty realizacj¢ $ciezki rowerowej wzdiuz
drogi powiatowe;j;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem znajduja si¢ poza w petni wyksztalcona, zwartg strukturg funkcjonalno
— przestrzenng, jednakze planowana funkcja ustugowo — produkcyjna predestynuje jej
lokalizacj¢ na obrzezach miasta;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig obszary charakteryzujqce si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe,  cieplownicze  oraz — sieci i  urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenu inwestycyjnego przy drodze powiatowej oraz przy drodze gminnej
charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjne;j.

Zgodno$é¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.2
Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nowogrdd Bobrzanski w latach 2009 —
2013 zawierajgcg ocene aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowogrdd Bobrzanski, uchwalonego uchwatg Nr XXVI. 182.02
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r., z pdzniejszymi zmianami,
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oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu | stycznia 1995
r. przyjeto uchwatg nr XLIII. 266.13 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzafnskim z dnia 29
listopada 2013 r. Plan miejscowy jest zgodny z wnioskami do powyzszej analizy i z potrzebami
inwestycyjnymi. Realizacja zatozen planu jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrdd Bobrzanski. Nalezy przyjaé
zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostal w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w  gminie
Nowogrdd Bobrzanski, obreb Klegpina.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem i konsultacja spofeczng, okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na Srodowisko, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrdéd Bobrzanski, przyjetego uchwalag Nr XXVI/182/02 Rady Miejskiej
w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21 marca 2002 r. i zmienionego uchwatami: Nr XXXV1/252/06 Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 26 stycznia 2006 r., Nr XXI1I/143/08 Rady Miejskiej w
Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 24 kwietnia 2008 r., Nr VIII/43/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzie
Bobrzanskim z dnia 10 maja 2011 r., Nr X/56/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 14
czerwca 2011 r. i Nr X11/42/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 30 czerwca 2015 r.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaly przez Rade Miejska
w Nowogrodzie Bobrzanskim.
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