Nowogréd Bobrzanski, dn. 01 marca 2024r.
PP.6730.92.2023 AS

DECYZJA NR 21/WZ/2024

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1 i 4; art. 61 ust.1; art. 63 ust.
21 4; art. 64 ust. 1; art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 977, ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 775 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 23 listopada 2023r. uzupelniony w dn. 11 grudnia 2023r.
Pana Leslawa Ambroziaka dzialajacego w imieniu i na rzecz firmy
AJM-ECO SPV 5 Sp. z.0.0., ul. Astronoméw 9, 80-299 Gdansk
oraz po uzgodnieniu, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) art. 53
ust. 4:

- pkt 2 z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow,

- pkt 6 ze Starostwem Powiatowym w zakresie ochrony gruntow rolnych,

Burmistrz Nowogrodu Bobrzanskiego

USTALA
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej
»Przybymierz 2” wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr ewid. 486/3 w
obre¢bie Przybymierz, w gminie Nowogrod Bobrzanski,

1. rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej o lacznej mocy do 6,0 MW
z instalacjg magazynujaca energi¢ o mocy do 6 MW poprzez zainstalowanie ogniw
fotowoltaicznych zamontowanych na konstrukcjach wsporczych/stelazach wraz z
niezbedng infrastrukturg, w tym inwertery/falowniki, budowa stacji transformatorowych
w ilodci do 6 sztuk, magazynow energii w ilosci do 6 sztuk oraz sieci energetyczne i
teletechniczne, monitoring, systemy sterowania, uktady komunikacyjne, ogrodzenie,

2. warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy na podstawie przepisow odr¢bnych:

a) Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z 2023r. poz. 977 ze zm.),

b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2023r. poz. 682 ze zm.);

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz.1225);

d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164, poz. 1588, ze zm.);

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz.
1589);



f) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.645,
Ze zm.);

g) Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne(t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385,
ze zm.);

h) Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 2409, ze zm.);

1) Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.(t.j. Dz.
U. z 2022r. poz.840, ze zm.);

J) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2022r.,
poz. 2556, ze zm.);

k) Ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2023r. poz. 1478, ze zm.);

2.1.funkcje zabudowy i warunki zagospodarowania terenu:

a)

zagospodarowanie terenu pod inwestycj¢ zgodne z funkcjg zabudowy — farma
fotowoltaiczna jako instalacja odnawialnego zrodia energii,

b) dopuszcza sig realizacj¢ inwestycji w catosci lub w etapach o mniejszych mocach,

c)

nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z powolanych wczesniej przepisow,

2.2.warunki i wymagania ochrony oraz ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

b)

c)

d)

€)

f)
g

ustala si¢ realizacj¢ inwestycji na terenie oznaczonym linig rozgraniczajaca teren
inwestycji z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy dla paneli
fotowoltaicznych i obiektow kubaturowych w odleglosci 6m od granicy dziatki
drogowej nr ewid. 422 - zgodnie z liniami oznaczonymi w zalgczniku graficznym
do niniejszej decyzji,

powierzchnia terenu przeznaczonego pod inwestycje - do 7,7 ha,

ustala si¢ montaz paneli fotowoltaicznych polgczonych za pomocg konstrukeji
stalowych lub aluminiowych i posadowionych na podporach — stupkach
wkreconych lub wbitych w grunt z mozliwoscig zastosowania trackersystemow,
budowa stacji transformatorowych kontenerowych lub z prefabrykatow
betonowych w ilosci do 6 szt. — kazda o powierzchni zabudowy do 40m? i
wysokosci do 3,0m n.p.t. z dachem plaskim o spadku potaci do 5°,

budowa kontenerowych magazynéw energii do 6 szt. — kazdy o powierzchni
zabudowy do 65m? i wysokosci do 2,3 m z dachem plaskim o spadku polaci do
5

ogrodzenie terenu pod inwestycje — azurowe 0 wysokosci do 2,5 m,

budowa ciggéw komunikacyjnych i placow o nawierzchni gruntowej lub
utwardzonej wodoprzepuszczalne;j,

2.3.warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a)

b)

planowang inwestycj¢ zaprojektowa¢ w sposob zapewniajacy spehienie
wymogow z zakresu warunkow higienicznych 1 zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania,

nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowej inwestycji,

24.warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a)

planowana inwestycja znajduje si¢ na obszarze stanowiska archeologicznego
znajdujacego si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow o nazwie Przybymierz 11
(AZP 66-12/6), w zwigzku z powyzszym w przypadku wykonywania prac
ziemnych zgodnie z art.31 ust. 1a pkt 2 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami w trakcie robot ziemnych inwestor powinien zapewni¢ badania
archeologiczne, ktorych zakres i charakter stosownie do art. 31 ust. 2 ustawy o
ochronie zabytkéw okresla w drodze decyzji Lubuski Wojewoddzki Konserwator



Zabytkéw wylgcznie w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w terenie, na ktérym
znajduja  sie zabytki archeologiczne, zniszcza lub uszkodzg zabytek
archeologiczny,

b) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami kazdy
kto w trakcie prowadzenia robot ziemnych odkryje przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzyma¢ wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy
uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie
zawiadomié o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego,

2.5.warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekéw bytowych — nie dotyczy,

b) przylagczenie obiektu wytworczego do sieci energetycznej na warunkach
przyltaczeniowych wlasciwego zarzadcy sieci elektroenergetycznej,

c¢) unieszkodliwianie odpaddw - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dojazd — z drég dzialek gminnych nr ewid. 422 i nr ewid. 425 — na warunkach
zarzadcy drog,

e) w przypadku kolizji z istniejgca infrastrukturg techniczng dopuszcza si¢ jej
przebudowe na warunkach i w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg sieci,

2.6.warunki dotyczgce wymagan ochrony intereséw o0sob trzecich:

a) wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody jej zarzadcy,

b) projektowana inwestycja nie moze wywolywac¢ ucigzliwosci powodowanych przez
halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowaé
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie:

- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow tgcznoscei,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2.7.warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:
a) nie dotyczy,
3. linie rozgraniczajace teren inwestycji:

- oznaczono na mapie w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik graficzny do niniejszej

decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji, opisanej w pkt 1
niniejszej decyzji wystgpil Pan Lestaw Ambroziak dzialajgcy w imieniu i na rzecz firmy
AIJM-ECO SPV 5 Sp. z.0.0., ul. Astronomow 9, 80-299 Gdansk. Wniosek zawieral wszystkie
niezbedne elementy, ktore zostaly okreslone zgodnie z art. 64 ust.1, w art. 52 ust 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz.U. z 2023r.
poz. 977 ze zm.) - okreslang dalej jako upzp.

Dla terenu objetego wnioskiem nie obowiazuje plan zagospodarowania
przestrzennego, wigc zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 upzp okreslenie warunkéw zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji nastepuje w drodze niniejszej decyzji.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej. wszystkie strony zostaly
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach.

Zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 upzp w zwigzku z art. 64 ust. 1 dokonano ponownej
analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
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przepisow odrebnych a takze analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Z analizy urbanistycznej stanowiacej zalacznik nr 2 do
niniejszej decyzji wynika, ze: projektowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej,
przylaczenie obiektu wytworczego do sieci energetycznej bedzie mozliwe po spelnieniu
warunkow przyfaczeniowych wlasciwego zarzadcy sieci, a dostawa innych mediéw nie jest
wymagana. Ponadto zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy - przepisoéw art. 61 ust.1 pkt 11 2 upzp nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii odnawialnych zrodiach energii (tj. Dz. U. z
2022r. poz. 1378, ze zm.). Inwestycja nie spowoduje powstania zagrozen dla srodowiska przy
zagospodarowaniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Warunki o ktérych mowa w art. 61
ust. 1 upzp zostaly speinione.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r., poz.1839 ze
zm.) tj. §3 ust.1 pkt 54 lit.b, inwestycja zostata zliczona do rodzaju przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — decyzja Burmistrza Nowogrodu
Bobrzanskiego z dn. 19 wrzesnia 2023r. znak: GKIII1.6220.3.2023.AL.

Teren objety inwestycja nie lezy na terenach cennych przyrodniczo w rozumieniu
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2022r. poz. 2556
ze zm.) 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023., poz. 1336,
ze zm.). W zasiggu oddzialywania inwestycji nie wystepuja obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw sieci Natura 2000.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatka nr ewid. 486/3 ma powierzchnie 8,73ha
1 stanowi grunty oznaczone symbolami RIVb(0,06ha), RV(0,88ha), RVI(7,58ha),
PsV(0,15ha) i Lzr-RVI(0,06ha.. Wlascicielem dzialki jest firma Profi Sp. z.0.0. w organizacji
z siedzibg w Nietkowicach.

Niniejsza decyzja wymaga uzgodnieni, w trybie art. 106 KPA, zgodnie z upzp art. 53 ust. 4:

- pkt 2 z Powiatowym Konserwatorem Zabytkéw — postanowieniem z dn. 25 stycznia 2024r.
znak: KZ.4123.20.2024, postepowanie administracyjne w sprawie uzgodnienia projektu
decyzji, zostalo umorzone.

- pkt 6 ze Starostwem Powiatowym w Zielonej Gorze, ul. Podgorna 5, 65-057 Zielona Gora

w zakresie ochrony gruntéw rolnych— nie zajecie stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia
otrzymania (data otrzymania 12 stycznia 2024r.) traktuje sig, jako uzgodnienie przedmiotowej decyzji i
zgodnie z art. 53, ust. 2a pkt. S, art. 60, ust. 1a ustawy pzp uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Ze wzgledu na fakt, iz wlascicielem drog gminnych przyleglych do terenu inwestycji, jest
organ wydajacy niniejszg decyzje odstapiono od uzgodnienia w zakresie art. 53 ust. 4 pkt 9
upzp.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust.4 upzp sporzadzita osoba uprawniona posiadajaca
uprawnienia urbanistyczne Nr 1657 nadane na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr15, poz. 139, z pézn. zm.).

Warunki o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 upzp zostaly spetnione.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich (art.63 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).



Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielonej Goérze wniesione za posrednictwem Burmistrza Nowogrodu
Bobrzanskiego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego (art. 127a k.p.a.).
Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ
odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarla w odwotlaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostale strony
wyrazily na to zgode w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy(art. 136 § 213 k.p.a.)

W zwigzku z art. 64 ust.] pktl) zgodnie z art. 51 ust. 2e. ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 977, z
pozn. zm.) wnioskodawcy przystuguje prawo do wniesienia Zgdania wymierzenia Kary
pienieznej o ktorej mowa w art. 2 ww. ustawy za moim posrednictwem do Wojewody
Lubuskiego w przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o warunkach zabudowy
w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji. Zgodnie z art. 51 ust.
2¢c. do terminu, o ktérym mowa w ust. 2, nie wlicza si¢ terminéw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania
oraz okreséw opéznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu.

Zatacznik graficzny nr 1 — mapa w skali 1:1000
Zatacznik nr 2 — analiza urbanistyczna ( w tym cze$¢ tekstowa i graficzna)
Otrzymuja: wg wykazu w aktach sprawy.
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Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajacej na:
budowie farmy fotowoltaicznej ,Przybymierz 2” wraz z infrastruktura towarzyszaca na dzialce
nr ewid. 486/3 w obrebie Przybymierz, w gminie Nowogrod Bobrzanski,
Whnioskodawca: Pan Lestaw Ambroziak dzialajacy w imieniu i na rzecz firmy
AIM-ECO SPV 5 Sp. z.0.0., ul. Astronoméw 9, 80-299 Gdansk

1. Podstawa prawna analizy:

a) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity
Dz. U. z 2023r., poz. 977 ze zm.) — zwana dalej ustawa

b) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagah dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588, ze zm.),

¢) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589);

2. Wyznaczenie obszaru analizowanego:

- Dzialka pod inwestycje posiada szerokos¢ ok. 180 m od strony péinocnej od drogi gminne;j
dz. nr ewid. 422. Obszarem analizowanym objeto teren o promieniu ok. 380m wokot
planowanej inwestycji.

3. Opis stanu faktycznego:

- Dzialka pod inwestycje nr ewid. 486/3 polozona jest w kierunku potudniowo - zachodnim od
zabudowan miejscowosci. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dzialka nr ewid. 486/3 ma
powierzchni¢ 8,73ha i stanowi grunty oznaczone symbolami RIVb(0,06ha), RV(0,88ha),
RVI(7,58ha), PsV(0,15ha) i Lzr-RVI(0,06ha). Wiascicielem dzialki jest firma Profi Sp. z.0.0.
w organizacji z siedziba w Nietkowicach.

- Charakterystyka zagospodarowania teren6w sasiednich — w obszarze analizowanym
zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug w tym ustugi kultury, sportu
i rekreacji, tereny niezabudowane w tym uzytkowane na cele rolne, tereny lesne, cmentarz,
rowy oraz drogi.

4. Opis stanu prawnego:

a)teren wnioskowanej inwestycji znajduje si¢ na obszarze, na ktéry brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego,

b) dziatka pod inwestycje objeta jest ochrong w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami tj. na dzialce zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
Przybymierz 11 (AZP 66-12/6),

¢) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢ w odniesieniu do obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, okreslonych w studium ochrony przeciwpowodziowej
sporzadzonym przez regionalnego dyrektora zarzadu gospodarki wodnej, oraz w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

d) teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,

e) zakres inwestycji nie nalezy do terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
teren nie nalezy do teren6w gémiczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portow i przystani,

f) na terenie objetym wnioskiem nie przewiduje si¢ realizacji zadan samorzgdowych lub rzagdowych
wynikajgcych z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubuskiego,

g) teren objety inwestycja nie lezy na terenach cennych przyrodniczo; w zasiegu oddzialywania
inwestycji nie wystepuja obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkéw roélin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszaréw sieci
Natura 2000,

N 1

* wierad T MAR 2024
mgr inz. Iwona Czaplifiska — uprawnieni 1657.

=




h)teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych na cele
nierolnicze i nielesne - zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych(t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2409, ze zm ),

i) inwestycja zgodnie z §3 ust.1 pkt54lit.b Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z
2019r., poz. 1839) zostala zliczona do rodzaju przedsigwzieé¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko — decyzja Burmistrza Nowogrodu Bobrzafskiego z dn. 19 wrzesnia
2023r. znak: GKII1.6220.3.2023.AL

5. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja terenu: sgsiednia — tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny uslug, cmentarz, tereny
niezabudowane w tym rolne i rolne zadrzewione, tereny lesnie, rowy oraz drogi,

- inwestor planuje budowg farmy fotowoltaicznej o mocy do 6 MW wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna w tym konstrukcje wsporcze z panelami fotowoltaicznymi, kontenerowe
stacje elektroenergetyczne z transformatorami (do 6 szt.), kontenerowe magazyny energii (do 6
szt.) monitoring, oraz drogi dojazdowe, place manewrowe i przylacza,

- mozna ustali¢ wnioskowana budowe¢ farmy fotowoltaicznej o mocy do 6MW, poprzez
zamontowanie paneli fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg w tym budowa
kontenerowych stacji transformatorowych, budowa konteneréw do magazynowania energii,
inwerteréw, sieci energetycznych nn i SN, ogrodzenia i drég wewnetrznych o nawierzchni
gruntowej wraz z placami manewrowymi,

b) forma architektoniczna: w obszarze analizowanym zlokalizowana jest zabudowa jako budynki
jedno kondygnacyjne, w tym z poddaszami uzytkowym Iub nieuzytkowymi, oraz niektére
podpiwniczone,

- planowane s3 urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej w tym obiekty kontenerowe,

¢) linia zabudowy: zgodnie z art.43 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.].

Dz.U. z 2023r., poz.645, ze zm.) oblekty budowlane przy drodze publicznej gminne;j powm.ny
by¢ usytuowane w odleglosci co najmniej 6m liczac od krawedzi jezdni w terenie zabudowy i
15m w terenie niezabudowanym,
- analizujgc polozenie dziatki i teren planowanej inwestycji, mozna ustali¢ lokalizacje
inwestycji w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji z zachowaniem
niéprzekraczalnej linii zabudowy dla paneli i obiektéw kubaturowych w odleglosci 6m
‘od granicy dziatki drogowej nr ewid. 422 - zgodnie z liniami oznaczonymi w zalgczniku
graficznym do decyzji,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki: w bezposrednim
sasiedztwie inwestycji istnieja budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe,

- inwestor planuje zlokalizowa¢ farme na obszarze ogrodzonym o 1acznej powierzchni do 7,7ha,
powierzchnia zabudowy wyniesie do 100% terenu ogrodzonego,

e) szerokos$¢ elewacji frontowej: budynkow sasiednich jest zréznicowana i wynosi ok. 5-40m,

- inwestor planuje budowe do 6 szt. stacp elektroenergetycznych o szerokosci od frontu do 5m i
konteneréw do magazynowania energii w ilosci do 6 sztuk - kazdy o szeroko$ci od frontu do
12,2m,

f) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: budynkow sasiednich ok. 2,5 — 6,0m,

-inwestor planuje wysoko$¢ obiektow do 3 m,
e) geometria dachu: nie dotyczy,
f) dostep do drogi publicznej:
- dojazd z drogami gminnymi dz. nr ewid. 422 i nr ewid. 425,
g) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej:
- przylacze do sieci energetycznej zgodnie z warunkami przylaczeniowymi wlasciwego zarzadey
sieci, na etapie montazu paneli z agregatu pradotworczego,
- zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie Sciekow bytowych — nie dotyczy.
6. Warunki wynikajace z art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
pkt 1 ,,co najmniej jedna dzialka sgsiednia, dostepna z tej @nej drogi publicznej, jest zabudowana
' 2
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w sposOb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy ...” -zgodnie z art.
61 ust.3 ustawy - Zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy - przepiséw art. 61 ust.l pkt 1 i 2 ustawy nie
stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 20151. 0
odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 1378, ze zm.). Przedsigwzigcie polegajace
na budowie infrastruktury umozliwiajacej produkcje energii z odnawialnych zrédet energii, tj.
energii stonecznej, stanowi instalacje odnawialnego Zrédla energii - warunek jest spelniony,
a) pkt 2 ,teren ma dostep do drogi publicznej” —ustalono, ze dzialka objeta inwestycjg posiada
mozliwo$¢ dojazdu z drég gminnych dz. nr ewid. 422 i nr ewid. 425 — warunek jest spelniony,
b)pkt 3 — ,istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego” — brak potrzeby zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzenia sciekéw bytowych;
przylaczenie obiektu wytworczego do sieci energetycznej bedzie mozliwe po spelnieniu
warunkow przylgczeniowych wlasciwego zarzadcey sieci - warunek jest spelniony,

¢) pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 17 -
ustalono, ze dzialka nr ewid. 486/3 stanowi grunty rolne klasy RIVb(0,06ha), RV(0,88ha),
RVI(7,58ha), PsV(0,15ha) i Lzr-RVI(0,06ha) - warunek jest speliony,

d)pkt 5 — ,decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi” - nie stwierdzono sprzecznosci
z przepisami odr¢bnymi.

e) pkt 6 - ,,zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
- w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
784 1 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
- strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu”.
Warunek jest speliony.

7. Whnioski:
Warunki art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz.977 ze zm.), zostaly spelnione.
Planowane zagospodarowanie dziatki nie narusza przestrzennego ukladu terenu w
obszarze analizowanym. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z obowigzujgcymi

przepisami prawa.

Zalacznik graficzny do analizy — mapa w skali 1:1000

mgr ing. f.vona
uprav.n

& } Mh ﬂ%’i Lo
Ry

crdzai) | MAR.- 2024

mgr ini. Iwona Czaplinska — uprawnienia urbanistyczne Nr 1657,

eia wrp dlislycene



I RO NOSDE TOLPI DUTDN

ngeuare byysan 7 o Fazsfonn soapafz i eopmmsag

N

L

ST Cune) ur s

-eyzse|w Amopngez Auaie)

zieyuewn 7]
sa 0120

v

YoAUZNSUMOM prrmes
Bo.p Auauigy By

Boap Aussey [T]
l(r -

suemopnqezequ Aussey [N
tfoeenial y

npods Auaisy E

Anymy Brysn Aussey [T}

Brysn Aussey [T1]
feuurzposoupef femolu E

HE
pieRzp op
npzefop yaunieny

_—ua-u!s:_:EE
eoklezowuesbizol esug =

ub_._

xT sl
bzjjeue

ofisydlqo nusie) esjuelb _m

‘VanN3oa

_|_
Lol
/

ol

| ¥ITITEITS CITYT NS TITYO RIS TITH DTS TIOWELIrs 'IOHeTors

0001:1 574§
LI00 § 5H6080
mopniniziy :nfOuap g0
vaymd-preuezigog poaBomoy sealbwapins wxseapar

ETOLPPITTIOOT DN




