Elektronicznie podpisany przez:
Tomasz Adam Sawicki
dnia 28 listopada 2023 r.

UCHWALA NR LXXXI1/682/2023
RADY MIEJSKIEJ NOWOGRODU BOBRZANSKIEGO

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Urzuty, gmina Nowogrod Bobrzanski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 poz. 977 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Urzuty,
gmina Nowogrod Bobrzanski.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust.1 stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML - stanowiace zalacznik nr 4.
3. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwalg nr LXI1/552/2022 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 15 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w miejscowosci Urzuty, gmina Nowogrod Bobrzanski;

2)nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nowogrod Bobrzanski uchwalonego uchwala nr XXXV/328/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu
Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r. ze zmianami.

4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar realizacji budynkow
1 wiat, ktorg mogg przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy wystajgce poza lico $ciany, np: balkony,
ryzality, wykusze, zadaszenia, atakze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak
schody, pochylnie, tarasy;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie m.in.: handlu detalicznego, agroturystyki,
zdrowia, opieki, ustug biurowych itp.;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ widoczng prostopadle od strony drogi, z ktorej
odbywac si¢ bedzie zjazd na dziatke;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy, tzn. linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje
obiektow kubaturowych;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
Oddziatl 1.
Przeznaczenie terenéw. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sig¢:

1) tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolem MN z dopuszczeniem
wbudowanej funkcji ustugowej zajmujacej maksymalnie do 49% powierzchni zabudowy;

2) teren lokalizacji stacji elektroenergetycznej oznaczony na rysunku symbolem IE;
3) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku symbolem KR.
2. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Oddziat 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 3. 1. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych na rysunku symbolem MN:
1) zabudowe jako budynki wolnostojace lub blizniacze;
2) maksymalng wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych - do 12m,

b) gospodarczych, garazowych, wiat - do 6m,;

3) dachy dwu- lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczgcym si¢ w granicach 350-450,
z mozliwo$cia montazu okien potaciowych, lukarn, itp, kryte dachowka lub blacha imitujaca dachowke,
w odcieniach ceramiki naturalnej lub szaro$ci, z dopuszczeniem:

a) dachow ptaskich zajmujacych maksymalnie do 30% powierzchni zabudowy,

b) dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia potaci 20°-30° na budynkach gospodarczych, wiatach
1 garazach oraz cze$ci ustugowej budynku mieszkalno-ustugowego;

4) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 6m-30m, pozostatych
3m-40m;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku 400m?;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,8;
7) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) wjazdy na tereny zabudowy z ciggoéw komunikacyjnych pieszo-jezdnych;
9) miejsca parkingowe utwardzone w ilo$ci co najmnie;j:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny wliczajac garaz,

b) I miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na terenach z zabudowa
ustugowa na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem IE ustala si¢:

1) lokalizacje kontenerowej stacji transformatorowej o maksymalnej powierzchni zabudowy do 40%
powierzchni dziatki i maksymalnej wysokosci do 4m, z dachem ptaskim;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0 %.
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Oddzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 4. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KR ustala si¢ budowe dréog wewnetrznych
oruchu pieszo-jezdnym, z preferencjg ruchu pieszego, ze zjazdami na przylegajace tereny zabudowy
i ewentualne ciagi komunikacyjne.

2. Na terenach MN dopuszcza si¢ wydzielanie ciaggéw komunikacyjnych:

1) ruchu pieszo-jezdnego o szeroko$ci co najmniej 8m, ze zjazdami na przylegajace tereny zabudowy,
z miejscem do zawracania w przypadku ciggu wymagajacego zawracania;

2) ruchu pieszego o szerokosci co najmniej 3m.

3. Drogi wewngtrzne KR i ewentualne ciagi komunikacyjne ruchu pieszo-jezdnego ustala si¢ jako drogi
pozarowe.

Oddzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terendow:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow KR iIE oraz
w ciggach komunikacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach, w przypadku
braku mozliwosci ich lokalizacji na terenach wymienionych w pkt1— zzachowaniem przepisow
odrebnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcéw i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne do celow innych niz do spozycia wody przez ludzi - z zachowaniem przepisow
odrebnych.

3. Odnosnie sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $cickow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych - z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) nakazuje sie, w przypadku powstania mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji, odprowadzenie $ciekow
bytowych do sieci kanalizacji.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie ich na wilasny teren nieutwardzony
lub do zbiornikdéw na deszczowke.

5. Odnosnie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie odbiorcéw z mikroinstalacji lub z kablowej sieci elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze
stacji transformatorowych;

2) oswietlenie drog z kablowe;j sieci elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw i urzadzen zapewniajacych minimalng
ilo§¢ emisji zanieczyszczen do powietrza.

7. Odno$nie odpadéw, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
ustalen zawartych w ust.1.

Oddziat 5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu.

§ 6. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:
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1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw lub wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5 m -
3,0 m z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie;

3) przed realizacja nowej zabudowy nakazuje si¢ rozpoznanie warunkoéw hydrogeologicznych na terenie
objetym inwestycja.
2. Dla terenéw, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu, nie ma mozliwoéci wprowadzania zabudowy
(budynkow, wiat), nie okresla si¢ parametréw 1 wskaznikow zabudowy.

Oddzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ drogi wewngetrzne oznaczone na rysunku symbolem
KR, na ktorych ustala si¢ stosowanie rozwigzan wg przepisOw odrebnych, w tym umozliwiajacych swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych.

Oddzial 7.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 8. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z dopuszczalnym poziomem hatasu okre§lonym w przepisach
odrebnych.

2. Zakazuje si¢ na terenach z funkcja uslugowa lokalizacji uslug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze wykraczac¢ poza granice terenéw na ten cel
przeznaczonych.

4. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wod i gruntu.

5. Odno$nie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw iurzadzen do ich spalania
nie spetiajacych przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

6. Nie ustanawia si¢ szczegoélnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Oddziat 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

§9.1. W przypadku prowadzenia robdt ziemnych, ze wzgledu na lokalizacje inwestycji na terenie
stanowiska archeologicznego Urzuty 12 (AZP 65-13/44) stanowigcego punkt osadniczy ludno$ci kultury
huzyckiej, $lad osadniczy z okresu starozytno$ci i poznego sredniowiecza, ktore ujgte jest w wojewddzkiej oraz
gminnej ewidencji zabytkow, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sg zobowigzane postgpowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Oddzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 10. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek przeznaczonych pod
zabudowe uzyskane w wyniku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu:

1) minimalny front dziatki: 6 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 259;

4) podane w pkt 112 parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikacji;
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5)dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewnié¢
dostep do infrastruktury technicznej i do drog.

Oddzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. Plan nie wprowadza szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Oddzial 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 12. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — z uwagi na brak
takich terené6w w obszarze objetym planem.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 15 %.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Sawicki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W MIEJSCOWOSCI URZUTY
GMINA NOWOGROD BOBRZANSKI

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr LXXXI/682/2023
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego

z dnia 28 listopada 2023 r.
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z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacii
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OZNACZENIA:
E granice terenu objetego planem
Obowiagzujgce ustalenia planu:

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

22222

AN nieprzekraczalna linia zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KR | tereny droég wewnetrznych

IE teren stacji elektroenergetycznej

Oznaczenia informacyjne:

stanowisko archeologiczne Urzuty 12 (AZP 65-13/44)

projektowane linie podziatdw wewnetrznych
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________
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX1/682/2023
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Urzuty, gmina Nowogrod Bobrzanski.

Stosownie do art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) stwierdza si¢, ze do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Urzuty, gmina Nowogrod Bobrzanski nie wptynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX1/682/2023
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - w ramach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Urzuty, gmina Nowogrod
Bobrzanski.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) art. 7 ust.1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca

1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. 2023 poz. 40 ze zm.), oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia

27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. 2023 poz. 1270 ze zm.) Rada Miejska Nowogrodu

Bobrzanskiego rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, odbywac si¢ bedzie wg obowigzujacych
przepisow odrgbnych, z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkow
finansowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami o
finansach publicznych i zamowieniach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania:

1) $rodkéw pomocowych

2) kredytow i pozyczek

3) udziatu inwestoréw zewngtrznych w oparciu o odrgbne porozumienia
4) obligacji komunalnych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXX1/682/2023
Rady Migjskiej Nowogrodu Bobrzanskiego

z dnia 28 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE
do uchwaly Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Urzuty, gmina Nowogrod Bobrzanski.

Podstawe do opracowania ww planu stanowita uchwata nr LXI1/552/2022 Rady Miejskiej Nowogrodu
Bobrzanskiego z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Urzuty, gmina Nowogrod Bobrzanski.

Obszar objety opracowaniem o pow. ok. 12,6 ha to teren w obrgbie geodezyjnym Urzuty, potoZzony
w centralnej cze$ci miejscowosci. Teren od strony zqachodniej przylega do zabudowy
mieszkaniowe]j wsi, posostate strony przylegaja do terendow rolnych i1 niewielkiej enklawy lesne;.
Teren stanowi niewielki las 1 tereny rolne - nieuzytkowane, w wigkszej cze$ci porosnigte
samosiejkami drzew i krzewow.

Na rysunku studium przedmiotowy teren oznaczony zostal symbolem M3 - strefy rozwoju
zabudowy wiejskiej, w ktorych - jak czytamy w cze$ci tekstowej - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowe;j
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.
Przedmiotowy plan wskazuje tereny pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, porzadkuje

uktad drogowy i okresla sposob zaopatrzenia projektowanych budynkéw w media.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przeanalizowano sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

1. Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, nawigzujgc tym samym do swobodnego rozplanowania
budynkéw w pozostatej czgsci miejscowosci. W paragrafie 3 ustalajagcym zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, okreslono m.in. gabaryty obiektow, forme dachu
czy maksymalng powierzchni¢ zabudowy na dziatce;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych;

Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w paragrafie 6
uchwaty, gdzie ustalono zasady lokalizacji budynkéw wzgledem linii zabudowy i granic dzialek;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska uwzgledniono w paragrafie 8 m.in. zakazujac stosowania do
ogrzewania budynkéw paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony §rodowiska;

b) Na terenach z funkcjg uslugowa zakazano lokalizacji ustug nalezacych do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzgledniono w paragrafie 8 m.in. zakazujac
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 gruntu;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych i lesnych — w obrgbie planu nie wystepuja grunty rolne
podlegajace ochronie, na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne uzyskano zgode Marszatka
Wojewodztwa Lubuskiego w procedurze sporzadzania przedmiotowego planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Nie ustanowiono szczegdlnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym planem. Jednak w par. 9 jest tez zapis, ze w
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przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, osoby
prowadzace roboty budowlane na obszarzee planu sg zobowigzane postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi uwzgledniono w paragrafie 8 kwalifikujgc tereny
MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z dopuszczalnym poziomem hatasu
okreslonym w przepisach odrebnych;

b) Potrzeby oséb niepelnosprawnych uwzgledniono w paragrafie 7, w ktérym nakazuje si¢ w przestrzeniach
publicznych, ktorymi sa drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KR, stosowanie rozwigzan
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b niepelnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terenow pod zabudowe mozliwe do
uzbrojenia mozliwie najmniejszym kosztem, a takze o najlepszej dostgpnosci komunikacyjnej;

7) prawa wlasnosci,

Prawo wilasnosci uwzgledniono poprzez zlokalizowanie inwestycji komunalnych oraz innych, stuzacych
ogotowi mieszkancow poprzez uwzglednienie wnioskow o0so6b 1 podmiotéw prywatnych co do
przeznaczenia ich wlasnych terenows;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczefistwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego,

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly w par. 7 poprzez zapewnienie ogoélnodostgpnosci
wszystkich przestrzeni publicznych, ktorymi sg w tym przypadku drogi wewnetrzne. W interesie
publicznym lezy réwniez odbior wizualny planowanej zabudowy, ktéra dzieki odpowiednim zapisom w
par. 3, wpisze si¢ harmonijnie w zastany krajobraz;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaly w paragrafie 5 poprzez
wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury 1 wskazanie terendow pod urzadzenia
infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku inngj
mozliwo$ci. W ustaleniach tych mieszcza si¢ rowniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymaganie zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy uzyciu
srodkéow komunikacji elektronicznej zostalo spelnione poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i
ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wytozeniu do publicznego wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymaganie zachowania jawnos$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych zostato spelmione poprzez
opublikowanie tresci komunikatéw i ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak i o jego
wylozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy ogloszen UM
oraz w formie elektronicznej w BIP na stronie internetowej gminy;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci uwzglgednione
zostaly w paragrafie 5 poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcow z sieci wodociggowe;.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag i wnioskow
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszary przylegajace bezposrednio do
zabudowan miejscowosci. Sg to tereny ju z nieuzytkowane rolniczo, odlogowane i stopniowo zarastajgce
dzika roslinnoscia. Ustalenia przedmiotowego planu w sposéb uporzadkowany wskazuja miejsca pod
przyszla zabudowe¢. Rozwigzanie takie spelia oczekiwania mieszkancow wyrazone we wnioskach
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sktadanych do niniejszego planu. Realizacja ustalen niniejszego planu nie pociggnie za sobg nakladow
finansowych z budzetu Gminy, gdyz zrealizowana zostanie z wlasnych $rodkow wiascicieli terenéw
objetych planem. Analiza srodowiskowa przeprowadzona zostata w prognozie skutkéw ustalen planu na
srodowisko. Analizy spoteczne przeprowadzono w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur — przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Efektywne gospodarowanie przestrzenig realizowane bedzie poprzez uwzglednienie w niniejszym planie
wskaznikow urbanistycznych zapisanych w Studium. Ustalenia przedmiotowego planu wskazuja miejsca
pod przysztag zabudowe w sposob dazacy do jak najbardziej ekonomicznego wykorzystania terenow
poprzez zapewnienie obstugi komunikacyjnej mozliwie najkrotszymi odcinkami drog dla jak
najwickszej ilosci dziatek.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] planuje si¢ w sgsiedztwie istniejacego zainwestowania, tym
samym zwigkszajac liczbe mieszkancow w obrebie gtdéwnych ciggéw komunikacyjnych, do ktorych ma
szans¢ dotrze¢ publiczny transport zbiorowy obstugujacy mieszkancoOw na poziomie gminy i powiatu.
Wykorzystanie tych $srodkow transportu zbiorowego bedzie w dalszym ciggu wygodne 1 bardziej
optacalne.

3) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;

Nowa zabudowe¢ mieszkaniowa 1 ustugowa sytuuje si¢ w bezposrednim sasiedztwie istniejacego
zainwestowania;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

Nowa zabudowe mieszkaniowg 1 ustugows sytuuje si¢ na obszarach jeszcze niezabudowanych, ale lezacych
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy, z takim samym dostgpem do sieci wodociggowej i
elektroenergetycznej oraz ciggdéw komunikacyjnych, jak pozostata cz¢$¢ miejscowosci.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.2

"Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nowogrod Bobrzanski w latach 2019-2022"
zawierajacg ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogrdéd Bobrzanski, uchwalonego uchwata Nr XXXV/328/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu
Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r. oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
przyjeto uchwata Nr LVIII/519/2022 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego 5 pazdziernika 2022 r.
Nalezy przyja¢ zgodno$¢ projektu planu w wynikami powyzszej analizy — miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego s3 uchwalane badz zmieniane zgodnie z potrzebami inwestycyjnymi
oraz ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, bedzie dodatni. Wprawdzie realizacja ustalen niniejszego
planu pociggnie za sobg naktady finansowe z budzetu Gminy, jednak w pozniejszej perspektywie budzet
Gminy zasila wszelkie optaty wynikajace z nowych podatkow lokalnych w kwocie znacznie
przewyzszajacej poniesione koszty.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostat procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem
i konsultacjg spoteczna, okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogrod Bobrzanski, uchwalonego uchwatg Nr XXXV/328/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu
Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r., zmienionego uchwata nr LXXIV/653/2023 z dnia 7 wrze$nia
2023 r.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty przez Rad¢ Miejska Nowogrodu
Bobrzanskiego.
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