UCHWALA NR .....(projekt)
Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego
zdnia ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Urzuty, gmina Nowogrod Bobrzanski.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 ze zm.) uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Urzuty,
gmina Nowogrod Bobrzanski.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust.1 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML - stanowigce zatacznik nr 4.

3. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwatg nr LXI1/552/2022 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 15
grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Urzuty, gmina Nowogrod Bobrzanski;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowogrod Bobrzanski uchwalonego uchwala nr XXXV/328/2021 Rady Miejskiej
Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r. ze zmianami.

4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w §1, ust.1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar
realizacji budynkow 1 wiat, ktorg moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5 m elementy wystajace
poza lico S$ciany, np: balkony, ryzality, wykusze, =zadaszenia, a takze -elementy
zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

4) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ w zakresie m.in.: handlu detalicznego,
agroturystyki, zdrowia, opieki, ustug biurowych itp.;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje widoczna prostopadle od strony drogi,
z ktérej odbywac si¢ bedzie zjazd na dzialke;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy, tzn. linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢

realizacj¢ obiektow kubaturowych;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terendow.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 2. Przeznaczenie terenow. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania
terenow.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
1) tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku symbolem MN z

dopuszczeniem wbudowanej funkcji ustugowej zajmujacej maksymalnie do 49% powierzchni
zabudowy;

2) teren lokalizacji stacji elektroenergetycznej oznaczony na rysunku symbolem IE;
3) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku symbolem KR.
2. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

§ 3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku symbolem MN:

1)
2)

3)

4)

S)
6)
7)
8)
9)

zabudowe jako budynki wolnostojace lub blizniacze;

maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych - do 12m;

b) gospodarczych, garazowych, wiat - do 6m;

dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w granicach 35°-45°,

z mozliwo$cig montazu okien polaciowych, lukarn, itp, kryte dachowka lub blachg imitujaca

dachowke, w odcieniach ceramiki naturalnej lub szarosci, z dopuszczeniem:

a) dachow ptaskich zajmujacych maksymalnie do 30% powierzchni zabudowy;

b) dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia potaci 20°-30° na budynkach ustugowych,
gospodarczych, wiatach 1 garazach oraz czgsci uslugowej budynku mieszkalno-
ustlugowego;

szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych

6m-30m, pozostatych 3m-40m;

maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku 400m?;

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8;

teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej;

wjazdy na tereny zabudowy z ciagdw komunikacyjnych pieszo-jezdnych;

miejsca parkingowe utwardzone w ilo$ci co najmniej:

a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny wliczajac garaz,

b) 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach z
zabudowg ustugowa na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem IE ustala si¢:

Y

2)

lokalizacj¢ kontenerowej stacji transformatorowej o maksymalnej powierzchni zabudowy do
40% powierzchni dziatki 1 maksymalnej wysokosci do 4m, z dachem ptaskim;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0 %.

§ 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji



. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KR ustala si¢ budowe drog wewngtrznych o

ruchu pieszo-jezdnym, z preferencja ruchu pieszego, ze zjazdami na przylegajace tereny zabudowy
i ewentualne ciggi komunikacyjne.

. Na terenach MN dopuszcza si¢ wydzielanie ciggéw komunikacyjnych:

1) ruchu pieszo-jezdnego o szerokosci co najmniej 8m, ze zjazdami na przylegajace tereny
zabudowy, z miejscem do zawracania w przypadku ciaggu wymagajacego zawracania;
2) ruchu pieszego o szeroko$ci co najmniej 3m.

. Drogi wewnetrzne KR 1 ewentualne ciggi komunikacyjne ruchu pieszo-jezdnego ustala si¢ jako

drogi pozarowe.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1.

.

Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady uzbrojenia terenow:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow KR
1 IE oraz w ciggach komunikacji;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach,
w przypadku braku mozliwosci ich lokalizacji na terenach wymienionych w pkt 1 -
z zachowaniem przepisow odrgbnych;
3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy
o charakterze czasowym.
Odnosnie dostaw wody dla odbiorcow i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ ujecia wiasne do celow innych niz do spozycia wody przez ludzi - z
zachowaniem przepiséw odrgbnych.

. Odnosnie $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych - z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) nakazuje si¢, w przypadku powstania mozliwo$ci przylaczenia do sieci kanalizacji,
odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji.

. Odnosnie wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢ odprowadzenie ich na wlasny teren

nieutwardzony lub do zbiornikéw na deszczowke.

. Odnosnie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie odbiorcow z mikroinstalacji lub z kablowej sieci elektroenergetycznej nn,
wyprowadzonej ze stacji transformatorowych;

2) oswietlenie drog z kablowej sieci elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze stacji
transformatorowych.

. Ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw 1 urzadzen zapewniajacych

minimalng ilo$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza.
Odnosnie odpadéw, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem

zachowania ustalen zawartych w ust.1.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

1.

Na terenach objetym niniejszym planem:
1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw Ilub wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomos$ci oraz w
odlegtosci 1,5 m - 3,0 m z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie.



2.

3) przed realizacja nowej zabudowy nakazuje si¢ rozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych na
terenie objetym inwestycja.

Dla terenéw, na ktorych zgodnie z ustaleniami planu, nie ma mozliwosci wprowadzania zabudowy

(budynkow, wiat), nie okresla si¢ parametréw 1 wskaznikow zabudowy.

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku symbolem
KR, na ktérych ustala si¢ stosowanie rozwigzan wg przepisoOw odrebnych, w tym umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie si¢ 0so6b niepetnosprawnych.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w
przepisach odrebnych.

. Zakazuje si¢ na terenach z funkcja uslugowa lokalizacji ustug nalezacych do przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej nie moze wykracza¢ poza granice terendw na

ten cel przeznaczonych.

. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod i gruntu.
. Odnos$nie ogrzewania budynkéw, zakazuje si¢ stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie

spetniajacych przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony §rodowiska.

. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementow

podlegajacych ochronie.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej.

1.

§

W przypadku prowadzenia robot ziemnych, ze wzgledu na lokalizacje inwestycji na terenie
stanowiska archeologicznego Urzuty 12 (AZP 65-13/44) stanowigcego punkt osadniczy ludnosci
kultury tuzyckiej, $lad osadniczy z okresu starozytnosci 1 péznego Sredniowiecza, ktore ujete jest w
wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja

przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, s3 zobowigzane postgpowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

W przypadku scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek przeznaczonych pod
zabudowe uzyskane w wyniku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu:

1) minimalny front dziatki: 6 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego: 90° z tolerancija do 25°;

4) podane w pkt 1 1 2 parametry nowo wydzielanych dzialek nie dotycza dziatek gruntu
wydzielanych na cele lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikacji;

5) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy
zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej i do drég.



§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Plan nie wprowadza szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych —
z uwagi na brak takich terenow w obszarze objetym planem.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 13.

Na podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowg shuzaca
naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15 %.

§ 14.
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



