Uchwata Nr LI1/320/14
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim
z dnia 29 maja 2014 r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy na lata 2014 — 2018

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6z. zm), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2014- 2018 o tresci jak nizej:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nowogrod Bobrzanski na lata 2014 — 2018

Celem uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
jest zwigkszenie efektywnosci prowadzonej polityki mieszkaniowej, stosowanie
instrumentow finansowych przedsigwzi¢¢, majacych na celu, efektywne gospodarowanie
istniejgcymi mieszkaniami, popierania dziatan majacych na celu zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych, przeciwdziatanie bezdomnosci, wspieranie rozwoju  budownictwa
-komunalnego 1 socjalnego, popieranie dziatan obywateli zmierzajacych do uzyskania
wlasnego mieszkania. ‘ ' ' '

Zasadg tworzenia mieszkaniowego zasobu gminy jest mechanizm i  instrumenty do
kierowania si¢ zasadg tworzenia przeswiadczenia w $wiadomosci spoleczenstwa lokalnego,
ze nie jest do mieszkanie docelowe, a jedynie forma pomocy udzielana na czas pozostawiania
w sytuacji uniemozliwiajgcej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
Gmina jest zobowigzania do realizacji zadania wynikajgcego wprost z ustawy tj. do
zapewnienia lokali socjalnych, zamiennych i tymczasowych pomieszczen. Gminne zasoby
mieszkaniowe zostaly zdefiniowane w ustawie o ochronie praw lokatorow ( Ustawa o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianach Kodeksu cywilnego z
21 czerwca 2001 r. nr 71, poz. 733 ), zgodnie z ktorg mieszkaniowy zasob tworzg mieszkania
stanowigce wiasnos¢ gminy albo gminnych o0sob prawnych lub spétek handlowych
utworzonych z udziatem gminy ( z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego) i jest to
zasob mieszkan przeznaczonych pod wynajm z zalozenia dla osob, ktore nie sg sami
zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych.

L. Prognoza dotyczaca wielkoSci, sposobu zarzadzania oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach z podzialem na lokale mieszkalne,
lokale socjalne zamienne i pomieszczenia tymczasowe.

Mieszkaniowy zasob Gminy Nowogrod Bobrzanski tworzy na dzien 15.01.2014 r. - 109
lokali mieszkalnych i socjalnych zlokalizowanych w budynkach bedgcych wlasnoscig gminy
oraz w budynkach bedacych wspotwlasnoscig utamkowa ( wspdlnoty mieszkaniowe).



Zestawienie komunalnych lokali mieszkalnych:

ilos¢ lokali
Lp. |ADRES WTYM Witasnosé 100% Gminy
OGOLEM KOMUNALNE
1 2 3 4
NOWOGROD BOBRZANSKI
1. | Fabryczna 3 5 5| Gmina Nowogrdod Bobrzanski
2. | Szkolna 10 2 2| Gmina Nowogrod Bobrzanski
3. | Osiedle Robotnicze 1 9 9| Gmina Nowogrdd Bobrzanski
4. | Osiedle Robotnicze 3 6 6| Gmina Nowogréd Bobrzanski
5. | Osiedle Robotnicze 13 2 |
6. | Dabrowskiego 3 8 5
7. | Dabrowskiego 16 2 2| Gmina Nowogrdéd Bobrzanski
8. | Generala Waltera | 6 1
9. | Generata Waltera 9 1 1| Gmina Nowogrod Bobrzanski
10. | Generala Waltera 21 4 3
Il. |Lesna?7 6 3
12. | Lesna9 3 3| Gmina Nowogrdéd Bobrzanski
13. |Lesna 1 12 3
14. | Lipowa 2 11 5
15. | Lipowa 4 8 3
16. | Lipowa 6 7 3
17. | Lipowa 8 12 S
18. | Mata2 2 1
19. | Mickiewicza | 2 2| Gmina Nowogréd Bobrzanski
20. | Mickiewicza 4 4 1
21. | Mickiewicza 6 4 4| Gmina Nowogréd Bobrzanski
22. | Plac Wolnosci 11 7 2
23. | Pocztowa 3 6 5
24. | Pocztowa 10 6 2
25. | Zarska | 6 3
26. | Zarska 14 5 5| Gmina Nowogrod Bobrzanski
27. | Zymierskiego 2 3 2
28. | Zymierskiego 4 5 3
29. | Zymierskiego 6-8 3 2
Razem 157 92
TEREN MIEJSKI
1. | Skibice ul. Polna 2 1 1| Gmina Nowogréd Bobrzanski
2. | Skibice ul. Sw. Marcina 14 2 1
3. | Skibice ul. Gérna 2 4 1
4. | Pierzwin ul. Zielonogorska 10 4 2
Razem 11 5




Zestawienie gminnych lokali komunalnych — lokale socjalne

S Powierzchnia HoSé okl
Polozenie ( adres) . komunalnych
Lp uzytkowa lokalu m2 w budynku
1 ul. Witosa 8a/l 38,50
2 | ul. Witosa 8a/2 26,90
3 ul. Witosa 8a/3 26,80
4 | ul. Witosa 8a/4 26,80
5 ul. Witosa 8a/5 27,50
6 | ul. Witosa 8a/6 27,50
7 | ul. Witosa 8a/7 26,80
8 | ul. Witosa 8a/8 26,80
9 | ul. Witosa 8a/9 26,90
10 | ul. Witosa 8a/10 38,50
Nowogrdd B. ul. Witosa 8a 293,00 10
Il | Dabrowskiego 14/1 34,07
12| Dabrowskiego 14/2 40,15
Dgbrowskiego 14 74,22 2
MIESZKANIA SOCJALNE - RAZEM | 367,22 | 12|

Na dzien 15.01.2014 r. Gmina nie posiada lokali zamiennych i tymczasowych ( obowigzek
wskazania eksmitowanemu dluznikowi pomieszczenia tymczasowego spoczywa na gminie
wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia opréznianego lokalu — art. 1046 §4 k.p.c).
Mieszkaniowym zasobem gminy administruje Zaktad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z 0.0 w Nowogrodzie Bobrzanskim na podstawie umowy 7/28/2013 z
dnia 31.01.2013 .

Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie gminy
wynosi 45,50m’, a na jedng osobe w lokalu przypada 15m® powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego.

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Nowogrod Bobrzanski

w poszczegdlnych latach przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Io$¢ lokali W tym ilosé lokali Hosc

=g ROk mieszkalnych socjalnych pomiesZezel

y jatny tymczasowych
1. alil4 109 12 0
2. 2015 111 14 2
3. 2016 106 14 2
4. 2014 101 14 2
S AU 96 14 2




podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach z

e . T . Stan techniczny
Lp. Rok l.losc REREY llOS.C iy lok. mieszk./lok.
mieszkalnych socjalnych :
socjalne

l. ERE 97 12 dostateczny/dobry
2. 013 97 14 dostateczny/dobry
3 2016 97 14 dostateczny/dobry
4. 217 97 14 dostateczny/dobry
3. <tie 97 14 dostateczny/dobry

Dzialania obejmujgce zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w  szczegolnosci

eksploatacji
poziomie sprawnosci technicznej budynkow. Planuje si¢ wydatkowanie na prace remontowe

do 30 % kwot dochoddéw z czynszu.

WYDATKI W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH GMINY ZA 2013 r. ( zt)

proces
bedzie zmierzal do utrzymania zasobu mieszkaniowego na dotychczasowym

Koszty Koszty
L funduszu
koszty biezacej
koszty . remontow
; zarzadzania eksploatac .
zarzgdzania ; . ego i
budynkami mieruchoms I Koszty biezacej
; ; $cig wspolng Koszty Koszty {przeglad
i lokalami w : . . napraw, | eksploatac
; ; w ubezpiecze | inwestycy | 'y, uslugi . o Razem
mieszkanio : : . remonto jiw
budynkach nia jne kominiars
wym bedacych kie, oplaty W L
zasobie gracy » opia h
iy wspolwlasno za eneri¢ T
g Scig elektryczn B
) wspolwlas
A noscig
1 3247,37 16359,89 | 4060,29 34822,92 224997,01
738,00 50493,52
33626,76
53012,39 3899,63
24736,24
2 16374,81 50907,19 67282,00
Razem 292279,01
Uwaga:

poz. | dotyczy wydatkéw w zasobach mieszkaniowych bedacych w 100% wlasnoscig gminy
poz. 2 wydatki w zasobach bedacych wspotwlasnoscia




DOCHODY W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH GMINY ZA 2013 r. ( zl)
| 259648,85

Uwaga:
Wplyw na wynik ujemny maja koszty rozbiorki i utylizacji budynku mieszkalnego w Nowogrodzie Bobrzanskim
ul. Zarska 4 — ( koszt 30750,00 + 35847,91 = 66.597 z})

Zaktadajac, ze warunki wykupienia mieszkan komunalnych przez najemcow nie zmienig si¢,
na podstawie obserwacji tendencji w latach ubieglych, zatozono sprzedaz mieszkan
dotychczasowym najemcom, na poziomie 5 szt. rocznie. Dotychczasowa prognoza, moze nie
potwierdzi¢ si¢, w przypadku zmiany warunkow na jakich najemcy mogg je wykupic.

Na dzien 15 stycznia 2014 r. w mieszkaniowym zasobie gminy funkcj¢ lokalu socjalnego
petni 12 lokali potozonych na terenie miasta

7. przeznaczeniem na lokale socjalne z istniejgcego mieszkaniowego zasobu gminy na lata
2014 — 2018 zaktada si¢ wydzielenie dwoch oraz utworzenie ( poprzez adaptacje) dwoch
pomieszczen tymczasowych ( dla 0osob z wyrokami eksmisyjnymi).

II. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow i lokali , z podzialem na kolejne lata.

Obecny stan techniczny zasobu na podstawie analizy dokonanej w wyniku przegladu
technicznego przez zarzadce, wskazuje na potrzebe znacznych naktadow finansowych - 90%
zasobu to budynki przedwojenne o niskim standardzie technicznym.

Plan remontow i modernizacji budynkow stanowigcych wilasnos¢ lub wspotwlasnosé gminy
(tys. zt.)

Naprawa dachow, Stolarka okienna Elewacje
: : . . . Razem
Rok rynien, rol.)oty Instalacje i drzwiowa, i naprawa —
dekarskie roboty stolarskie tynkow
2014 L 3 4 14 65
2015 44 3 o 13 64
2016 44 3 4 12 63
2017 et 3 4 11 62
2018 44 3 4 10 61

Na przeprowadzenie remontow przewidziano ok. 30% kwoty planowanych dochodow
z czynszow za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, pomieszczenia gospodarcze.

Zaktad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej spotka z.0.0. przedstawia corocznie plan
finansowy, ktory zawiera przewidywane dochody z czynszow oraz plan remontow. 7
przewidywanych dochoddw, planowane sg mi¢dzy innymi prace remontowe w budynkach i
lokalach. Do przeprowadzenia remontéw w budynkach, wyznacza si¢ tylko budynki bedace w
100% wlasnoscig gminy. Remonty w budynkach, w ktorych wystepujg wspdlnoty
mieszkaniowe, planowane sg zgodnie z uchwatami podejmowanymi przez wspolwlascicieli
do wysokosci udzialéw w nieruchomosci.

Srodki finansowe przewidziane na remonty budynkéw maleja, poniewaz zmniejszaniu ulegajg
wplywy z czynszow w zwigzku z prowadzong sprzedaza lokali mieszkalnych oraz potrzebg
kredytowania najemcow zalegajacych z optatami.




Zestawienie stanu zadluzenia w optatach czynszowych w lokalach komunalnych na dzien
31.12.2013 r. ( zt.) — dane dotyczg 2013 r.

Wys.ok(‘)sc Zestawienie Wtym z Srednia Yot ket 2

zadluzenia w o -5 T bezumownym
Yo do tytulu wysokos¢ [los¢ . h
lokalach : o s , uzytkowaniem
dochodéw | bezumownego | miesi¢cznego wyrokow
komunalnych . . . . . -
; w skali uzytkowania naliczenia eksmisyjnych
w skali roku
(L) roku lokalu czynszu
22846,22 do 10% 10821,11 19949 . - 0 8

II1. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz mieszkan komunalnych prowadzona jest na podstawie uchwaty Nr XXIII/168/04
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 18 listopada 2004 r. w sprawie zasad
sprzedazy nieruchomosci Gminy Nowogrod Bobrzanski lokali mieszkalnych wraz z udzialem
w gruncie odbywa si¢ trybie bez przetargowym z zastosowaniem bonifikat.

W kolejnych latach przewiduje si¢ sprzedac:
w2014 - 5 lokali,
w2015 - 5 lokali,
w2016 - 3 lokali,
w2017 - 3 lokale,
w2018 - 3 lokale.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Najemcy mieszkan komunalnych z tytulu zajmowanego lokalu, ptacg swiadczenie pieni¢zne —
czynsz - uzalezniony od standardu i funkcji (lokal socjalny) mieszkania. Stawki czynszow
naliczane sg zgodnie z niniejszg  uchwalg 1 Zarzadzeniem Burmistrza Nowogrodu
Bobrzanskiego, obowigzujgcym na terenie calej gminy.

Czynsz z tytutu najmu lokali stuzy do pokrywania kosztow:

- zarzgdzania nieruchomoscig

- utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci, konserwacji oraz prowadzonych
remontow

- utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania ( w tym dostaw energii elektrycznej do
czesci wspolnej, ustugi kominiarskie, przeglady techniczne obiektow)

- ubezpieczenia nieruchomosci

- podatku od nieruchomosci

Na dzien 31.12.2013 r. stawki czynszu za mkw powierzchni uzytkowej dla lokali
mieszkalnych bedacych w zasobie gminy ustalone sg Zarzadzeniem Burmistrza nr 53/2012 z
dnia 21 wrzesnia 2012 r.

Zmiana wysokosci stawki bazowej nie moze nastgpi¢ nie czesciej niz raz do roku. Wysokos¢
stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1
m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ( wskaznik przeliczeniowy 1 mkw
powierzchni  uzytkowej budynku mieszkalnego za kazdy kwartal podawany w
Dz.Urz.Woj.Lubuskiego).



Podstawy podwyzszenia czynszu

I/. Podstawe podwyzki wysokosci czynszu, wskazuje art. 8a ust. 4e u.0.l. Zgodnie z tym
przepisem podwyzke czynszu w wysokosci nieprzekraczajgcej w  danym roku
kalendarzowym sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogétem w poprzednim roku kalendarzowym uwaza si¢ za uzasadniong. Srednioroczny
wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym jest
oglaszany, w formie komunikatu, przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

2/. Drugg podstawg podwyzki wysokosci czynszu jest podstawa wskazana w art. 8a ust. 4a
u.o.l. Zgodnie z tym przepisem jezeli wlasciciel nie uzyskuje przychodéw z czynszu na
poziomie zapewniajagcym pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali, jak
rowniez zapewniajgcym zwrot kapitatu i zysk, z zastrzezeniem art. 8a ust. 4¢ i ust. 4d v.o.1.,
wowcezas podwyzke pozwalajaca na osiggnigcie tego poziomu uwaza sie za uzasadniona, o
ile miesci si¢ w granicach okreslonych w art. 8a ust. 4b u.o.1.

Przepisy te (art. 8a ust. 4a i ust. 4b u.o.l.) okreslajg trzy elementy sktadowe czynszu. Koszty
zapewniajgce pokrycie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu (art. 2 ust. 1 pkt 8a
u.0.l.) sg to m.in. zaliczki wnoszone na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspo6lna
we wspolnotach  mieszkaniowych, czynsz ~w spéldzielniach mieszkaniowych, koszty
zwigzane z obowigzkami cigzacymi na wynajmujgcym na podstawie art. 6a u.o.l.

Zasady mozliwego podwyzszania czynszu :

Stosownie do tresci art. 8a ust. 4 u.o.l. jezeli w wyniku podwyzki wysoko$¢ czynszu
przekroczy w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu albo podwyzka nastepuje z
poziomu wyzszego niz 3% wartosci odtworzeniowej lokalu - to moze ona nastgpi¢ jedynie w
uzasadnionych przypadkach, o ktorych mowa w art. 8a ust. 4a u.o.l. albo w art. 8a ust. 4e
u.o.l.

Zasady obliczania uzasadnionej podwyzki w $wictle art. 8a ust. 4b w zw. z art. 8a ust. 4a
u.o.l., w odniesieniu do dwoch innych sktadowych wysokosci czynszu, przedstawiajg sie
natomiast nast¢pujgco:

1) zwrot kapitatu w skali roku na poziomie nie wyzszym niz:

a) 1,5% nakladow poniesionych przez wtasciciela na budowe albo zakup lokalu az do ich
petnego zwrotu lub

b) 10% nakfadéw poniesionych przez wilasciciela na trwale ulepszenie istniejgcego lokalu
zwicgkszajgce jego wartos¢ uzytkowg az do ich pelnego zwrotu

2) godziwy zysk.

Przepis art. 8a ust. 4¢ u.o.l. odnosi si¢ do innych niz najem stosunkow prawnych, natomiast
art. 8a ust. 4d dotyczy najmu lokali socjalnych z publicznego zasobu mieszkaniowego i



zgodnie z nim w stosunkach najmu lokali socjalnych zysku nie zalicza si¢ jako jednego ze
sktadnikéw czynszu.

W budynkach wspoélnot mieszkaniowych, gdzie gmina posiada utamkowe udziaty, gmina jest
zobowigzana wnosi¢ oplaty, wg. stawek okreslonych w uchwatach  wspolnot
mieszkaniowych.

Stawki czynszu z tytulu najmu pomieszczen socjalnych i tymczasowych ustala sie w
wysokosci 50 % stawki bazowej czynszu 7z umozliwieniem splaty zadluzenia za lokale
komunalne i socjalne osobom begdacym w trudnej sytuacji zyciowej w formie odpracowania
naleznosci na rzecz gminy.

Czynniki obnizajace stawki czynszu:

Wysokos¢
znizek i
Czynniki podwyzszajace lub obnizajgce warto$¢ uzytkowy lokalu stt:‘);fil:
bazowej
czynszu
Polozenie budynku %
Poza granicami administracyjnymi miasta Nowogrod Bobrzanski -2
W granicach administracyjnych miasta Nowogrod Bobrzanski 3
" Polozenie lokalu w budynku %
na parterze 1
na I pietrze 3
na Il pietrze 1 wyzej w budynku -2
Wypoiaienie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz %
ich stan
urzadzenia techniczne i instalacje sprawne:
instalacja c.o. zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kottowni lokalnej *’ 10
ogrzewanie etazowe opalane gazem®’ fi
ogrzewanie etazowe opalane paliwem statym®’ 2
instalacja c.w. zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kotlowni lokalnej 3
instalacja kanalizacyjna przytaczona do zbiornika bezodptywowego -5
urzgdzenia techniczne i instalacje niesprawne:
instalacja c.o. zasilana z sieci miejskiej lub gazowej kotlowni lokalnej *) -10




: : 3
ogrzewanie etazowe opalane gazem’

-10

ogrzewanie etazowe opalane paliwem statym® -10
ogrzewanie piecami akumulacyjnymi na paliwo state lub ogrzewanie etazowe 10
elektryczne *’
instalacja c.w. -3
instalacja kanalizacyjna przytgczona do sieci miejskiej -10
instalacja kanalizacyjna przylaczona do zbiornika bezodptywowego -10
instalacja elektryczna -10
instalacja gazowa -5
instalacja wodna -10
Ogolny stan techniczny budynku“ %
bardzo budynek dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazujacy 20
dobry zuzycia
budynek nie wykazujacy wickszego zuzycia, z nieznacznymi
dobry uszkodzeniami  wynikajgcymi z uzytkowania, szczegolnie 10
mechanicznymi, wymagajacy konserwacji
zadowalajg elementy budynku ze $rednimi ubytkami i uszkodzeniami nie
cy zagrazajagcymi  bezpieczenstwu, celowy czg¢sciowy remont -15
kapitalny ]
elementy budynku znacznie uszkodzone, z ubytkami; cechy i
zty wlasciwosci  wbudowanych materialdw o obnizonej klasie; -30
wymagany kompleksowy remont kapitalny
Czynniki dodatkowe %
lokal z tazienka lub we poza obrebem lokalu™ -5
lokal bez tazienki -10
lokal bez wc -15
lokal z balkonem, tarasem lub loggig o powierzchni powyzej 1 m? 3
lokal z piwnicg lub pomieszczeniem gospodarczym poza lokalem® 3
lokal z pomieszczeniami uzywanymi wsp6lnie” -5
docieplone $ciany zewnetrzne przylegajace do lokalu 3
zl/m-c, na
lokal
wodomierz zainstalowany na koszt wynajmujgcego:
- za kazdy wodomierz - od nastepnego miesigca po pierwszym zainstalowaniu 5

- za kazdy wodomierz - od nastepnego miesigca po dokonaniu wymiany




wodomierza

Y za niesprawne uznaje si¢ urzadzenia i instalacje, ktérych nie mozna uzytkowaé z

przyczyn lezgcych po stronie wynajmujacego przez okres ponad 7 dni; okres
niesprawnosci liczy si¢ od dnia powiadomienia wynajmujgcego o niesprawnosci do
czasu jej usunigeia; przy niesprawnosci trwajacej do 30 dni nie stosuje si¢ czynnika
podwyzszajgcego a stosuje si¢ czynnik obnizajacy czynsz za okres jednego miesiaca, a
przy niesprawnosci trwajacej dluzej zasade t¢ stosuje si¢ proporcjonalnie do czasu
trwania niesprawnosci; w przypadku urzadzen i instalacji zapewniajgcych ogrzewanie
lokalu czynsz obniza sig, jezeli niesprawnos¢ wystapila w okresie od 1 pazdziernika do
30 kwietnia

 nie dotyczy lokali potozonych na parterze
Y dotyczy ogrzewania, ktore obejmuje wiekszg czesé lokalu

Y ogblny stan techniczny budynku okresla si¢ w oparciu o dane zawarte w okresowych
kontrolach obiektow budowlanych przeprowadzonych zgodnie z art. 62 ust. | pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( t.j. Dz.U. z 2006 r., Nr 156, poz. 1118
z pozn. zm.)

lokal z tazienkg lub wc poza obrgbem lokalu - lokal wyposazony w tazienke lub wc,
do ktorych dostgp odbywa si¢ poprzez pomieszczenia wspolne lub przez klatke
schodowg

® nie dotyczy lokali ogrzewanych wylgcznie paliwem statym, do ktorych przynalezy

jedno pomieszczenie gospodarcze

" lokal z pomieszczeniami uzywanymi wspolnie - lokal, w ktorym przynajmniej jedno

omieszczenie jest uzytkowane przez co najmniej dwoch najemcow posiadajacych
p J ) p 1] ) 1] p Jacy
odrebne tytuly najmu uprawniajgce do korzystania z tego pomieszczenia

Lgczna wysokos$¢ obnizen stawki czynszu nie moze przekraczac¢ 40%.

Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale
socjalne.

Stawki czynszu mogg ulega¢ zmianie nie czgsciej niz co 6 miesigey i okreslane sg
zarzgdzeniem Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego.

Stawki czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Warunki obnizania czynszu

Okreslone obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek w stosunku do
najemcow o niskich dochodach wg. zasady:

- obnizki takie mogg by¢ udzielane najemcom, ktoérych sredni dochéd w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w uchwale Rady
Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim. Kwota obnizki powinna byé¢ zroznicowana
w zaleznosci od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy.

Obnizke czynszu stosuje si¢, gdy najemca spelnia tacznie nastepujace warunki:

1) ztozyl wniosek o obnizke czynszu oraz deklaracj¢ o wysokosci dochodu osiagnigtego
przez najemcg i wszystkich cztonkow jego gospodarstwa domowego,

2) wysokos$¢ dochodu jego gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek
zgodnie z uchwalg w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy,

3) otrzymuje dodatek mieszkaniowy.




V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Mieszkaniowym zasobem gminy administruje Zaklad Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z 0.0 w Nowogrodzie Bobrzanskim. Lokale mieszkalne sktadajgce sie na
mieszkaniowy zasob gminy, zlokalizowane sg zarbwno w budynkach bedacych w catosci
wilasnoscia komunalng, jak i w budynkach w ktorych czg¢sé mieszkan zostala sprzedana
dotychczasowym najemcom. W budynkach w ktorych sprzedano co najmniej jeden lokal, z
mocy prawa powstajg wspdlnoty mieszkaniowe, ktore zarzgdzane sg przez zarzady wspolnot
mieszkaniowych, dzialajagcych w oparciu o ustawe o wlasnosci lokali (Dz.U. Nr 85 z dnia 26
czerwca 1994 r. z p6zn. zmianami). W budynkach tych, funkcje wilascicielskg w stosunku do
lokali komunalnych wchodzacych w sktad nieruchomosci, petni ZGKiM Sp. z 0.0, natomiast
ogot wlascicieli w glosowaniu wybiera zarzad wspolnoty. W kolejnych latach nie planuje sie
zmiany sposobu administrowania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

V1. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1/ wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne
2/ $rodki z budzetu gminy,
3/ dotacje celowe ( pomoc panstwa w tworzeniu zasobu budownictwa dla 0sob oraz
rodzin najubozszych i wymagajacych opieki realizowana na podstawie ustawy z dnia 8
grudnia 2006 r o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych — Dz. U. nr 251, poz. 1844, z poz.
zm) '
Utrzymanie lokali komunalnych finansowane bedzie do wysokosci wptywow z czynszow. Na
kazdy nastepny rok przewiduje si¢ wzrost czynszow i wptywow zgodnie z zasadami polityki
czynszowej. Utrzymanie lokali mieszkalnych w budynkach w ktérych wystepujg wspolnoty
mieszkaniowe odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z ustawg o wihasnosci lokali lub kodeksem
cywilnym w zaleznosci od ilodci lokali w danym budynku. Kazdy z wilascicieli pokrywaé
bedzie koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej do wysokosci posiadanego udziatu.
Przychody z czynszoéw beda podstawowym zrodtem finansowania mieszkaniowego
zasobu gminy. Zrodla finansowania i srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela. W pozycji wptywy z czynszow mieszkaniowych
na kolejne lata uwzgledniono proponowany wzrost czynszow oraz pomniejszono wpltywy o
ilos¢ mieszkan przewidziang do sprzedazy.
W najblizszych 5 latach zrodla finansowania mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia
ponizsza tabela w tys. zk:

Zrodlo wplywow 2014 2015 2016 2017 2018
Czynsz mieszkaniowy 21330 21530 215.30 215.30 215.30
Dotacje z budzetu gminy 0 0 0 0 0
Dotacje celowe 0 65.00 0 65.00 0
Razem 215.30 280,30 215.30 280.30 215.30

Uzyskane $rodki finansowe przeznaczone sg ok. 30 % na przeprowadzenie remontow
budynkow i lokali mieszkalnych, ok. 45 % na biezgce utrzymanie tj. energi¢ elektryczng
na klatkach schodowych, ustugi kominiarskie, utrzymanie zieleni i czystosci, od$niezanie,
przeglady techniczne 1 ok. 25 % na wynagrodzenia za zarzad.
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VII. Wysoko$¢ wydatkéow w kolejnych latach.

Ponizsza tabela pokazuje zestawienie wydatkow na utrzymanic lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ gminy z podzialem na koszty w kolejnych latach (tys. zt.)

k. biezgcej eksploatacji,
Rok k. k. remontowe, ubezple?z'ema, Ut.ltl' Razem
zarzadu czystosci, energii
elektrycz., opinii itd.
2014 65.00 80.00 70.00 215.00
2015 64.00 80.00 71.00 215.00
2016 63.00 80.00 72.00 215.00
2017 62.00 80.00 73.00 215.00
2018 61.00 80.00 74.00 215.00

W dalszym ciggu prowadzona bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych przy zastosowaniu
bonifikat dla osob uprawnionych. W celu dalszej prywatyzacji zasobow mieszkaniowych.
Gmina czyni¢ bedzie starania uzyskania srodkéw finansowych na realizacje komunalnej
infrastruktury technicznej towarzyszgcej budownictwu mieszkaniowemu.

VIII. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania  mieszkaniowym
zasobem gminy.

Ustala si¢ nastepujgce kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym:
— stworzy¢ warunki do podjecia inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego w
tym przygotowanie terenow ( zakup gruntu)
— konieczno$¢ pozyskiwania pozabudzetowych srodkow finansowych,
— dokonywa¢ monitoringu stanu technicznego oraz podejmowac remonty starej substancji
mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu w dobrym stanie technicznym.
— planowanie i prowadzenie budowy nowych lokali komunalnych lub adaptacji innych
pomieszczen.
— wydzielanie z gminnego zasobu mieszkaniowego pomieszczen tymczasowych
— alternatywne formy egzekwowania czynszow i naleznosci za najem lokali
Ustawodawca w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego natozyl na gminy obowigzek
uchwalenia, na co najmniej 5 kolejnych lat, programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym. Artykul 21 ustawy wymusza na gmine¢ strategiczne spojrzenie na zasady
gospodarowania swoim majatkiem. Art. 8 ustawy stanowi, ze wieloletni program jest
podstawa do wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych. Czynsz z majgtku komunalnego
stanowi zrodto pokrycia kosztow utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego gminy, jak
rowniez powinien by¢ jednym ze Zrdédet finansowania dziatan inwestycyjnych.
Przedstawiony program ma stuzy¢ za podstawe do optymalnego planowania, realizacji
1 modernizacji zasobu komunalnego gminy. Ma by¢ pomocny do tworzenia zalozen
niezb¢dnych do zwigkszenia efektywnosci gospodarowania nieruchomosciami, ma by¢
rowniez pomocny przy rozstrzyganiu o kierunku prowadzenia polityki sprzedazy zasobdow
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komunalnych, przy ustalaniu $rodkow budzetowych potrzebnych do realizacji zalozonych
celow a takze do uchwalenia zasad polityki czynszowe;j.

§ 2. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim w Nowogrodzie Bobrzanskim.
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