Elektronicznie podpisany przez:
Tomasz Adam Sawicki
dnia 5 pazdziernika 2022 r.

UCHWALA NR LVIII/519/2022
RADY MIEJSKIEJ NOWOGRODU BOBRZANSKIEGO

z dnia 5 pazdziernika 2022 .

w sprawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Nowogrdéd Bobrzanski w latach
2019-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) iart. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846), uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie przedstawione przez Burmistrza Nowogrodu Bobrzanskiego izaopiniowane przez
Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Nowogrod Bobrzanski w latach 2019-2022, zawarte w zatgczniku do niniejszej uchwaly, biorgc pod
uwage w szczegolnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2022r. poz. 503).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodu Bobrzanskiego.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Sawicki
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I. CEL I PODSTAWA OPRACOWANIA

Celem niniejszej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Nowogroéd Bobrzanski jest ocena aktualnosci studium i1 planow miejscowych gminy
Nowogrod Bobrzanski sporzadzana na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w
mysl ktorego "w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego."

W zwigzku z powyzszym Burmistrz Nowogrodu Bobrzanskiego, zgodnie z art. 32 ust.
2, co najmniej raz w czasie kadencji Rady przekazuje Radzie Miejskiej wyniki analiz, po
uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu podjecia przez
Rade Miejska uchwaty w sprawie aktualnosci studium 1 planéw miejscowych, a przypadku
uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czeséci podejmuje dziatania zmierzajace do ich
zmiany.

W niniejszym opracowaniu przeanalizowano okres 2019-2022 w oparciu o studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego oraz rejestry decyzji o warunkach zabudowy i ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioski mieszkancow.
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II. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

1. Ranga studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
metoda oceny jego aktualnos$ci

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nowogroéd Bobrzanski podlegajace ocenie aktualnos$ci zostalo zatwierdzone uchwatg Nr
XXXV/328/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r.

Do momentu uchwalenia aktualnego dokumentu, obowigzywato studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrdéd Bobrzanski
przyjete Uchwata XXVI/182/02 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 21
marca 2002 r. - z poézniejszymi zmianami. Sporzadzone zostalo pod rzadami nieaktualnej juz
dzi$ ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
Nr 15z 1999 r. poz. 139 z p6zn. zm.). Studium wymagato aktualizacji nie tylko z powodu
zmian w przepisach prawa, ale rowniez zmienionych potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy
oraz zmian wynikajacych ze stanu jej zagospodarowania.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem okres$lajacym polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzane jest przez Burmistrza po podjeciu przez
Rade¢ Miejska odpowiedniej uchwaty. Ustalenia studium sg wigzgce dla organdw gminy przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, natomiast studium nie
jest aktem prawa miejscowego.

Oceniajac aktualnos$¢ studium przeanalizowano przepisy obowigzujace w momencie
jego uchwalania poréwnano do obowigzujacych aktualnie. Porownano zapisy studium z
zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego i dokumentow
programowych miasta. Przeanalizowano stan zagospodarowania gminy i tendencje w jej
rozwoju na podstawie wnioskow sktadanych do Urzedu, jak rowniez wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Aktualno$¢ studium z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w kontekScie przepisow odrebnych, ustalen dokumentéw
zewnetrznych oraz strategicznych Gminy Nowogrod Bobrzanski

1) Zgodno$¢ ustalen studium z wymogami okreSlonymi w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503)

Wymagana zawarto$¢ studium jest okreSlona w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — reguluje ja art. 10 ust. 1, ust. 2 i 2a ww. ustawy. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski
podlegajace ocenie aktualnosci zostato sporzadzone pod rzgdami ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503).
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ZAPISY USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU OCENA
PRZESTRZENNYM AKTUALNOSCI
STUDIUM
Zgodnie z art. 10 ust. 1. w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci
Z.
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu; aktualne
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony; aktualne
2a) diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 |aktualne
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii
rozwoju gminy;
3) stanu $Srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, aktualne
wielkosci 1 jako$ci zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej; aktualne
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub aktualne
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazoéw priorytetowych; (audyt krajobra-
zowy dla woj.
lubuskiego nie
zostal jeszcze
sporzgdzony)
5) warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz aktualne -
zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa | nie rozwazono
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze dostepnosci
szczegolnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem; osobom ze
szczeg6lnymi
potrzebami
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia; aktualne
7) potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczegodlnosci:
a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, aktualne
b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, aktualne
migracje na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
c¢) mozliwos$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i aktualne
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, shuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy,
d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe; aktualne
8) stanu prawnego gruntow; aktualne
9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow aktualne
odrgbnych,;
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10) wystepowania obszaro6w naturalnych zagrozen geologicznych; aktualne

11) wystgpowania udokumentowanych z16z kopalin, zasobow wod podziemnych |aktualne

oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku brak informacji
wegla; 0 podziemnym
sktadowaniu
dwutlenku wegla

12) wystepowania terend6w gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow aktualne
odrgbnych,;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia aktualne
uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych; aktualne

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;. aktualne

Zgodnie z art. 10 ust. 2 w studium okresla si¢ w szczegolnosci:

1) uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym aktualne

mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: (audyt

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu krajobrazowy dla

terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, woj. lubuskiego
nie zostal jeszcze
sporzgdzony)

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, |aktualne
w tym tereny przeznaczone pod zabudoweg oraz tereny wytaczone spod
zabudowy;

2) (uchylony) -

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, |aktualne
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; brak informacji
0 uzdrowiskach

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr aktualne
kultury wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej; aktualne
6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o aktualne

znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o aktualne
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu aktualne
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej;
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9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan aktualne
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j; aktualne

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas  |aktualne
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar aktualne
ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich |aktualne
ograniczenia prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. z 2015 1. poz. 2120);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; |aktualne

14a) obszary zdegradowane; aktualne

15) granice terenu zamknigtego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych | aktualne
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania
przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

16) (uchylony) -
Zgodnie z art. 10 ust. 2a:

Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych aktualne
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylaczeniem: 1)
wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektryczne;j
nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na
podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne; 2) urzadzen innych niz wolnostojace. (tj. zamontowanych na
budynkach - wg art.2 pkt 20a)

Zgodnie z art. 10 ust. 3a:

Jezeli na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacje¢ obiektoéw handlowych o aktualne
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 , w studium okresla si¢ obszary, na
ktorych mogg byc¢ one sytuowane.

Po uchwaleniu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogrod Bobrzanski, ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostata czterokrotnie zmieniona. Kolejne zmiany tej ustawy w wigkszosci nie miatly
bezposredniego odniesienia do studium, z wyjatkiem zmiany upzp z dnia 27-05-2021 r., w
ktorej rozszerzono liste organow uzgadniajacych studium.
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Zmiana upzp z dnia 27-05-2021 r. - ... wart. 11 w pkt 5 w lit. m Srednik zastepuje sie
przecinkiem i dodaje sie lit. n i o w brzmieniu:

,n) operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezgcych w odlegtosci nie wigkszej niz:

— 40 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢, w
przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wieksze niz
220 kV,

— 70 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napieé¢, w
przypadku gdy gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne 750 kV lub wigksze niz
750 kV,

0) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania
gruntow lezgcych w odleglosci nie wigkszej niz:

— 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub
rownej 500 mm,

— 100 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy wigkszej niz 500 mm, ”;

Natomiast w zmianie upzp z dnia 30-10-2021 r. zmieniono parametry urzadzen
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrdédet energii planowanych do lokalizacji na obszarze
gminy, ktére powinny by¢ ujawnione w studium.

Zmiana upzp z dnia 30-10-2021 r. - ... w art. 2 po pkt 20 dodaje si¢ pkt 20a w
brzmieniu:
,20a) ,,urzqdzeniach innych niz wolnostojgce” — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia

2,

techniczne zamontowane na budynku;”,

2) w art. 10 ust. 2a otrzymuje brzmienie:

,2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodetl energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takie ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w studium ustala
sig ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie
wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V,
VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z
2021 r. poz. 922 i 1641);

2) urzqdzen innych niz wolnostojgce.”

Zmiany te nie powodujg niewaznosci ustalen studium. Tereny, na ktoérych gmina
planuje rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii,
beda wprowadzane do studium jako jego zmiany w konkretnych lokalizacjach.

A zatem studium jest aktualne pod wzgledem zgodno$ci z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym z przepisami art. 10 ust. 1i 2.
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2) Zgodnos¢ ustalen studium z przepisami odrebnymi:

= Akty prawne determinujgce zawartosc¢ i tre$¢ dokumentoéw planistycznych - m.in.:

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;

Rozporzadzenia to uleglto zmianie juz po uchwaleniu studium Nowogrodu Bobrzanskiego.
Zmiany polegaja gtownie na wprowadzeniu formy elektronicznej opracowan 1 dokumentow,
co nie ma wptywu na aktualnos$¢ tresci zapisanych w w/w studium.

- Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U.
z 2021 r. poz.724 ze zm.);

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 2233 ze zm.);

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916);

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (t.j. 2022 poz. 1072 ze
zm.);

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1693);

- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz.U.2022 r. poz. 840);

= Akty prawne regulujace kompetencje poszczegdlnych organow w trakcie tworzenia
dokumentéw planistycznych — np.:
- Ustawa z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.)

= Dodatkowe akty prawne — np.:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. nr 155 poz. 1298);

Po przeanalizowaniu ustalen studium pod katem jego zgodnosci z przepisami
odrebnymi, uwzgledniajac przy tym kolejne zmiany przepisow stwierdza si¢, ze analizowane
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod
Bobrzanski jest wcigz aktualne pod wzgledem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.

3) Zgodno$¢ ustalen studium z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Dokumentem rzutujagcym na aktualno$¢ Studium jest rowniez Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego wraz z planami zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow WIkp.
(Dz.Urz.Woj. Lub 2018.1163).

Zgodnie z art. 10 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w
szczegblno$ci m. in. z zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Zadania takie ujete sa w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
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programach rzadowych.

Do inwestycji celu publicznego wskazanych w planie wojewodztwa 1 potozonych w
obszarze Gminy Nowogrdod Bobrzanski naleza:

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie ochrony przyrody
- Dzialania udrazniajace w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci morfologicznej ciekow
wojewodztwa lubuskiego rz. Bobr, rz. Brzeznica

Pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie strefy spoteczno-gospodarczej
- Rozwo0j Lubuskiego Szlaku Wina 1 Miodu
- Budowa sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowej w Niwiskach

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie sieci drogowej

- Rozbudowa odcinka DK27 polegajaca na korektach geometrii tukéw poziomych wraz z
korekta geometrii skrzyzowania z DW290 i1 DP Kozuchéw — Krzewiny, budowa o$wietlenia
i zatok autobusowych, na odcinku Nowogrod Bobrzanski — Swidnica

- DK27 — Przebudowa skrzyzowania z DW288 w m. Nowogrod Bobrzanski, budowa
o$wietlenia

- DK27 — Budowa chodnika w m. Nowogrod Bobrzanski

- Rozwdj drogi nr 27 Zielona Gora — Zary — autostrada A18

- Rozbudowa DW287 na odc. od km 46+520 (od przejazdu kolejowego relacji Nowogrod
Bobrzanski —Zary) do km 47+200 (skrzyzowanie z droga krajowa nr 12) w miejscowosci
Grabik

- Budowa obwodnicy m. Bogaczow w ciggu DW288

- Modernizacja nawierzchni DW288 na odc. Lubiatow — Bogaczéw (10+853-20+054)

Pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie sieci kolejowej
- Swiadczenie uslug publicznych w zakresie kolejowych przewozow pasazerskich —
organizowanie i zarzadzanie publicznym transportem zbiorowym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie energii elektrycznej
- Modernizacja linii 220 kV Mikulowa — Le$niow

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie energii elektrycznej nie
wynikajace z dokumentow przyjetych przez rad¢ ministrow, wlasciwego ministra lub
samorzad

- Planowana budowa linii napowietrznej WN-110 kV relacji GPZ Zary Zaktadowa (ZAK) +
GPZ Nowogrdod Bobrzanski (NGB)

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej

- Przebudowa 1 rozbudowa oczyszczalni §ciekow w Nowogrodzie Bobrzanskim

- Budowa sieci kanalizacyjnej ul. T¢czowa i Promykowa

10
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie gospodarki odpadami
- Modernizacja punktow selektywnego zbierania odpadéw komunalnych
- Rekultywacja sktadowiska odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne w Klgpinie

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa
- Kanal Borowy w km 0+000-3+000

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego przyjety zostat
uchwata nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 r. w
sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
wraz z planami zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego
osrodka wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzow Wlkp. (Dz.Urz.Woj. Lub 2018.1163).

W obowigzujacym Studium uchwalonym 29 kwietnia 2021 r. zostaly uwzglednione
ustalenia w/w PZPWL odnosnie zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych, planowanych do realizacji w obszarze gminy Nowogrod Bobrzanski. Zadania te
zostaly wyszczegolnione w pkt. 7.2. Studium.

Stwierdza si¢, ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogrdod Bobrzanski pod wzgledem zgodnosci z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego jest aktualne.

4) Zgodno$¢ ustalen studium ze Strategig Rozwoju Miasta i Gminy Nowogrdd Bobrzanski

Strategia Rozwoju Gminy jest jednym =z najwazniejszych dokumentoéw
przygotowywanych przez jednostke¢ samorzadu terytorialnego, ktory realizuje ustawowy
wymog prowadzenia polityki rozwoju w oparciu o strategiczne planowanie. Strategia okresla
priorytety, cele i kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy. Jest podstawg do
opracowania innych szczegoétowych programow w gminie.

Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Nowogrod Bobrzanski na lata 2015-2022 przyjeta
zostata uchwalg Nr XVI1/64/2015 Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim z dnia 8
pazdziernika 2015 r. i zmieniona w roku 2018 uchwatg nr LVI11/355/2018. Jej zalozenia
uwzglednione zostalty w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego w dniu 29 kwietnia 2021 r. A zatem stwierdza si¢, ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski
pod wzgledem zgodnosci ze Strategia Rozwoju Miasta i Gminy Nowogrdéd Bobrzanski
rowniez jest aktualne.

3. Analiza aktualno$ci ustalen studium w kontek$cie zmiany uwarunkowan i zmian
zachodzacych w zainwestowaniu miasta i gminy
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrod
Bobrzanski zostato zatwierdzone uchwata Nr XXXV/328/2021 Rady Miejskiej Nowogrodu
Bobrzanskiego z dnia 29 kwietnia 2021 r., tak wiec jest dokumentem sporzadzonym
niedawno. Przy jego sporzadzaniu wzigto pod uwage biezace uwarunkowania, jak i trendy
rozwojowe gminy. Uwzgledniono rowniez wnioski mieszkancéw 1 organizacji, ktore
wplynety przed- 1 w trakcie sporzadzania dokumentu.

W zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia studium w kontek$cie zmiany
uwarunkowan i zachodzacych zmian w zainwestowaniu gminy sa aktualne.

I1l. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Stan planistyczny gminy - postepy w opracowywaniu planéw miejscowych

12
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym narz¢dziem
realizacji polityki przestrzennej w gminie. Procedure jego sporzadzania okreSla ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest najwazniejszym aktem regulujacym przeznaczenie
terenu, sposob jego zagospodarowania i warunki zabudowy. Jako akt prawa miejscowego
stanowi bezposrednig podstawe wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe lub przyjecia
zgloszenia przez organ administracji architektoniczno-budowlane;.

Gmina Nowogrod Bobrzanski posiada obecnie 22 obowigzujace plany miejscowe. Od
czasu wejscia w zycie nowej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. uchwalono 19 planéw, pozostate 3 plany opracowano zgodnie z ustawg z
1994 roku. Miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego objety jest obszar o
lacznej powierzchni 13,53 km?, stanowiacy ok. 5,2% terenu gminy Nowogréd Bobrzanski.

Stopien pokrycia terenu gminy Nowogréd Bobrzanski miejscowymi planami ilustruje poniZSza mapa:

N N granfca gmfny
/\/ granice gmin
1 plan

2. Ocena aktualno$ci obowiazujgcych planéw miejscowych

Obowigzujace plany miejscowe zostaty przedstawione w ponizszej tabeli:

13
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L.p. Nr Data Nazwa planu Pow. | Aktualnosé
uchwaly | uchwa- (ha)
lenia
001 | XXIIl/137/ |05-03- w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania |8,66 |realizowany
97 1997 przestrzennego obszaru w rejonie ul. Lipowej w Nowogrodzie
Bobrzanskim
00la |XI/61/11 17-06- w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania 2,35 |realizowany -
2011 przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim przy ul. Lipowej aktualny
002 | VI/27/99 30-03- w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania |8,38 |realizowany
1999 przestrzennego obszaru w rejonie ul. Generata Waltera w
Nowogrodzie Bobrzanskim
003 | XVI1/104/20 | 14-09- w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospo-darowania |8,28 |zrealizowany -
00 2000 przestrzennego w miejscowosci Niwiska aktualny
004 | XVIII/117/ |14-02- w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania |43,33 |zrealizowany
04 2004 przestrzennego w gminie Nowogrod Bobrzanski w zakresie
trasy przebiegu gazociagu wysokiego i Sredniego ci$nienia
006 |VI/34/07 |29-03- |w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania 7,73  |realizowany
2007 przestrzennego w miescie Nowogrod Bobrzanski,
obejmujacego obszar potozony przy ul. Zielonogoérskiej wraz z
dojazdem do ul. 9-go Maja
007 | XXIX/182/ |29-11- |w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania |34,66 |nie
12 2012 przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski, obreb Bogaczow realizowany -
aktualny
008 [ XXIIl/144] |24-04- w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 6,69 |[realizowany -
08 2008 przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski, obreb Niwiska i aktualny
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Niwiska
009 | XXV/149/0 |03-07- w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania 67,43 |realizowany -
8 2008 przestrzennegow obrgbie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski aktualny
przy ul. Zielonogorskiej i Henryka Brodatego i zmiany przy ul.
Warzywnej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ul. Generata Waltera w
Nowogrodzie Bobrzanskim
010 | XLVI1/292/ |28-01- w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania 4,25 |realizowany -
10 2010 przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim przy aktualny
ul. Fabrycznej
011 |LIV/334/10 |22-07- w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania 3,22 |realizowany -
2010 przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim przy aktualny
ul. Ko$ciuszki i ul. Spokojnej
012 | XI/60/11 17-06- w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 85,32 |realizowany -
2011 przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ul. aktualny
Fabrycznej (ze zm. LV1/340/2018 z dn. 23 kwietnia 2018r.
Rady Miejskiej w Nowogrodzie Bobrzanskim)
013 | XI/59/11 17-06- w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 8,97 |realizowany -
2011 przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski aktualny
015 | XXXVII/24|27-06- |w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-wania |23,26 |zrealizowany -
0/13 2013 przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski, czesci aktualny
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obr.Biatowice i cze¢$ci obr. 2 Nowogrod Bobrz.

016 | XI1/45/201 |30-06- w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 11,13 |realizowany -
5 2015 przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego aktualny
tereny w obrebie nr 1 miasta Nowogrod Bobrzanski
017 | XXVIII/15 |08-06- w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 0,37 |realizowany -
7/2016 2016 przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego aktualny
tereny w obrebie nr 2 miasta Nowogrod Bobrzanski
018 | XXVIII/15 |08-06- w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 3,46 |realizowany -
8/2016 2016 przestrzennego aktualny
w gminie Nowogrdod Bobrzanski, obreb Klepina
019 | XLV/252/2 |08-06- w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 887,88 | realizowany -
017 2017 przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego aktualny

tereny w obrebach: Cieszow i Krzywa

020 |LVI/341/20 |23-04- w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania |0,17 |realizowany -
18 2018 przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego aktualny
terenw obrgbie nr 2 w rejonie ul. Nad Bobrem miasta
Nowogrod Bobrzanski

021 |LVI/342/20 |23-04- w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania |1,36 |realizowany -
18 2018 przestrzennego Gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego aktualny
terenyprzy ul. Le$nej w Nowogrodzie Bobrzanskim

022 [ XXII1/205/ |27-05- w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania |5,2 aktualny
2020 2020 przestrzennego w Nowogrodzie Bobrzanskim w rejonie ulic:
Wiejskiej, Unii Europejskiej i 9 Maja

023 | LII/470/202 | 28-04- w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 47,5 |aktualny
2 2022 przestrzennego gminy Nowogrdd Bobrzanski obejmujacego
tereny w obrebie Kotowice
024 |{LVI/501/20 | 03-08- W sprawie miejscowego planu zagospodarowania 87,5 |aktualny
22 2022 przestrzennego gminy Nowogrod Bobrzanski obejmujacego

tereny w obrebie Dobroszéw Maty

Jak wynika z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu terenéw, inwestycje
zapisane w miejscowych planach, w wigkszym lub mniejszym stopniu, sg systematycznie
realizowane. Plany dotyczace inwestycji infrastrukturalnych (sieci gazowe, linie
elektroenergetyczne) sa zrealizowane w calosci. Jest faktem, ze, im wczesniej uchwalony byt
plan miejscowy, tym jego zgodno$§¢ z wymogami aktualnie obowigzujace] ustawy jest
mniejsza. Wynika to z kilkukrotnie wprowadzanych zmian do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Plany sprzed 2003 r. nie spetniajg wymogow art. 15 upzp.
Nie mniej jednak, przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw sa w W/W
opracowaniach sformulowane czytelnie i pozostaja wcigz aktualne. Wszystkie plany
spelniajg wymagania art.16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

IV. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU

1. Analiza rejestrow decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
decyzji celu publicznego
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Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobu
zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W ponizszej tabeli pokazano ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
W poszczegolnych obrgbach gminy w latach:

2019 2021
funkcja: | mieszka- letnis- | gospo- | przemystow | ustu- | zagro- | CP- razem
obreb: niowa kowa darcza a gowa | dowa | iin.
Nowogrod B. 16 1718 7913, 32 1 52 30 90
Biatowice 3 1 2 2 6
Bogaczow 984 | 364 1 5 14 35
Cieszow 1 1 4 5
Dobroszow Maty 576 1 1 514 16
Dobroszéow Wielki 111 1 1 3 6
Dragowina 345 323 1 1 8 20
Kaczenice 4 2 2 3 12
Kamionka 1 1 1 3
Klepina 746 625 1 7 25
Kotowice 9 6 3 6 23
Krzywa 1 2 3
Lagoda 1 1 2
Niwiska 7412 6 110. 1 1 1 13 43
Pierzwin 2 2 2 6
Podgorzyce 1 1 2
Popowice
Przybymierz 154 3 11 1 12
Skibice 3 3 1 6
Sobolice
Turdw 1 1
Urzuty 473 213 2 5 20
Wysoka 1 1 3
234 [ 293750 1 1067 12 11 5728 115
razem 133 6 25 48 10 7 105 339

W latach 2019-2022 wydano tacznie 339 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Oprocz tego
wydano 11 decyzji odmownych.

Z analizy ilosci wydawanych decyzji w poszczegdlnych miejscowosciach wynika, ze
najwigkszy ruch inwestycyjny widoczny jest w Nowogrodzie Bobrzanskim. Wydano tu 90
decyzji. Ilo$¢ ta stanowi czwartg cze$¢ wszystkich wydanych decyzji pozytywnych. Tam
réwniez nast¢puja najwigksze zmiany w zagospodarowaniu terenu.

Wicksza ilo§¢ decyzji wydano réwniez w miejscowosciach: Niwiska, Bogaczow,
Klepina, Kotowice, Urzuty, Dragowina, Dobroszow Maty, Przybymierz. W pozostatych
miejscowosciach ruch inwestycyjny jest niewielki.
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Decyzje o warunkach zabudowy dotyczyly gléwnie zabudowy mieszkaniowe;j,
przemystowej 1 gospodarczej. Najwigcej decyzji wydano na budowg domoéw
jednorodzinnych. Ponadto inwestycje polegaly na rozbudowie, przebudowie, zmianie
sposobu uzytkowania obiektow istniejagcych na inne cele. Decyzje dotyczace nowej
zabudowy wydawane byly w sasiedztwie zabudowy istniejacej na zasadzie ,,dobrego
sasiedztwa”.

Decyzje celu publicznego dotyczyly przede wszystkim infrastruktury technicznej.
Okoto 80% decyzji CP zwigzanych bylo z rozwojem sieci elektroenergetycznych, ok. 7% to
inwestycje drogowe. Pozostale, to zadania zwigzane z rozwojem sieci wodociggowej Oraz
pojedyncze inwestycje stuzace ogoétowi spoteczenstwa.

2. Analiza wnioskow o zmiang¢ studium, sporzadzenie lub zmian¢ planow miejscowych

Po uchwaleniu studium, do urzedu wptynety dwa wnioski:
. Zmiana studium dla dziatek nr ewd. 408/2-408/10 w Niwiskach z dotychczasowego
przeznaczenia pod OZE na dzialki o funkcji mieszkaniowe;.
. Zmiana studium dla dziatek nr ewd. 710/13 i 710/18 w Nowogrodzie Bobrzanskim
Z dotychczasowego przeznaczenia pod OZE na dziatki o funkcji przemystowo-ustugowe;.

W studium limit powierzchni przeznaczonej pod zabudowe¢ mieszkaniowa wynikajacy
z przeprowadzonych analiz i1 bilansu zostat juz przekroczony, w zwigzku z czym raczej nie
bedzie mozliwe wyznaczanie kolejnych terenéw mieszkaniowych. W przypadku funkcji
przemystowo-ustugowej przekroczenia limitu wprawdzie nie ma, ale nalezy rozwazy¢
zasadno$¢ takiej zmiany w studium.

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie polityki przestrzennej nalezy do kompetencji gminy, a zatem gmina moze, ale
nie musi realizowa¢ zadan wyrazonych w ztozonych wnioskach.

Zmiang¢ przeznaczenia terenOW mozna rozpatrzy¢é w postepowaniu o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy, pod warunkiem sasiedztwa zabudowy o podobnych parametrach i
funkcjach.

V. RAMOWY PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH

Na obszarze gminy Nowogrod Bobrzanski nie wystepuja obszary, dla ktorych
wymagane jest sporzadzenie plandw miejscowych. Wyznaczanie obszarow do objecia
planami miejscowymi wynika¢ bedzie z konieczno$ci uporzadkowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw. Wskazane byloby obja¢ planami tereny wyltaczone spod
zabudowy w celu zahamowania procesu ,,rozlewania si¢” zabudowy w coraz odleglejsze
rejony pozbawione infrastruktury technicznej jak 1 drogowej. RoOwnocze$nie nalezatoby
sporzadzi¢ plany na terenach juz podzielonych na dziatki budowlane (na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy), a jeszcze nie zabudowanych. Tereny te sg dzielone na dziatki w
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sposob przypadkowy, nie dajacy gwarancji prawidtowego funkcjonowania zespoldéw
przysztej zabudowy (zbyt waskie 1 czesto niepotrzebnie powielane drogi, nie tworzace
spojnego uktadu komunikacyjnego lub powodowanie zbyt wydluzonych dojazdéw, zbyt
rozlegle dziatki przeznaczane pod zabudowe, powodujace ubywanie warto§ciowych terendow
rolnych). Zmiany obowigzujacych planow wykonywane bgdg w przypadkach koniecznych,
np. na wniosek wilasciciela terenu lub z potrzeby przeznaczenia terenéw na inne funkgcje.

V1. PODSUMOWANIE

Analizowane Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowogroéd Bobrzanski podlegajace ocenie aktualnosci zostalo sporzadzone pod
rzadami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741). Pod wzgledem zgodnos$ci z wymogami tej ustawy, W tym z
przepisami art. 10 ust. 1 i 2, jest aktualne. Pozniejsze zmiany ustawy nie powoduja
niewazno$ci ustalen studium.

Studium uwzglednia aktualnie obowigzujace przepisy odrgbne. W zapisach studium
uwzgledniono réwniez zalecenia i wytyczne z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa lubuskiego jak rowniez ze Strategii rozwoju gminy Nowogrod Bobrzanski.
Zatem rowniez i w kontekscie przepisow odrebnych, ustalen dokumentéw zewnetrznych oraz
strategicznych gminy Nowogrod Bobrzanski studium jest weigz aktualne.

Studium jest réwniez aktualne pod katem uwarunkowan i zachodzacych zmian w
zainwestowaniu gminy.

Zgodnos¢ miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego z wymogami
aktualnie obowigzujacej ustawy jest rozna, w zaleznosci od czasu uchwalenia danego planu.
Plany sprzed 2003 r. nie spetniajg wymogow art. 15 upzp. Nie mniej jednak, przeznaczenie i
zasady zagospodarowania terenow sg w w/w opracowaniach sformulowane czytelnie i
pozostaja wcigz aktualne. Wszystkie plany spetniajg wymagania art.16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzje o warunkach zabudowy wydawane sg w przypadku braku miejscowego planu
[lo$¢ wydawanych decyzji na danym obszarze moze wskazywac na potrzebe objgcia terenu
planem miejscowym zakazujacym zabudowy w celu zapobiezenia niekontrolowanemu
rozlewaniu si¢ zabudowy badz w celu uporzadkowania zabudowy i okreslenia czytelnych
zasad jego zagospodarowania w przysztosci.
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